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Séance du mercredi 28 juin 2023

Délibération n° 1_2023_054
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de Programme Local de ’Habitat-
PLUi-H
Révision allégée n° 1 : arrét du projet

Monsieur Daniel BONE, Président, présente ce dossier.

Objectif de la procédure

Par délibération en date du 13 avril 2022, le Conseil communautaire a prescrit une procédure de
révision allégée n°1 du PLUi-H et a défini les modalités de concertation avec les habitants.

L’objet de cette procédure de révision allégée du PLUi-H est de :

- adapter le zonage sur le territoire pour permettre le développement de projets
photovoltaiques,

- ouvrir, a la marge, de nouvelles zones & ’urbanisation pour Ihabitat et I’activité,

- permettre le développement d’activités de loisirs,

- localiser les terrains permettant d’accueillir les Citoyens Frangais Itinérants (aire
d’accueil et terrains familiaux),

- permettre I’installation de constructions pour I’entretien et 1’exploitation maraichére
aux Grands Villages a Saint-Amand-Montrond,

- modifier le réglement.

En effet, conformément aux articles L.153-33 et 1.103-6 et L.153-14 du Code de I’'urbanisme,
le Conseil communautaire doit arréter le projet et tirer le bilan de la concertation.

Bilan de la concertation avec les habitants

Conformément a la délibération du 13 avril 2022, le dossier a été présenté a la connaissance du
public sur le site internet de la Communauté de communes et une version papier du dossier a
été mise a la disposition du public, avec un registre pour observations et remarques, dans les
locaux de la Communauté de communes et une publicité en a été faite par voie de presse.

Enfin, le public a eu la possibilité de transmettre toute observation ou remarque au Président de
la Communauté de communes depuis le départ de la procédure, comme il en a été fait mention
dans la presse (Berry Républicain en date du vingt et un mai deux mil vingt-deux).

Au terme de cette phase de concertation, il n’apparait pas d’éléments susceptibles d’étre pris en
compte au regard de I’objet de la procédure et des prescriptions du Code de 1’urbanisme.

Suite de Ia procédure

Conformément a I’article L.153-34 du Code de ’urbanisme, le dossier arrété sera notifié aux
Personnes Publiques Associées (PPA).

Puis, le projet arrété fera I’objet d’une réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques
Associées, avant sa mise a enquéte publique pendant un mois minimum, conformément au
Code de I’environnement.
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A T'issue de la remise du rapport du commissaire enquéteur, le projet éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public, sera présenté a la Conférence des
Maires et au Conseil communautaire pour approbation.

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment les articles L2121-29, L5211-1
et L5216-5;

vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains ;

vu la loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat ;
vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 1’environnement ;
vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’accés au logement et un urbanisme rénove ;

vu la loi n°2015-991 du 7 aoit 2015 portant sur la nouvelle organisation territoriale de la
République ;

vu P’article 104-11 du Code de I’urbanisme ;

vu la délibération du 30 juin 2021 approuvant 1’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal tenant lieu de Programme Local de ’Habitat (PLUi-H) ;

vu la délibération du 13 avril 2022 prescrivant la révision allégée n°l du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal ;

vu le bilan de la concertation ;

vu le projet de révision allégée n°1 du PLUi-H annexé a la présente delibération ;

considérant que conformément a I’article L300-2 du Code de I'urbanisme, le dossier de
révision allégée a fait ’objet d’une concertation dont I’ensemble des modalités fixées dans la
délibération du 13 avril 2022 ont été effectuées.

Le Conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, a Punanimité,

- tire le bilan de la concertation sur le projet de révision allégée n°1 du PLUi-H ;

- arréte le projet de révision allégée n°1 du PLUI-H ;

- donne pouvoir 3 Monsieur le Président de procéder a tous les actes nécessaires a la

révision allégée du PLUi-H et de signer tous les documents nécessaires a I’exécution
de la présente délibération.

ke Président Le secrétaire de séance

—~TJaniel BONE Gérard
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Extrait du registre des délibérations

Séance du mercredi 13 avril 2022

Question n° 4

LePréadentsousslmé
:wptbﬁé W Eﬁwwma?mz

Prescription de Ia révision allégée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
tenant lieu de Programme Local de I’Habitat (PLUi-H) de Cceur de France

Le Conseil communautaire s'est réuni le mercredi treize avril deux mille vingt-deux & dix-huit heures, salle

de bal 4 Saint-Amand-Montrond.

COMMUNES TITULAIRES REMPLACANTS
ARPHEUILLES Monsieur Pascal AUGENDRE
BESSAIS-LE-FROMENTAL  Monsieur Serge AUDONNET
BOUZAIS Monsieur Olivier PARILLAUD Madame Nathalic BERNARDON
BRURRE-ALLICHAMPS Monsieur Roger DAGHER Monsieur Roger PORTMANN
CHARENTON-DU-CHER Monsieur Pascal AUPY
Madame Colette PY
COLOMBIERS Monsieur Daniel BONE
COUST Monsieur Pascal COLLIN
DREVANT Monsieur Patrick BIGOT
FARGES-ALLICHAMPS Madame Edith MICHELIC Pouvoir 3 Roger PORTMANN
LA CELLE Monsieur Philippe AUZON
LA GROUTTE Monsieur Philippe PERRICHON Pouvoir a Patrick BIGOT
MARCAIS Madame Michelle RIVET
MEILLANT Madame Marie-Claude JULIEN
NOZIERES Monsieur Franck DAUMIN
ORCENAIS Monsieur Yann CADIER
ORVAL Madame Clarisse DULUC Pouvoir 3 Alain ANDRIAU
Monsieur Alain ANDRIAU
Madame Frangoise GONNET
SAINT-AMAND-MONTROND Monsieur Emmanuel RIOTTE Pouvoir a Francis BLONDIEAU
Madame Jacqueline CHAMPION Pouvoir & Geoffroy CANTAT
Monsieur Francis BLONDIEAU
Madame Florence COMBES Pouvoir & Raphaé] FOSSET
Monsieur Geoffroy CANTAT
Madame Isabelle CHAPUT Pouvoir & Philippe MARME
Monsieur Rapha&l FOSSET
Madame Sophie CUINIERES Amivée point n° 8
Monsieur Jean-Claude LAUNAY Pouvoir a Geoffroy CANTAT
Madame Malika LACH-HAB Pouvoir 4 Francis BLONDIEAU
Monsieur Didier DEVASSINE
Madame Noura ANGLADE Pouvoir 4 Didier DEVASSINE
Monsieur Philippe MARME .
Madame Marie-Catherine MALTHE-PIREYRE Pouvoir 4 Sophie CUINIERES
Madame Marie BLASQUEZ
Monsieur Yves PURET Pouvoir & Marie BLASQUEZ
Madame Jennifer TIXIER Absente
SAINT-PIERRE-LES-ETIEUX Monsieur Gérard MARTEAU
VERNAIS Monsieur Charles ADOLPH

Membres en exercice ; 38
Membres présents : 24
Membres votants : 35

Secrétaire de séance : Madame Marie BLASQUEZ

Date de la convocation : 6 avril 2022 r — e
4, . 5 Accusé de réce &n préfectura
Date de laffichage : 6 avril 2022 O15.200036195 20220410, 503204 13 uest4-DE
Date de télétransmission : 20/04/2022
Date de réception préfeciure : 20/04/2022
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Outrait du Regiotie des délibérations

Séance du metcredi 13 avril 2022

Question n° 4

Prescription de la révision allégée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
tenant lieu de Programme Local de ’Habitat (PLUi-H) de Ceeur de France

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment son article L. 2121-29,

Vu le Code de I'urbanisme, et notamment ses articles L. 103-2 et suivant, L. 153-31 et
suivants, R. 153-1 et suivants et R. 153-20 et suivants,

Vu le Code de I’environnement, et notamment ses articles L. 122-4, R. 122-17 et suivants,

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de Programme Local de I’'Habitat
de la Communauté de communes Coeur de France approuvé par délibération en date du
30 juin 2021,

Considérant la nécessité de faire évoluer le PLUi-H afin de répondre aux objectifs précités,

Considérant que I’évolution nécessaire est compatible avec les orientations générales du
PADD du PLUi-H,

Considérant la nécessité de prévoir des modalités d’information et de participation du
public,

Préambule

Depuis I’approbation du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de Programme
Local de I’Habitat (PLUi-H) le 30 juin 2021, plusieurs communes ont fait part de projet sur
leur territoire,

il est donc nécessaire de faire évoluer le document d’urbanisme.

1. Les objectifs poursuivis
- Adapter le zonage du document d’urbanisme pour permettre le développement de
projets photovoltaiques sur le territoire.
- Ouvrir, a la marge, de nouvelles zones a I’urbanisation pour [’habitat et 1’activité.
- Permettre le développement d’activités de loisirs.

- Localiser les terrains permettant d’accueillir les Citoyens Frangais Itinérants (aire
d’accueil et terrains familiaux).

- Permettre I’installation de construction pour 1’entretien et I’exploitation maraicher aux
Grands Villages.

- Modifier le réglement.

Une procédure de révision dite « allégée » est possible lorsqu’il n’est pas porté atteinte aux
orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD).
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2. Les modalités de concertation

Conformément aux articles L.103-3 et 103-4 du Code de Purbanisme, il est nécessaire de
définir les modalités de concertation qui seront utilisés pendant toute la durée de la
procédure, & savoir :

- Information de la population par voie de presse et affichage en mairie

- Information du public sur le site internet de I'EPCI

- Mise en place d’un registre pour consigner les observations, ouvert a cet effet aux
heures d’ouverture de I’accueil de la Communauté de communes ou de faire parvenir
par écrit (courrier ou mail) les observations qui seront annexées au registre de
concertation

Le Conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, a ’unanimité, décide :

- de prescrire la révision allégée du PLUi-H en application des dispositions de Particle
L 153-34 du Code de ’urbanisme,

- de poursuivre les objectifs poursuivis comme exposés ci-dessus,

- de fixer les modalités de concertation avec le public,

- d’autoriser Monsieur le Président a signer tout document nécessaire au bon
déroulement de ce dossier,

- d’autoriser Monsieur le Président i solliciter, en application de Particle L 153-40 du
Code de ’urbanisme, ’association des services de PEtat et 3 en déterminer les
modalités.
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INTRODUCTION

LOCALISATION DES SECTEURS D’ORIENTATIONS D'AMENAGEMEN DE PROGRAMMATION

Les Orentations d'Aménagement et de Programmation
concernent des secteurs de projet et des zones ouvertes a
l'urbanisation.

Ces orientations sont opposables, dans un rapport de
compatibilité, aux projets qui s'inscrivent dans les périmetres.
Elles sont complétées par le réglement du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal.

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation
constituent la pigce n° 3 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal de Coeur de France.

OBJECTIFS DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATON

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation visent
a donner corps et structure aux éléments stratégiques
d'aménagement contenus dans le PADD,

*  Elles n‘ont pas vocation a se substituer aux projets urbains
(projets d'aménagement ou projets d'architecture), mais a
déterminer ce qui constitue un « invariant » de
l'aménagement projeté : objectifs d'aménagement,
schémas de principe, principes de liaison, conditions de
réalisation, etc.

* Elles sont rédigées dans une perspective opérationnelile,
tout en laissant aux concepteurs des « objets » de
I'aménagement {schémas d'aménagement, constructions)
la marge de manceuvre nécessaire a la réalisation de leurs
missions spécifiques.

+  Elles constituent des éléments qui permettent de visualiser,

pour les secteurs stratégiques, les objectifs et les
conséquences des choix apérés dans le cadre du PLUi-H.

PLU:-H Coeur de France - atopiz + espacité -

REPERAGE DES OAP AU DOCUMENT GRAFHIQUE DU
REGLEMENT

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation font
l'objet d'un repérage sur les documents graphiques du
réglement (plans de zonage du PLUi-H).

PRINCIPES DE TRAME VIAIRE ET ACCESSIBILITE

Les principes de tracé viaire et des accés représentés dans les
schémas des OAP sont indicatifs. Ils illustrent les principes de
connexion et de desserte. La conception des routes, et
notamment les tracés, pourront différer & condition que les
principes de connexion et de desserte soient respectés.

PLUi H Ce._ur de P alopid + espacité + adey

RAPPEL DES OBJECTIFS DU PADD

« Objectifs du maillage territorial p.8

I oaP-rOLE URBAIN
= Orval p.12
*  Saint-Amand-Montrond p.20

M OAP - POLES DE PROXIMITE RURALE
= Bruére-Allichamps p.29

= Charenton-du-Cher p.31

s OAP - VILLAGES VIVANTS

= Arpheuilles p.34
= Coust p-36
= Drevant p.38
» LaCelle P40
= La Groutte p42
= Margais P44
* Meillant p.46

OAP - COMMERCE
»  Contexte de 'OAP commerce p.51

= Principes de localisation
préférentiefle du commerce p.52



LOCALISATION DES SECTEURS D'ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

PLU-H Coeur de France - atopia + espacité + adev 7

RAPPEL DES OBJECTIFS DU PROJ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

OBJECTIFS DU MAILLAGE TERRITORIAL

La stratégie de développement et d'aménagement de Coeur de France
vise & I'affirmation du pdle urbain structurant de Saint-Amand-Montrond -
Orval & I'échelle de I'intercommunalité et plus largement du Sud Cher.

Elle s'appuie sur la montée en puissance d'une armature de péles
organisés sur le temitoire de l'intercommunalité. Ainsi en appui au péle
urbain constitué des communes d'Orval et de Saint-Amand-Montrond, le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables fixe un objectif de
maillage du territoire par de péles ruraux de proximité ancrés sur des axes
structurants : Bruére-Allichamps sur la RD 2144 et Charenton-du-Cher sur
la RD%51.

La vocation des pdles sur le territoire intercommunal de Ceeur de France
est de contribuer, en fonction de leurs ressources respectives, au
développement et & la diversification de I'offre territoriale, 3 travers
I"accueil de fonctions centrales et de fonctions relais : commerces, services
et équipements, habitat, vie associative, activités de production...

Le maillage territorial doit ainsi répondre aux objectifs suivants :

- accompagner les développements des activités économiques et
agricoles, I'accueil de nouvelles activités et le tourisme,

- organiser le dévefoppement résidentiel de fagon hiérarchisée {(Orval -
Saint-Amand-Montrond formant le péle urbain structurant, Bruére-
Allichamps et Charenton-du-Cher ont une fonction de péles de
proximité rurale et le réseau de villages vivants identifiés au PADD) et
proportionnée aux capacités et ressources propres a chague
commune,

- répondre au besoin en équipements pour accompagner le
développement résidentiel, de loisirs et récréatif,

- contribuer & la valorisation des paysages offerts par les espaces
ruraux et naturels qui enserrent les bourgs et villages : entrées de
bourgs, paysages bordiers des routes principales, ceinture éco-
paysagére, zones humides...

- contribuer & une gestion proactive des risques naturels, des risques
industriels et des nuisances sonores & travers un urbanisme qui
prévoit les mesures de maitrise de |'exposition des populations.

Afin d'assurer la mise en ceuvre de ces objectifs, le PLUI-H décline ces
objectifs dans le cadre des OAP ci-apras.

| adev



RAPPEL DES OBJECTIFS DU PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES : MAILLAGE TERRITORIAL DE COEUR DE FRANCE

Affimmation du rayonnsment et de
Fattractivité Cosur de France sur le Sud —
Cher

Affymation du Pdle Urbein

Reniorcer lattractrvité du Pole Urbain
. Saint-Amand-Montrond - Orval : ple
| dconomicure et résidenbel majeur du

Sud-Cher

Affirmation d’un territolre rursl vivant
Condonter - Dévalopper des pdles de
proxroité rucale

- Mamemrmvinmdevﬂngu
Yivants

PLUI-H Coeur de France - atopia + espacité + udev



OAP - POLE URBAIN

OAP - POLE URBAIN — ORVAL ~ PARC D'ACTIVITES DE L'AUTOROUTE
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ORVAL- PARC D'ACTIVITES DE L'AUTOROUTE

OAP - Périmétre
T permatre de 1OAP

-

Programmation

Activités économiques et artisanales (hors commertes)

Principes voirie - accés
é‘:f Accés el desserte principale sécurisés du secteur OAP
A Voie daccds et de dessere nouvellement créée ou
»”  aménagée
- Desserte des lals

Accessibitité et desserte par les modes doux

Principes architecturaux et urbains

~—  Qualité architecturale et des paysages batis bordiers
des rives de fautoroute A71 et des abords de échangeur
autoreutlier

Principes paysagers

Recherche d'une hiodiversité intense A {échefle de l'apération
d'aménagement : faible imperméalisation des sols, paletta
végétale suppont de bicdiversité et favorable & une diversité

gique et une qualité

paysag
 Espacevert

. Gestion des eaux pluviales et de ruisseliement

== Paysagement des voies de desserte principale




OAP ~ POLE URBAIN - ORVAL PARC D'ACTIVITES DE L’AUTOROUTE

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire inteme sera congu pour se raccorder aux
voies existantes afin de s‘inscrire dans la continuité de la
maille viaire en place. Son aménagement sera congu
pour sécuriser les accés et les sorties des automobiles,
des poids-lourds et des usagers de la zone d'activité. Les
dessertes viaires internes seront connectées a la trame
viaire existante (route de Ligniéres).

Aucun nouvel accés ou nouvelle voie de desserte
routiére et douce ne sera autorisé directement sur 'A71
et I'échangeur autoroutier.

La fargeur des voies sera proportionnée et dimensionnée
en fonction de I'importance de l'opération et du nombre
des activités et des équipements desservis. Les emprises
des chaussées créées dans le secteur OAP seront
dimensionnées pour assurer sécurité, confort, praticité
pour tous les usagers (automobilistes, poids-lourds,
piétons, cyclistes, personnes & mobilité réduite.. ).

Le stationnement des automobiles, des poids-lourds, des
véhicules et deux-roues sera prévu en dehors de I'espace

public.
ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner la transition entre espace urbain —
espace agricole, et parfaire le paysage du seuil
aggloméré et de la facade autoroutiére, !'interface avec
le faisceau de 'A71 et I'échangeur autoroutier fera I'objet
d’un traitement paysager spécifique par l'aménagement
de transitions végétales. Le paysagement des lisigres du
secteur OAP fera l'objet d'un traitement et d'une
composition favorables a la biodiversité par la plantation
d'essences végétales dites champétres en port libre et
développant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

En limite de parcelles agricoles, les transitions
paysagéres existantes (haie champétre notamment) sont
& préserver ou & renforcer. Elles sont & créer sur le
périmétre de 'OAP lorsqu’elles n‘existent pas ou son de
composition et d'épaisseur insuffisante.

OAP — POLE URBAI

L= gestion de F'eau sera intégrée dés la conception du
plan d'aménagement afin de limiter les pressions
urbaines sur le milieu. Un bassin de gestion des eaux
pluviales est 3 aménager (cf. localisation schéma OAP).

Linfiltration des eaux pluviales & la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

L'aménagement de la zone intégrera les mesures
techniques pour prendre en compte la présence de
zones humides.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

La sithouette de la ligne bétie cherchera & s'intégrer dans
la ligne d'horizon {coteau Saint-Amand-Montrond) et
notamment depuis |'autoroute en contrebas.

L'aménagement devra veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus batis en place
environnants et |a vocation d'entrée d’agglomération et
d'entrée de territoire.

Le paysage du seuil aggloméré du pdle urbain devra étre
pris en compte par un traiternent urbain, architectural et
paysager qualitatif des paysages bordiers de 'A71 et de
I"échangeur autoroutier.

L'architecture des fagades visibles depuis I'A71 fera
I'objet d'un traitement de qualité et d’'une mise en ceuvre
qualitative des matériaux de construction. L'objectif est
de compaser un effet de « vitrine économique ». Les
aires de dépdts et de stockage sont & éviter au droit de
l'autoroute.

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux...) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

C'une maniére générale, les plans de composition

PLUI-H Coeur de France - atopia + espacite + adev
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rechercheront la maximisation des apports solaires,
V'éclairement des bureaux, des espaces de production et
des espaces d'accueil du public.

Les préconisations architecturales encourageront la mise
en ceuvre de dispositifs de production d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie...).

Les principes d'aménagement rechercheront un
coefficient de biodiversité intense & I'échelle de
J'opération (faible imperméabilisation des sols, toitures et
murs végétalisés, palette végétale champétre...) pour
une diversité biologique.

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

L'urbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur est 3 vocation économicue (cf.
les dispositions indiquées dans le réglement de la zone
font foi).

L'urbanisation de la zone participera & la diversification
du tissu économigue de lintercommunalité. Le
programme comprendra environ 18 lots et contribuera a
satisfaire aux besoins fonciers a vocation économique de
I'intercommunalité.

Le programme comprend notamment :
«  une offre fonciére économique,

» un paysagement des interfaces du secteur OAP avec
les abords de lautoroute A71 et Iéchangeur
autoroutier,

+ un paysagement de la voie de desserte principale,
»  un bassin de recueillement des eaux pluviales,

+  un desserte pour les modes doux.

ORVAL- ZONE D'ACTIVITE ECONOMIQUE

OAP - Périmtre

res

Périmétre de ['0AP
| VR 3

Programmation
Activités é¢ iques et artisanales, éq
et d'intérdt coflectif (hors commences)

ip publics

Principes voirie - accés

a{:‘? Accds et desserte principale sécurisés du secteur OAP

Principes architecturaux et urbains

= Qualité architecturale des constructions visibles depuls fa
D300

Principes paysagers

Recherthe d'une bindiversité intense & Iéchelle de Popération
d'aménag : faible imperméalisation des sols, palette
végétale support de biodiversité et favorable 3 une diversité
bislogique et une qualité paysagere

Transition paysagére et hate 3 conserver/ 3 conforter
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OAP - POLE URBAIN - ORVAL - LES MALPOMMES

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire interne sera congu pour se raccorder aux
voies existantes afin de s'inscrire dans la continuité de la
maille viaire en place. Son aménagement sera congu
pour sécuriser les accés et les sorties des automobiles,
des poids-lourds et des usagers de la zone d'activité. Les
dessertes viaires intemes seront connectées 3 la trame
viaire existante qui ceinture le site,

Aucun nouvel accés ou nouvelle voie de desserte
routiére et douce ne sera autorisé directement sur la
route départernentale 300. L'accés existant qui dessert la
Z| les Malpommes sera & mutualiser pour la desserte
future du site, un accds complémentaire pourra étre
aménagé chemin Les Malpommes.

La largeur des voies sera proportionnée et dimensionnée
en fonction de l'importance de I'opération et du nombre
des activités et des équipements desservis. Les emprises
des chaussées et les largeurs des accés créées dans le
secteur OAP seront dimensionnées pour assurer sécurité,
confort, praticité pour tous les usagers (automobilistes,
poids-lourds, piétons, cyclistes, personnes 3 mobilité
réduite...).

Le stationnement des automobiles, des poids-lourds, des
véhicules et deux-roues sera prévu en dehors de I'espace
public.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

L'interface avec la route départementale 300 au sud et
les parcelles cultivées & I'est fera I'objet d’un traitement
paysager spécifique par 'aménagement de transitions
végétales. Le paysagement des lisiéres du secteur QAP
fera l'objet d'un traitement et d'une composition
favorables & la biodiversité par la plantation d'essences
végétales dites champétres en port libre et développant
un couvre sol fonctionnel sur le plan biologique.

En limite des parcelles agricoles et naturelles, les
transitions  paysagéres existantes (haie champétre
notamrment} sont & préserver ou a renforcer. Elles sont &

OAP - POLE URBAIN — ORVAL - ROUTE D'ORCENAIS

créer sur le périmétre de I'OAP lorsqu'elles nexistent pas
ou san de composition et d'épaisseur insuffisante.

La composition d'ensemble devra étre particulidrement
vigilante & la proximité immédiate de parcelles de petites
cultures urbaines (jardins familiaux), de vergers de
parcelles de vignes

La gestion de |'eau sera intégrée dés la conception du
plan d'aménagement afin de limiter les pressions
urbaines sur le milieu. L'infiltration des eaux pluviales 4 la
parcelle recherchera toutes les solutions susceptibles de
limiter ou d'étaler les apports pluviaux.

L'aménagement de la zone intégrera les mesures
techniques pour prendre en compte la présence de
zones humides qui pourraient étre présentes.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

La silhouette de la ligne batie cherchera 2 s'intégrer dans
la ligne dhorizon du grand paysage d'amiére-plan
{coteau de Saint-Amand-Montrond et vallée du Cher)
visible depuis la route départementale 300.

Les projets de construction ouverts aux formes
d'architecture contemporaine, en particulier si les choix
(de procédés constructifs, de volumétrie et notamment
en toiture, de matériaux..) seront motivés par la
recherche  d'une  performance  énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d'eaux pluviales en
toiture...).

D'une maniere générale, les plans de composition
rechercheront des bétiments la maximisation des apports
solaires, I'éclairement des bureaux, des espaces de
production et des espaces d'accueil du public.

Les préconisations architecturales encourageront la mise
en ceuvre de dispositifs de production d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie...).

PLUi-H Coeur de France - atopia + espacité + adev

Les principes d’aménagement rechercheront un
coefficient de biodiversité intense 3 l'échelle de
I'opération (faible imperméabilisation des sols, toitures et
murs végétalisés, palette végétale champétre...) pour

une diversité biologique.

Lors de l'aménagement de la zone, il importera au
constructeur de prendre les précautions particuliéres
suivantes pour :

 assurer la stabilité des constructions, installations ou
autres formes d'utilisation du sol au regard des
risques liés au retrait-gonflement des argiles

= prendre en compte les nuisances sonores liées 3 la
proximité de la D300 et de la voie de chemin de fer
et aux activités éconorniques présentes sur le secteur
de les Malpommes.

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

L'urbanisation de la zone ne comporte pas d’échéancier.

La destination du secteur est & vocation économique (cf.
les dispositions indiquées dans le réglement de la zone
forit foi).

L'urbanisation de la zone participera 2 la diversification
du ftissu économique de lintercommunalité et
contribuera & satisfaire aux besoins fonciers & vocation
économique de l'intercommunalité.

Le programme comprend notamment une offre fonciére
économigue.
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| ORVAL- ROUTE DE LIGNIERES

| oap-perimetre

7 Pgrimbtre de FOAP

Lim

Proximité des équipements, commerces, services du
centre-bourg d'Onval

Principes voirie - accés
T Acces et desserte principale sécurisés du secteur OAP

7 Voie d'aceds et de desserte nouvellement créée
rs

Accessibilité et desserte par les modes doux

Principes typologie batie
Vocation mixte avec accueil d'activités conomiques et
commerciales

Principes paysagers

Recherche d'une biodiversité intense a [échelte de Fopération
d'aménagement ; faible imperméalisation des sols, palette
végétale support de biodiversité et favorable 3 une

diversité biok el une qualité paysagé

)

_ Transition paysagre a créer / 8 conforter

wo=p Paysagement des voies de desserte principale



QAP - POLE URBAIN - ORVAL - ROUTE D'ORCENAIS

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire intemne sera congu pour se raccorder a la
voie existante. Le raccordement du futur secteur sera
aménagé depuis la route d'Orcenais.

L'accés automobile sera & double sens. La localisation de
I'accés sur le schéma de I'OAP est indicative.

Ces points de raccordement avec la voirie existante seront
aménagé afin :

«  de sécuriser les entrées et sorties des automobilistes et
des usagers (piétons, cyclistes...},

+ de répondre aux régles de sécurité et d'aménagement
d'un accés en zone agglomérée.

La largeur des voies sera proportionnée et dimensionnée
en fonction de limportance et de la vocation de
I'opération.

Lemprise des chaussées créées dans le secteur OAP sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort, et
convivialité & tous les usagers (automobilistes, piétons,
personnes & mobilité réduite...).

Un cheminement mode doux sera 3 aménager entre les
routes de Ligniéres et d'Orcenais en limite Est de la zone.

Le stationnement des automobiles et des deux-roues sera
prévu en dehors de I'espace public.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage, les lisiéres du secteur QAP intégreront une haie
champétre végétale. Cette haie filtrera les vues sur les
nouvelles constructions le long de la route de Ligniéres
tout en conservant un effet de fagade économique et
commerciale.

La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception du
plan d'aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une fonctionnalité de la trame
bleue.

Linfiltration des eaux pluviales a la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et
d'une composition favorables 3 la biodiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

Les clbtures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage.

COMPOSITION URBAINE ET  ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus bétis environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix {de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux..) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une manitre générale, les plans de composition
rechercheront la maximisation des apports solaires,
P'éclairement des bureaux, des espaces de production et
des espaces d'accueil du public.

Les préconisations architecturales encourageront la mise
en ceuvre de dispositifs de production d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie.. ).

Les principes d'aménagement rechercheront un coefficient
de biodiversité intense a I'échelle de l'opération (faible
imperméabilisation des sols, toitures et murs végétalisés,
palette végétale champétre..) pour une diversité
biologique.

PLUr-A Corr de France  otopia + espacité + adev

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

L'urbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur sera a vocation mixte avec
accueil d'activité économique et commerciale (cf. les
dispositions indiquées dans le réglement de la zone font
foi).

L'urbanisation de la zone participera 3 la diversification
notamment résidentielle, économique et commerciale de
la commune et de l'intercommunalité.

L'ouverture & |'urbanisation pourra se faire dans le cadre
d'une ou plusieurs opérations  d'aménagement
d’ensemble, 3 condition que I'aménagement d'une partie
ne compromette pas la réalisation de I'ensemble.

Le programme comprend notamment :
»  une offre urbaine mixte, commerciale et éccnomique,
*  un paysagement des lisiéres du secteur OAF,

+  l'aménagement d'accés et de desserte automobile du
secteur OAP depuis la route d'Orcenais,

»  'aménagement d'un cheminement réservé aux modes
doux entre les routes d'Orcenais et de Ligniéres (limite

Est).

OAP POLE URBAIN - ORVAL — RUE DES VIOLETTES

e

Objecy,

Rue des Violettes

4’0%

ORVAL - RUE DES VIOLETTES

QAP - Périmétre
| T péimetve de10AP

[ -

4 Proximité des équipements, commerces, services du
| centre-bourg d'Orval

Programmation

Pragrammation de Fopération en 2 phases
phase 1-phase 2

Principes voirie - accds

g % Accis et desserte principale sécurisés du sectour OAP
P

7 Voie d'accés et de desserte nouvellement tréde
o

“ Acxcessibifité et desseste par les mades doux

Principes typologie bétie
Secteur d'habitat
Principes paysagers
Recherche d'une biodiversité intense 3 I'échelle de lopération
1 damé faiblei fi des sols, palette

végéuale suppon de biodiversité et favorable & une
diversité biol et une qualité pay

14 £l

" Transition paysagére 3 créer/  conforter

I tspace vert public dagrément
'_. % | Adre de haut jet & conserver

mess  Paysagement des voles de desserte principale
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OAP POLE URBAIN - ORVAL - RUE DES VIOLETTES

ACCESSIBILTE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire inteme sera congu pour se raccorder aux
voies existantes. Les points de raccordement seront
aménagés depuis la rue de 'Ombrée au nord, la rue des
Vialettes au sud et le chemin & F'ouest.

L'accés automobile sera 3 double sens. La localisation des
accés sur le schéma de 'OAP est indicative.

Ces points de raccordement avec la voirie existante seront
aménagés afin :

= de sécuriser les entrées et sorties des automobilistes et
des usagers (piétons, cyclistes...),

* de répondre aux régles de sécurité et d'aménagement
d'accés en zone agglomérée.

La largeur de la voie sera proportionnée et dimensionnée
en fonction de l'importance de I'opération et du nombre
de logements desservis.

Lemprise de la chaussée créée dans le secteur OAP sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort, et
convivialité & tous les usagers (automobilistes, piétons,
personnes a mobilité réduite...).

Le stationnement résidentiel des automobiles et deux-
roues sera prévu en dehors de |'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage, les lisiéres du secteur OAP intégreront une
transition paysagére afin de filtrer les vues sur les
nouvelles constructions d'inscrire  le  nouveau tissu
résidentiel avec les secteurs pavillonnaires existants.

Un espace vert public d'agrément prendra place en
fagade ouest de I'OAP, en interface avec la rue.

La gestion de l'eau sera intégrée dés la conception du
plan d'aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une fonctionnalité de la trame
bleue.

Linfiltration des eaux pluviales & la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

La gestion de |'eau sera, de maniére privilégiée, travaillée
en cohérence avec 'espace public.

Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et
d'une compaosition favorables 2 la biodiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

L'aménagement paysager du secteur intégrera les arbres
de hautjet existants rue des Violettes dans la composition
d’ensemble du projet sous condition de présenter un bon
état de pérennité, un bon état physiologique et
mécanique, de ne pas présenter de risque pour les futures
constructions, pour les biens et les personnes, pour
I'accés au secteur OAP.

Les clétures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage et permattre le passage de la petite faune (la
cldture sera végétale avant tout).

COMPOSITION URBAINE ET  ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus batis résidentiels
environnants.

La composition urbaine se présentera sous forme de
maisons individuelles et/ou de maisons groupées.

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux..) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront I'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie), et les

PLU H Coeur de France - atopia + espacité + adev

préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production  d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie...).

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

Lurbanisation de la zone comporte un échéancier :
I'aménagement comprend 2 phases. La réalisation de la
phase 2 étant conditionnée par l'achévement ou le bon
avancement de  laménagement ou de la
commercialisation de la phase 1.

La destination du secteur sera & dominante résidentielle
{cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi).

L'urbanisation de la zone participera a la diversification de
l'offre en logements sur le pdle urbain et plus largement
la Communauté de communes. Le programme de
logements comprendra environ 30 unités logements pour
les 2 phases et contribuera 2 satisfaire aux besoins des
catégories de ménages en demande d'accession ou de
location, libre ou aidée.

Louverture 2 |'urbanisation pourra se faire dans le cadre
dune ou plusieurs opérations  d'aménagement
d'ensemble, & condition que 'aménagement d'une partie
ne compromette pas la réafisation de ['ensemble, tant
pour les orientations d'aménagement que pour la
programmation en logements.

Le programme comprend notamment :
+  une offre en logements,

* un paysagement des lisitres du secteur et
I'aménagement d'un espace vert public d'agrément,
» |'aménagement d'accés et de desserte automobile du

secteur OAP depuis les rues de I'Ombrée et des
Violettes, le chemin & I'ouest;

OAP — POLE URBAIN — SAINT-AMAND-MONTROND - CHAMP GRELET
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SAINT-AMAND-MONTROND - CHAMP GRELET

OAP - Périmitre
77 Périmetre de FOAP

[

Principes voirie - accés

€ Acchs et desserte principale sécurisés du secteur 0AP

7" Vaie daccds etde dessente nouveflement créde
o

Accassibifité et dessarte par les modes doux

D Plate-forme de retournement

Principes typologie bitie
Secteur d'habitat
| Principes paysagers
Retherche d'une biodiversité intense & Méchelle de lopération
d'amé  faible imp isation des sols, palefte

végétale support de biodiversité et favosable & une diversité
biologique et une qualiié paysagére

Transition paysagre avec les tissus batis riverains 2 créer
aas»  Paysagement des voies de desserte printipale

Espace vert public d'agrément

20




OAP = POLE URBAIN -~ SAINT-AMAND-MONTROND - CHAMP GRELET

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire interne sera congu pour se raccorder aux
voies existantes. Les points de raccordement seront
aménagés depuis fes rues Champs de la rue Béclée et de
la Creuse.

L‘accés automobile sera préférentiellemnent & double sens.
La localisation des I'accés sur le schéma de 'OAP est
indicative. Ces points de raccordement avec la voirie
existante seront aménagés afin :

+ de sécuriser les entrées et sorties des automobilistes et
des usagers (piétons, cyclistes.. ),

*+ de répondre aux régles de sécurité et d’aménagement
d'accés en zone agglomérée.

La largeur des voies de desserte inteme sera
proportionnée et dimensionnée en fonction de
I'importance de l'opération et du nombre de logements
desservis. L'emprise de la chaussée créée dans le secteur
QAP sera dimensionnée pour assurer sécurité, confort, et
convivialité & tous les usagers (automobilistes, piétons,
personnes a mobilité réduite...}.

Une aire de retournement sera & réaliser au sud-ouest du
secteur OAP.

Un cheminement doux sera créé en limite nord du secteur
OAP et prendra appui sur un espace vert public
d'agrément. |l sera connecté aux rues des Champs de la
Rue Baclée et de la Creuse, et aux cheminements doux
inteme a I"OAP.

Le stationnement résidentiel des automobiles et des deux-
roues sera prévu en dehors de I'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage, les lisidres du secteur OAP intégreront une
transition paysagére afin de filtrer les vues sur les

nouvelles constructions. Elle permettra surtout de
maintenir une interface d'intimité résidentielle avec les
secteurs pavillonnaires et les équipements sportifs
existants. Un espace vert public d’agrément prendra place
en interface avec le site d'équipements sportifs existant au
nord du secteur OAP.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du
plan d'aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une fonctionnalité de la trame
bleue.

Linfiliration des eaux pluviales a la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en port fibre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan

biologigue.

Les cldtures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage et permetire le passage de la petite faune (la
cléture sera végétale avant tout).

COMPOSITION URBAINE ET  ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus bétis résidentiels
environnants.

La composition urbaine se présentera sous forme de
maisons individuelles et/ou de maisons groupées.

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux..) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

PLJ
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D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront |'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des pigces de vie), et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production  d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie).

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

L'urbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur sera & dominante résidentielle
(cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi).

L'urbanisation de la zone participera & la diversification de
l'offre  en logements sur l'intercommunalité. Le
programme de logements comprendra environ 22 unités
logements et contribuera & satisfaire aux besoins des
catégories de ménages en demande d'accession ou de
location, libre ou aidée.

L'ouverture a I'urbanisation pourra se faire dans le cadre
d'une ou plusieurs opérations  d'aménagement
d'ensemble, & condition que 'aménagement d'une partie
ne compromette pas la réalisation de I'ensemble, tant
pour les orientations d'aménagement que pour la
programmation en logements.

Le programme comprend notamment :
+ une offre de logements,
* un paysagement des lisiéres du secteur OAF,

= aménagement d'accés et de desserte automobile du
secteur OAP et d’'une aire de retournement,

e Yaménagement d'un cheminement réservé aux modes
doux entre Les Champs de la Rue Biclée et de la
Creuse,

+  J'aménagement d'un espace vert public d'agrément.
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OAP - Périmétre
77 Penmbtre de FOAP
B B3 existant sans valeur architecturale ou patamoniale

& démolir
Principes voirie - accés

" Accas et desserte principale sécurisée du sedleur OAP

.7 Voie d'acchs et de desserte nouvellement aéée
I's

Accessibilité et desserta par les modes doux

Principas typologie hitle

Secteur d'habitat & vocation mixte

Principes paysagers

Recherche d'une biodiversité intense  I'échelle de l'opération
d'aménag < faible imp des sols, palette
végétale support de biodiversitd et favorable & une diversité
biclagique et une qualité paysage

_+ Transition paysagére & créer / & conforter

Transition paysagére avec les tissus bitis riverains a créer

wewn  Paysagement des vores de desserte printipale
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ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire interne sera congu pour se raccorder a la
voie existante. Les points de raccordement du futur
secteur résidentiel seront aménagés depuis la rue des
Séjots et la rue Grozieux.

L'accés automobile sera préférentiellement & double sens.
La localisation des accas sur le schéma de 'OAP est
indicative.

Les points de raccordement avec la voirie existante sera
aménagé afin :

= De sécuriser les entrées et sorties des automobilistes
et des usagers (piétons, cyclistes...),

De répondre aux régles de sécurité et d'aménagement
d'accés en zone agglomérée.

La largeur des voies sera proportionnée et dimensionnée
en fonction de I'importance de I‘opération et du nombre
de logements desservis.

L'emprise des chaussées créées dans le secteur OAP sera
dimensionnée  pour assurer sécurité, confort, et
convivialité & tous les usagers (automobilistes, piétons,
personnes a mobilité réduite...).

Le stationnement résidentiel des automobiles et des deux-
roues sera prévu en dehors de I'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage, les lisiéres du secteur OAP intégreront une haie
champétre végétale. Cette haie filtrera les vues sur les
nouvelles constructions mais permettra surtout de
maintenir une interface paysagére et environnementale de
qualité avec les espaces naturels et agricoles (maraichage,
jardins potagers) au nord.

En limite de parcelles agricoles, les transitions paysagéres
existantes (haie champétre notamment) sont & préserver
ou a renfarcer, Elles sont & créer sur le périmétre de 'OAP

-AMAND-MONTROND - SEJOTS NORD

lorsqu'elles n'existent pas ou son de composition et
d'épaisseur insuffisante.

La gestion de l'eau sera intégrée dés la conception du
plan d’aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une fonctionnalité de la trame
bleue.

Linfiltration des eaux pluviales & la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

Le paysagement du site fera I'objet d’un traitement et
d'une composition favorables 3 la bicdiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique. En particulier en limite nord du secteur de
OAP (limite zone agricole), le traitement éco-paysager de
la limite de zone cherchera 'aménagement d'une haie
fonctionnelle sur le plan biologique.

Les cldtures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage et permettre le passage de la petite faune (la
clature sera végétale avant tout).

COMPOSITION URBAINE ET  ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus batis résidentiels
environnants et le paysage de jardins potagers et de
maraichage au nord.

La composition urbaine se présentera sous forme de
maisans individuelles et/ou de maisons groupées.

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux...) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale {recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

PLUI-H Coeur de France - atopia + espacité + adev

D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie), at les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production  d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie...).

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

L'urbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur sera 3 dominante résidentielle
(cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi).

Lurbanisation de la zone participera 2 la diversification de
I'offre en logements sur le psle urbain et plus largement la
Communauté de communes. Le programme de
logements comprendra environ 40 unités logements et
contribuera 3 satisfaire aux besoins des catégories de
ménages en demande d'accession ou de location, libre ou
aidée.

L'ouverture a I‘urbanisation pourra se faire dans le cadre
d'une ou plusieurs opérations  d'aménagement
d'ensemble, & condition que I'aménagement d’une partie
ne compromette pas la réalisation de I'ensemble, tant
pour les orientations d'aménagement que pour la
programmation en logements.

Le programme comprend notamment :

* une démolition des bétis existants

une offre en logements,

un paysagement des lisiéres du secteur,

» l'aménagement d'accés et de desserte automobile du
secteur OAP depuis la rue des Séjots et la rue
Grozieux.
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AVENUE DU GENERAL DE GAULLE

Principes voirie - accés - déplacements
Sécunisation des liaveisées et des
franchissements

+ Continuité de accessibitité par les modes
|4 doux
B Desserte par ks transports en commun
" Sérurisation des accés (entrées - sorties)
| Principes paysagers et d'aménagement

Mise en oeuvie d'un aménagement au
taractére moins routier de Favenue

Paysagement de Fespace pubic constituant
une trame vente urbaine

Valorisation des frontages entre espace public
ettissu bati

Valorisatian du seuvil entre centre-ville de
Caint.A “Atn Jelmne ry

et économigue

Préservation du seuit boisé en entrée de ville
(interface espace naturel et urbanisation)
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Lentrée de ville « Avenue du Général de Gaulle — RD 2144 » constitue un élément
important de I'appréciation du péle aggloméré de Cosur de France et de l'image que
celui-ci renvoie. Lobjectif de la présente OAP est de donner des principes
d'aménagement qui permettent la mise en valeur de cette entrée de ville.

Cette entrée de ville développe un caractére urbain & vocation économique et
commerciale. Il est indispensable de gérer et de réglementer |'affichage et les
panneaux publicitaires. A ce titre, en paralléle au PLUi, une démarche de réglement
local de publicité intercommunal (RLPi) est en cours d'élaboration. Le respect des
prescriptions de ce dernier participera pleinement a I'accompagnement du paysage
du quotidien, a 'ambiance urbaine des abords de i'avenue du Général de Gaulle.

En complément des prescriptions du RLPi, 'OAP « entrée de ville » permettra une
recomposition et une structuration des espaces publics et sur les gisements fonciers
mobilisables qui agira sur la qualité du paysage et sur I'attractivité économique et
commerciale de I'avenue.

PRINCIPES DE REQUALIFICATION PAYSAGERE ET URBAINE DE
L’ENTREE DE VILLE « AVENUE DU GENERAL DE GAULLE »
Principes de maintien des vues et des panoramas

@ Présarver |a vue sur le cotsau boisé de Saint-Amand
@ Préserver et dégager les vues sur la vallée du Cher et ses espaces naturels et agricoles

Les principes d'aménagement, de requalification de la zone d'activité et des espaces
publics de I'avenue du Général de Gaulle chercheront & intégrer au maximum le
maintien des vues et des panoramas sur les fenétres paysagéres de la vallée du Cher,
du coteauy boisé de Saint-Amand, de Virlay visibles depuis 'avenue.

Principes de voirie, d'accés

Mettre en ceuvre un aménagement pemmettant de qualifier Fespace public et apportant
un caractdre moins routier & {'avenue du Général de Gaulle

Les principes d'aménagement chercheront & poursuivre 'enfouissement des réseaux
aériens dans la séquence sud de l'avenue du Général de Gaulle et 2 développer des
aménagements de voirie et d'espaces publics au caractére moins routier afin
d'apaiser la circulation et de favoriser les modalités douces. |l s'agira également de
réaménager la voirie et ses espaces connexes (trottoirs, stationnement) qui
présentent aujourd’hui un état d'usure avancé.

Préserver le seull boisé d'entrée de ville marquant Vinterface entre espace naturel et
agricole et urbanisation

Annoncer et er I'effet de seull urbain en direction du centre-ville historique et
commergant de Saint-Amand-Montrond

Il s’agira d'affirmer les effets de seuils situés au nord et sud de la zone économique et
commerciale pour valoriser I'image de |'entrée de ville : au nord, les qualités boisées et
agri-naturelles sont 3 maintenir, au sud, le seuil urbain doit annoncer de maniére
qualitative ['approche dans le centre historique et commergant de Saint-Amand-
Montrond.

Principes de qualité urbaine et paysagére
@ Valoriser les frontages entre espace public et espace économique / aire de stetionnement

Les aménagements et réaménagements de I'avenue rechercheront une amélioration du
paysage des frontages (c'est-a-dire I'espace de bord de rue, tant privé que public en
fagade sur I'avenue) car ils constituent un des principaux éléments de I'espace public de
I'avenue et de sa mise en scéne : qualité des seuils d'entrée sur les propriétés privées
ou publiques, marquage des allées et chemins débouchant sur 'avenue, qualité des
clétures comme élément d'embellissement mais aussi de protection, bonne inscription
du mobilier urbain et recherche d'harmonie, intégration des abris 4 poubelles dans le
paysage de |'avenue, bonne incorporation des éléments techniques {boltes aux lettres,
branchements électriques...) pour ne pas encombrer I'espace public, plantations
choisies (cf. paragraphe E).

Renforcer le paysagement de 'espace public pour constituer une trame verte urbaine en
@ llen avec les espaces agricoles et naturels du Cher, avec le coteau boisé

En lien avec la recomposition de I'espace public et la valorisation des frontages, les
principes d'aménagements et de recomposition urbaine chercheront a revaloriser les
abords de I'avenue du Général de Gaulle en aménageant une continuité éco-paysagére
afin de développer une trame verte urbaine en interface avec la vallée du Cher. Les
principes de paysagement veilleront & ne pas créer d'effet de masque en direction des
établissements économiques et commerciaux. Le paysagement de I'avenue fera |'objet
d'un traitement et d'une composition favorables & la biodiversité notamment par la
plantation d'espéces végétales en port libre et présentant un couvre sol fonctionnel sur
le plan biologique.

Principes de déplacements

® Aménager une continuité des cheminements doux (piéton - vélo) et une sécurisation des
ées et des franchissements de Favenue

Conforter la liaison entre Favenue et la rue de la Brasserie en intégrant a minima une

liaison douce
les emprises de chaussée requalifiées ou nouvellement créées seront
dimensionnées et aménagées pour assurer sécurité, confort et convivialité a tous les
usagers et en particulier aux modes doux (cyclistes, piétons, personnes a mobilité
réduite.. ). Les franchissements et les traversées de I'avenue seront aménagés pour
assurer la sécurité des usagers de jour comme de nuit. Les entrées-sorties
bénéficieront d'aménagements sécurisés et une connexion sera & chercher entre
I'avenue du Général de Gaulle et la rue de la Brasserie.

PLUi-H Coeur de France - atopia ~ espacité + adev pa
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Principes de composition urbain

Accompagner et ancourager |'évolution qualitative des paysages bordiers de
Favenue par des opérations de rencuvellement urbain

Les friches et les potentiels fonciers mobilisables participeront & une requalification
urbaine qualitative du paysage de l'avenue & travers des opérations de
renouvellement urbain.

@ Rerhonst's Corforier Iattracing ol

La fonction commerciale de l'avenue du Général de Gaulle sera renforcée dans le
cadre d'opération de valorisation des gisements et potentiels fonciers existants, par
des opérations de renouvellement urbain.

PLUi-H Coeur de France  atopia « «apeaité + adev 2¢
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BRUERE-ALLICHAMPS - BOURG SUD

OAP - Périmdtre

re

Périmétre de FOAP

Proximilé des équipements, commerces, sesvices du
centre-bourg de Bruére-Allichamps

| Principes voirie - accés

| Accessibilité et desserte par les modes doux

Principes typologie bitie
r Secteur d'habitat individuel

Principes paysagers

Recheiche d'une biodiversité intense 3 téchefle de Fopération
damenag : faible imperméalisation des sols, palette
végélale support de biodiversité et favorable 3 une diversité
biologique et une qualité paysagére

‘,- Transition paysagire & ceéer / & conforter

% Site patrimanial non constructible & mettre en valeur

OAP - POLES DE PROXIMITE RURALE - BRUE LLICHAMPS — BOURG SUD

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

La desserte et 'accés seront congus pour se raccorder a la
voie existante. Les points de raccordement du futur
secteur résidentiel seront aménagés depuis la rue
Georges Sand.

Les points de raccordement avec la voirie existante seront
aménagés afin .

» de sécuriser les entrées et sorties des automobilistes et
des usagers {piétons, cyclistes...),

+ de répondre aux régles de sécurité et d’aménagement
d'un accés en zone agglomérée.

Un cheminement doux sera & aménager le long de la rue
Georges Sand. Son repérage au schéma de I'OAP est 3
titre indicatif.

Le stationnement résidentiel des automobiles et des deux-
roues sera prévu en dehors de 'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage, Jes lisiéres du secteur OAP intégreront une haie
champétre végétale. Cette haie filtrera les vues sur les
nouvelles constructions et permettra de maintenir une
interface  d'intimité résidentielle avec les tissus bétis
immédiatement riverains et d'inscrire les nouvelles
constructions dans le paysage bordier de la RD 2144,

En limite de parcelles agricales, les transitions paysagéres
existantes (haie champétre notamment) sont & préserver
ou 2 renforcer. Eiles sant & créer sur le périmétre de {'OAP
lorsqu’elles n'existent pas ou son de composition et
d'épaisseur insuffisante.

La gestion de |'eau sera intégrée dés la conception du
plan d’aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une bonne fonctionnalité de la
trame bleue.

Linfiltration des eaux pluviales & la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique. Le paysagement veillera & ne pas porter
atteinte au site archéologique

L'aménagement paysager du secteur OAP pourra intégrer
les arbres isolés et les haies bocagéres existantes dans la
composition d'ensemble du projet sous condition de
présenter un bon état de pérennité, un bon état
physiclogique et mécanique, de ne pas présenter de
risque pour les futures constructions, les biens et les
personnes.

Les clStures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage et permettre le passage de la petite faune (la
cldture sera végétale avant tout).

Le secteur patrimonial identifié et localisé au schéma de
I'OAP doit faire l'objet d'une préservation. Seuls les
aménagements, les installations en lien avec sa
valorisation, sa mise en scéne, son ouverture au public
sont autorisés. Aucune construction & vocation
résidentielle nest autorisée sur cette séquence.

COMPOSITION URBAINE ET  ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller a développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus bétis environnants et
le paysage de campagne qui rythme les abords de la rue
Georges Sand. Lintimité des secteurs résidentiels
existants aux abords du secteur OAP sera & maintenir.

La composition urbaine se présentera sous forme de
maisons individuelles et/ou de maisons groupées.

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
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constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux...) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d‘eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront I'crientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie), et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production  d'énergie
renouvelable (solsire, photovoltaique, géothermie).

Les projets d’'aménagement seront menés de maniére a
g

préserver et ne pas impacter les vestiges archéologiques

présents sur le site.

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

Lurbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur sera 3 dominante résidentielle
(cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi).

Lurbanisation de la zone participera a la diversification de
l'offe en logements sur lintercommunalité. Le
programme de logements comprendra environ 10-12
unités logements et contribuera & satisfaire aux besoins
des catégories de ménages en demande d'accession ou
de location, libre ou aidée.

Le programme comprend notamment :
* une offre de logements,
*  un paysagement des lisiéres du secteur OAR,

» |'aménagement d'un cheminement réservé aux modes
doux le long de la rue Georges Sand,

* un maintien du caractére patrimonial et archéologique
du site historique.
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OAP - Périmétra
L pedmetre de fOAP

Praximité des équipements, commences, services du
cantre-bourg de Charemon-du-Cher

Principes voirie - accds

é\j Actds ot desserte princlpala sécurisés du secteur OAP

- "‘? Anticipation de la desserte du sacteur et de la continulté
" de la maille viaire

7" Voie dacces et de desserte nouvellement créée
”

Accessibilité et desserte par les modes doux

Principes typologie bitie
| Sacteur d"habitat individue!

Principes paysagers
Racherche d'une biodivarsité intense  [échelle do Yopération
d'aménag : faibte impermeéalisation des sols, palette
végétale support de biodiversité et favorable  une dwersité

| bialogique et une qualité paysagére
*.Q‘f Structure de maille bocagére 3 conserver
£

" Transition paysagdre a eréer / conforter

===» Paysagement des voies de dessorte principale

PLU-H Coeur de France - atopia + espacité + avev

OAP — POLES DE PROXIMITE RURALE ~ CHARENTON-DU-CHER — BOURG SUD

3

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire interne sera congu pour se raccorder 2 la
voie existante. Le point de raccordement du futur secteur
résidentiel sera aménagé depuis la route de la Besace.

L'accés automobile sera & double sens. La localisation de
Iaccés sur le schéma de I'OAP est indicative.

Ce point de raccordement avec la voirie existante sera
aménagé afin :

De sécuriser les entrées et sorties des automobilistes
et des usagers (piétons, cyclistes.. ),

De répondre aux régles de sécurité et d’aménagement
d'un accés en zone agglomérée et d’entrée de bourg.

La largeur de la voie sera proportionnée et dimensionnée
en fonction de I'importance de I'opération et du nombre
de logements desservis.

Le principe de desserte inteme du secteur intégrera dés
sa conception un point de raccordement et desserte futur
en limite sud du secteur. Ce point de raccordement n‘a
pas d'emplacement précis mais il devra étre unique.

L'emprise de la chaussée créée dans le secteur OAP sera
dimensicnnée pour assurer sécurité, confort, et
convivialité & tous les usagers (automobilistes, piétons,
personnes a mobilité réduite.. ).

Le stationnement résidentiel des automobiles et des deux-
roues sera prévu en dehors de I'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage, les lisiéres du secteur OAP intégreront la maille
bocagére existante. Cette haie filtrera les vues sur les
nouvelles constructions le long de la route de la Besace et
permettra de maintenir une interface  d'intimité
résidentielle avec les tissus batis riverains.

En limite de parcelles agricoles, les transitions paysagéres

existantes (haie champétre notamment) sont & préserver
ou a renforcer. Elles sont a créer sur le périmétre de 'OAP
lorsquielles n'existent pas ou son de composition et
d'épaisseur insuffisante.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du
plan d’aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une fonctionnalité de la trame
bleue.

Linfiltration des eaux pluviales & la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

Le paysagement du site fera 'objet d'un traitement et
d'une compasition favorables 2 la biodiversité notemment
par la plantation d'espéces végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
bioclogique.

Les clGtures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage et permettre le passage de la petite faune (ia
cléture sera végétale avant tout).

COMPOSITION URBAINE ET  ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

l’aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus bétis résidentiels
environnants. Lintimité des secteurs résidentiels existants
aux abords du secteur OAP sera a maintenir.

La composition urbaine se présentera sous forme de
maisons individuelles et/ou de maisons groupées.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux...) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
PO!
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valoriseront I‘orientation des facades {maximisation des
apports solaires, éclairement des pigces de vie), et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d'énergie
renouvelable {solaire, photovoltaique, géothermie.. ).

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

L'urbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur sera & dominante résidentielle
(cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi).

L'urbanisation de la zone participera a la diversification de
l'offfe en logements sur [intercommunalité. Le
pragramme de logements comprendra environ 15 unités
logements et contribuera & satisfaire aux besoins des
catégories de ménages en demande d'accession ou de
location, libre ou aidée.

Le programme comprend notamment :
< une offre de logements,

un paysagement des lisiéres du secteur OAP,

I'aménagement d‘accés et de desserte automobile du
secteur OAP depuis la route de la Besace,

I'anticipation d'un accés et d’'une desserte automobile
au sud du secteur OAP.
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OAP — VILLAGES VIVANTS - ARPHEUILLES - BOURG

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire interne sera congu pour se raccorder a la
voie existante.

L'acces automobile sera & double sens. La localisation de
I"accés sur le schéma de 'OAP est indicative.

Ce point de raccordement avec la voirie existante sera
aménagé afin :

+ De sécuriser les entrées et sorties des automobilistes
et des usagers {piétons, cydlistes...),

= De répondre aux régles de sécurité et d'aménagement
d'un accés en zone agglomérée et d'entrée de bourg.

La largeur de la voie sera proportionnée et dimensionnée
en fonction de Iimportance de I'opération et du nombre
de logements desservis.

Lemprise de la chaussée créée dans le secteur OAP sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort, et
convivialité a tous les usagers (automobilistes, piétons,
personnes a mobilité réduite...).

Le stationnement résidentiel des automobiles et des deux-
roues sera prévu en dehors de I'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage, les lisieres du secteur OAP intégreront la maille
de haie bocagére existante. Cette haie filtrera les vues sur
les nouvelles constructions depuis le paysage environnant.
Ponctuellement, elle pourra étre renouvelée en respectant
une palette végétale champétre.

En limite de parcelles agricoles, les transitions paysagéres
existantes (haie champétre notamment) sont 3 préserver
ou & renforcer. Elles sont & créer sur le périmétre de I'OAP
lorsqu’elles n'existent pas ou son de composition et
d'épaisseur insuffisante.

La gestion de l'eau sera intégrée dés la conception du
plan d’aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une fonctionnalité de la trame
bleue.

Linfiltration des eaux pluviales & la parcefle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux,

Le paysagement du site fera l'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

Les clétures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage et permettre le passage de la petite faune (la
cléture sera végétale avant tout).

COMPOSITION URBAINE ET  ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller 4 développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus batis résidentiels
environnants et le paysage d'entrée de bourg. Lintimité
des secteurs résidentiels existants aux abords du secteur
OAP et le caractere rural des lieux seront & maintenir.

La composition urbaine se présentera sous forme de
maisons individuelles et/ou de maisons groupées.

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux...} sont motivés par la recherche dune
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des

PLU-H Coeur de France  atopia + espacité + adev

apports solaires, éclairement des piéces de vie), et les
préconisations architacturales encourageront la mise en
ceuwre de dispositifs de production  d'énergie
renouvelable {solaire, photovoltaique, géothermie).

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

L'urbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur sera & dominante résidentielle
(cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi).

L'urbanisation de la zone participera 4 la diversification de
Poffre en logements sur lintercommunalité. Le
programme de logements comprendra environ 2-3 unités
logements et contribuera a satisfaire aux besoins des
catégories de ménages en demande d'accession ou de
location, libre ou aidée.

Le programme comprend notamment :
+ une offre de logements,

* un maintien du paysagement des lisigres du secteur
OAF,

+ l'aménagement d'accés et de desserte automobile du
secteur OAP.
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OAP - VILLAGES VIVANTS — COUST - BOUR!

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire interne sera congu pour se raccorder aux
voies existantes situées de part et d'autre du secteur OAP.

Les points de raccordement avec la voirie existante seront
aménagés afin :

+ de sécuriser les entrées et sorties des automobilistes et
des usagers {piétons, cyclistes...),

+ de répondre aux régles de sécurité et d'aménagement
d'un accds en zone agglomérée et d'entrée de bourg
sud.

Le stationnement résidentiel des automobiles et des deux-
roues sera prévu en dehors de l'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

La gestion de l'eau sera intégrée dés la conception du
plan d’aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une fonctionnalité de la trame
bleue.

Linfiltration des eaux pluviales a la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

Le paysagement du site fera l'objet d'un traiternent et
d'une camposition favorables 4 la biodiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

En limite de parcelles agricoles, les transitions paysagéres
existantes (haie champétre notamment) sont & préserver
ou a renforcer. Elles sont a créer sur le périmétre de 'OAP
lorsqu'elles n'existent pas ou son de composition et
d'épaisseur insuffisante.

Les clétures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage et permettre le passage de la petite faune (la

cléture sera végétale avant tout). Elles devront contribuer
4 une composition d'entrée de bourg qualitative
respectant le caractére rural des lieux.

COMPOSITION URBAINE ET  ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus bétis résidentiels
environnants. Lintimité des secteurs résidentiels existants
aux abords du secteur OAP sera @ maintenir.

La composition urbaine se présentera sous forme de
maisons individuelles et/ou de maisons groupées.

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si Jes choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux...) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront I'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie), et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production  d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie...).

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

Lurbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur sera & dominante résidentielle
(cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi).

L'urbanisation de la zone participera & la diversification de
I'offre en logements sur lintercommunalité. Le
programme de logements comprendra environ 5-6 unités
logements et contribuera & satisfaire aux besoins des

PLU.-H Coeur de France  atopia + espacité + adey

catégories de ménages en demande d'accession ou de
location, libre ou aidée.

Le programme comprend notamment une offre de
logements résidentiels.
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OAP - VILLAGES VIVANTS - DREVANT ~ ZONE D’

TES ECONOMIQUES

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire interne sera congu pour se raccorder aux
voies existantes afin de s'inscrire dans la continuité de la
maille viaire en place. Son aménagement sera congu
pour sécuriser fes acces et les sorties des automobiles,
des poids-lourds et des usagers de la zone d'activité. Les
dessertes viaires intemes seront connectées a la trame
viaire existante (avenue du Général Morel et RD 2144).

La largeur des voies sera proportionnée et dimensionnée
en fonction de I'importance de I'opération et du nombre
des activités et des équipements desservis. Les emprises
des chaussées créées dans le secteur OAP seront
dimensionnées pour assurer sécurité, confort, praticité
pour tous les usagers (automobilistes, poids-lourds,
piétons, cyclistes, personnes a mobiiité réduite...).

Les abords de I'accés débouchant sur la RD 2144 devront
conserver des aires visuelles dégagées pour répondre
aux besoins de sécurité routiére. La localisation des
accés sur le schéma de 'OAP est indicative et dewvra
prendre en compte lavis des services du Conseil
Départemental du Cher.

Le stationnement des automobiles, des poids-lourds, des
véhicules et deux-roues sera prévu en dehors de I'espace
public.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner la transition entre espace urbain ~
espace agricole, et parfaire le paysage du seuil
aggloméré, linterface avec la RD 2144 fera I'objet d'un
traitement paysager spécifique par I'aménagement de
transitions végétales.

Le paysagement des lisigres du secteur OAP fera I'objet
d'un traitement et d'une composition favorables a la
biodiversité par la plantation d'essences végétales dites
champétres en port libre et développant un couvre sol
fonctionnel sur le plan biologique. En particulier pour les
limites du secteur au contact de zones agricoles ou
naturelles, le traitement éco-paysager de la limite de

zone cherchera 'aménagement d‘une haie fonctionnelle
sur le plan biologique.

En limite de parcelles agricoles, les transitions
paysagéres existantes (haie champétre notamment} sont
& préserver ou a renforcer. Elles sont a créer sur le
périmétre de 'OAP lorsqu’elles n’existent pas ou son de
composition et d"épaisseur insuffisante.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du
plan d'aménagement afin de limiter les pressions
urbaines sur le milieu.

Linfiltration des eaux pluviales a la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux,

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement devra veiller 4 développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus batis environnants
et la vocation d'entrée d’agglomération et d'entrée de
territoire.

Larchitecture des fagades visibles depuis la RD2144 fera
I'objet d'un traitement de qualité et d'une mise en ceuvre
qualitative des matériaux de construction. Lobjectif est
de composer un effet de « vitrine économique ». Les
aires de dépdts et de stockage sont & éviter au droit de
la RD 2144.

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux..} sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
rechercheront la maximisation des apports solaires,
F'éclairement des bureaux, des espaces de production et
des espaces d'accueil du public.

PLU H Coeur de France - atopia + espacié + adev

Les préconisations architecturales encourageront la mise
en ceuvre de dispositifs de production d'énergie
rencuvelable (solaire, photovoltaique, géothermie...).

Les principes d‘aménagement rechercheront un
coefficient de biodiversité intense & I'échelle de
I'opération (faible imperméabilisation des sals, toitures et
murs végétalisés, palette végétale champétre...) pour
une diversité biclogique.

ECHEANCIER ET CRIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES
L'urbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur est & vocation économique (cf.
les dispositions indiquées dans le réglement de la zone
font foi).

L'urbanisation de la zone participera a la diversification
du tissu économique de l'intercommunalité.

Le programme comprend notarnment :
+  Une offre fonciére économique,

«  Un paysagement des interfaces du secteur QAP avec
les abords de la RD2144,

* Une trame viaire complémentaire destinée & mailler
I'ensemble de la zone d'activité.
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OAP - VILLAGES VIVANTS - LA CELLE -

UTE DE LA FORET

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire interne sera congu pour se raccorder a la
route de la Forét. Le point de raccordement sera unique.

L'accés automobile sera & double sens. La localisation de
Iaccés sur le schéma de I'OAP est indicative.

Ce point de raccordement avec la voirie existante sera
aménagé afin :

= de sécuriser les entrées et sorties des automobilistes et
des usagers (piétons, cyclistes...),

» de répondre aux régles de sécurité et d’aménagement
d'un accés en zone agglomérée et en entrée de
village.

La largeur de la voie de desserte principale sera
proportionnée et dimensionnée en fonction de
l'importance de I'opération et du nombre de logements
desservis. L'emprise de la chaussée créée dans le secteur
OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité, confort, et

convivialité 3 tous les usagers (automobilistes, piétons,
personnes & mobilité réduite...).

Une aire de retournement sera a réaliser a l'extrémité Est
du secteur OAP. Aucun accés autre gue piétonnier ne sera
autorisé depuis la rue des Vendanges.

Un cheminement doux sera créé en :

* Limite nord du secteur OAP, afin de rejoindre le coeur
de village par la mairie,

« D'est en ouest entre la route de la Forét et la rue des
Vendanges.

Le stationnement résidentiel des automobiles et des deux-
roues sera prévu en dehors de I'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage, les lisieres du secteur OAP  s'inscriront dans
I'écharpe boisée existante a la périphérie immédiate de
OAP.

Le paysagement du site fera l'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biclogique.

En limite de parcelles agricoles, les transitions paysagéres
existantes (haie champétre notamment) sont a préserver
ou a renforcer. Elles sont 3 créer sur le périmétre de 'OAP
lorsqu’elles n'existent pas ou son de composition et
d'épaisseur insuffisante.

Les clitures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage et permetire le passage de la petite faune (la
cléture sera végétale avant tout).

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du
plan d’aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une fonctionnalité de la trame
bleue.

Uinfiltration des eaux pluviales a la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

COMPOSITION URBAINE ET  ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus batis environnants et
le paysage d'inscription du site (boisements riverains).

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux...) sont motivés par la recherche d'une
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performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront |'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des pigces de vie), et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre  de dispositifs  de  production  d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie...).

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

L'urbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

la programmation est a destination notamment
résidentiel, de « Maison Séniors » et d'équipements
publics et d'intérét collectif.

L'urbanisation de la zone participera a la diversification de
I'offre en logements 3 destination des séniors a I'échelle
de lintercommunalité. Le programme contribuera a
satisfaire aux besoins des catégories de ménages en
demande d'accession ou de location, libre ou aidée.

Le programme comprend notamment :

» une offre d'habitat et d'habitat & destination des
séniors,
» I'aménagement d'accés et de desserte automobile du

secteur OAP et d’'une aire de retournement,

+  I'aménagement d'un cheminement réservé aux modes
doux entre la route de la Forét et de la rue des
Vendanges, et d'un liaison douce débouchant 3
Varriére de fa mairie.
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Sectew d'habitat individuel

Prindipes paysagers

Recherche d'una biodiversité intense & 'échelle de fopération

damé t: faible imperméalisation des sols. palette

végétale support de biodiversité et favorable & une |
diversité biol &t une qualité paysagé
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" Transition paysagére  créer / a conforter

Jardins privés en interface avec bos tissus résidentiels
tiverains pallr ménager et préserver des ambiances
d'intimité et le caractire résidentiel

+ Asbre de haut jet & conserver

¢ Verger & prendre en comple en fout ou partie
dans faménagement paysager
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OAP - VILLAGES VIVANTS - LA GROUTTE - D’AINAY-LE-VIEIL

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire interne sera congu pour se raccorder a la
voirie existante. Les points de raccordement du futur
secteur résidentie] seront aménagés depuis l'allée des
Plantes et (a route d'Ainay-le-Vieil. Les accés automobiles
seront & double sens. La localisation des accés sur le
schéma de 'OAP est indicative.

Les points de raccordement avec la voirie existante seront
aménagés afin :

+ de sécuriser les entrées et sorties des automoabilistes et
des usagers (piétons, cyclistes...),

* de répondre aux régles de sécurité et d’aménagement
d'un accds en zone agglomérée.

La largeur de la voie de desserte interne sera
proportionnée et dimensionnée en fonction de
F'importance de |‘opération et du nombre de logements
desservis.

L'emprise de la chaussée créée dans le secteur OAP sera
dimensionnée  pour assurer sécurité, confort, et
convivialité a tous les usagers {(automobilistes, piétons,
personnes a mobilité réduite...).

Les abords de |'accés débouchant sur la route d'Ainay-le-
Vieil devront conserver des aires visuelles dégagées pour
répondre aux besoins de sécurité routiére. La localisation
des acces sur fe schéma de 'OAP est indicative.

Le stationnement résidentiel des automobiles et des deux-
roues sera prévu en dehors de I'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage, les lisiéres du secteur OAP intégreront une haie
champétre végétale. Cette haie filtrera les vues sur les
nouvelles constructions depuis le grand paysage du
plateau agricole au sud et a I'est du secteur OAP. Les
lisiéres au cantact des tissus bétis en place comprendront
une interface d'intimité résidentielle.

OAP - VILLAGES VIVANTS - MA| S - BOURG

En limite de parcelles agricoles, les transitions paysagres
existantes (haie champétre notamment) sont & préserver
ou a renforcer. Elles sont a créer sur le périmétre de 'OAP
lorsqu'elles n’existent pas ou son de composition et
d'épaisseur insuffisante.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du
plan d'aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une fonctionnalité de la trame
bleue.

Linfiltration des eaux pluviales & la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

Le paysagement du site fera |'objet d'un traitement et
d'une composition favorables 4 la biodiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique. L'aménagement paysager du secteur OAP
cherchera & intégrer le verger existant qui pourra étre
aménagé en espace public d'agrément.

l‘arbre de haut jet le long de la route d'Ainay-le-Vieil sera
conservé sous condition de présenter un bon état de
pérennité, un bon état physiologique et mécanique, de ne
pas présenter de risque pour les futures constructions, les
biens et les personnes. Il annoncera [‘entrée du secteur
QAP depuis [a route d'Ainay-le-Vieil.

Les clétures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage et permettre le passage de la petite faune (la
cldture sera végétale avant tout).

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus bétis résidentiels
environnants. Lintimité des secteurs résidentiels existants
aux abords du secteur OAP sera a maintenir.

La composition urbaine se présentera sous forme de
maisons individuelles et/ou de maisons groupées.
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Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux..) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront |'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie), et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs  de production d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie.. ).

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

L'urbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur sera 3 dominante résidentielle
{cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi).

U'urbanisation de la zone participera 4 la diversification de
I'offre en logements sur la communauté de communes. Le
programme de logements comprendra environ 10 unités
logements et contribuera a satisfaire aux besoins des
catégories de ménages en demande d'accession ou de
location, libre ou aidée.

Le programme comprend notamment :

* une offre en logements,

* un paysagement des lisieres du secteur et
I'aménagement d'un espace vert public d’agrément
valorisant le verger.

+ l'aménagement d'accés et de desserte automobile du
secteur OAP depuis l'allée des Plantes et la route
d'Ainay-le-Vieil.
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‘ MARCAIS - BOURG
OAP - Périmétre

“77  Périméte de 'OAP

| S—
@  tquipements et commerces de proximité

W AnBtlransporten commun

Principes voirie - accés

‘}/\ \§' Accds et desserte principale sécurisés du secteut DAP

Maintien d'une aire de sécuité visuelle

Principes typologie bétie

Secteur d‘hahitat individue!

Principes paysagers
Recherche d'une blodiversité intanse & Féchelle de l'opération
damé : faible imperméalisation des sols, palette

végétale support de biodiversité et kavorable 3 une
diversité hiol et une qualité pay

Transition paysagére & créer | 3 conforter
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OAP - VILLAGES VIVANTS - MARCAIS

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

La desserte et 'accés seront congus pour se raccorder a la
voie existante. Le point de raccordement du futur secteur
résidentiel sera aménagé depuis la route départementale
38. L'accés automobile sera a double sens. La localisation
de l'accés sur le schéma de I'OAP est indicative. Les
abords de l'accds débouchant sur la RD38 devront
conserver une aire visuelle dégagée pour répondre aux
besoins de sécurité routiére. La localisation de I'accés sur
le schéma de 'OAP est indicative.

Le point de raccordement avec la voirie existante sera
aménagé afin :

« de sécuriser les entrées et sorties des automobilistes et
des usagers (piétans, cyclistes...),

¢+ de répondre aux régles de sécurité et d'aménagement
d'un accés automobile sur route départementale et
d'entrée de bourg.

Le stationnement résidentiel des automobiles et des deux-
roues sera prévu en dehors de l'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage, les lisitres du secteur OAP intégreront une haie
champétre végétale. Cette haie filtrera les vues sur les
nouvelles constructions le long de la route
départementale et permettra de maintenir une interface
paysagére de qualité avec les paysages agricoles.

En limite de parcelles agricoles, les transitions paysagéres
existantes (haie champétre notamment) sont a préserver
ou a renforcer. Elles sont & créer sur le périmetre de 'OAP
lorsqu'elles n’existent pas ou son de composition et
d'épaisseur insuffisante.

La gestion de l'eau sera intégrée dés la conception du
plan d’aménagement afin de limiter les pressions urbaines

sur le milieu et d'assurer une bonne fonctionnalité de la
trame bleue.

Linfiltration des eaux pluviales a la parcefle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et
d'une compositian favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

L'aménagement paysager du secteur OAP pourra intégrer
les arbres isolés et les haies bocagéres existantes dans la
composition d'ensemble du projet sous condition de
présenter un bon état de pérennité, un bon état
physiclogique et mécanique, de ne pas présenter de
risque pour les futures constructions, les biens et les
personnes.

Les cldtures seront discrétes. Elfes devront se fondre dans
le paysage et permettre le passage de la petite faune (la
clBture sera végétale avant tout).

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus bétis résidentiels
environnants. La composition urbaine se présentera sous
forme de maisons individuelles et/ou de maisons
groupées.

Les projets seront ouverts aux formes d'architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux..) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).
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D'une manidre générale, les plans de composition
valoriseront |'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des pigces de vie), et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de  dispositifs de  production  d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie. ..).

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

Lurbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur sera 3 dominante résidentielle
(cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi).

L'urbanisation de la zone participera & la diversification de
l'offfe  en logements sur lintercommunalité. Le
programme de logements comprendra environ 3 unités
logements et contribuera 3 satisfaire aux besoins des
catégories de ménages en demande d'accession ou de
location, libre ou aidée.

Le programme comprend notamment :
+ une offre de logements résidentiels,

*  un paysagement des lisiéres du secteur OAP.
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AP — VILLAGES VIVANTS - MEIL

T
ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire inteme sera congu pour se raccorder 2 la
voie existante. Les points de raccordement du futur
secteur résidentiel seront aménagés depuis les rues des
Nechassins et Les Blanchards. Les accds automobiles
seront & double sens. Leur localisation de I'accés sur le
schéma de I'OAP est indicative.

Ces points de raccordement avec la voirie existante seront
aménagés afin :

* de sécuriser les entrées et sorties des automobilistes et
des usagers (piétons, cyclistes.. ),

« de répondre aux régles de sécurité et d'aménagement
d'un accés en zone agglomérée.

La largeur de la voie sera proportionnée et dimensionnée
en fonction de I'importance de I‘opération et du nombre
de logements desservis. Son repérage au schéma de
'OAP est a titre indicatif.

L'emprise de la chaussée créée dans le sectour OAP sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort, et
convivialité 3 tous les usagers (automobilistes, piétons,
personnes a mobilité réduite...).

Le stationnernent résidentiel des automobiles et des deux-
roues sera prévu en dehors de I'espace public. Les places
de stationnement seront réalisées sur sol perméable.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner les nouvelles constructions dans le
paysage agricole, les lisieres du secteur OAP intégreront
une haie champétre végétale d créer notamment aux
séquences d'interface avec les espaces cultivés. Cette
haie filtrera les vues sur les nouvelles constructions.

En limite de parcelles agricoles, les transitions paysagéres
existantes (haie champétre notamment) sont & préserver
ou a renforcer. Elles sont & créer sur le périmétre de 'OAP
lorsqu'elles n'existent pas ou son de composition et
d'épaisseur insuffisante.

OAP - COMMERCE

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du
plan d'aménagement afin de limiter les pressions urbaines
sur le milieu et d'assurer une fonctionnalité de la trame
bleue.

Linfiltration des eaux pluviales & la parcelle recherchera
toutes les solutions susceptibles de limiter ou d'étaler les
apports pluviaux.

Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et
d'une composition favorables 3 la biodiversité notamment
par la plantation d'espéces végétales en part libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

Les cldtures seront discrétes. Elles devront se fondre dans
le paysage et permettre le passage de la petite faune {la
clGture sera végétale avant tout).

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L'aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus batis résidentiels
environnants. Lintimité des secteurs résidentiels existants
aux abords du secteur OAP sera & maintenir.

La composition urbaine se présentera sous forme de
maisons individuelles et/ou de maisons groupées.

Les projets seront ouverts aux formes darchitecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie et notamment en toiture, de
matériaux...) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et envirannementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront 'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des pidces de vie}, et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
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ceuvre de dispositifs de production  d'énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie...).

ECHEANCIER ET ORIENTATIONS
PROGRAMMATIQUES

L'urbanisation de la zone ne comporte pas d'échéancier.

La destination du secteur sera 4 dominante résidentielle
(cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi).

L'urbanisation de la zone participera  la diversification de
l'offfe  en logements sur lintercommunalité. Le
programme de logements comprendra environ 10 unités
logements et contribuera a satisfaire aux besoins des
catégories de ménages en demande d'accession ou de
location, libre ou aidée.

Le programme comprend notamment :
+ une offre de logements résidentiels,
*  un paysagement des lisiéres du secteur OAP,

*+ laménagement d'accés et de desserte automobile du
secteur OAP.
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OAP COMMERCE

CQONTEXTE DE L'OAP COMMERCE

Larticle L141-6 du Code de I'urbanisme prévoit que « En ['absence de schéma de
cohérence territoriale, les orientations d’aménagement et de programmation d'un
plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale comprennent les dispositions relatives & I'équipement commercial et
artisanal mentionnées aux articles L.141-16 et L. 141-17. »

CONTENU DE L'OAP COMMERCE

Le contenu de 'OAP commerce est défini par les articles du Code se référant au
contenu du Schéma de Cohérence Territoriale et donc au Document d'Crientations et
d'Objectif (DOO).

L'article 141-16 du Code de 'urbanisme prévait que :

« Le document d'orientation et d'objectifs précise les orientations relatives a
I'équipement commercial et artisanal. Il définit les localisations préférentielles des
commerces en prenant en compte les objectifs de revitalisation des centres-villes, de
maintien d'une offre commerciale diversifiée de proximité permettant de répondre
aux besoins courants de la population tout en limitant les obligations de déplacement
et les émissions de gaz a effet de serre, de cohérence entre la localisation des
équipements commerciaux et la maitrise des flux de personnes et de marchandises,
de consommation économe de 'espace et de préservation de I'environnement, des
paysages et de ['architecture. »

Larticle 141-17 du Code de |‘urbanisme porte sur la définition du contenu du DAAC
{Document d’Aménagement Artisanal et Commercial), optionnel dans le cadre du
SCOT, mais que l'article L.141-6 {vu ci-avant) impose aux PLUi non concernés par un
SCOT.

« le document d'orientation et d'objectifs peut comprendre un document
d'aménagement artisanal et commercial déterminant les conditions d'implantation
des équipements commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceptibles
d'avoir un impact significatif sur I'aménagement du territoire et Je développement
durable.

Ces conditions privilégient la consommation économe de I'espace, notamment en
entrée de ville, par la compacité des formes baties, I'utilisation prioritaire des surfaces
commerciales vacantes et I'optimisation des surfaces dédiées au stationnement.

Elles portent également sur la desserte de ces équipements par les transports
collectifs et leur accessibilité aux piétons et aux cyclistes ainsi que sur leur qualité
environnementale, architecturale et paysagére, notamment au regard de la

performance énergétique et de la gestion des eaux.

Le document d'aménagement artisanal et commercial localise les secteurs
dlimplantation périphérique ainsi que les centralités urbaines, qui peuvent inclure tout
secteur, notamment centre-ville ou centre de quartier, caractérisé par un bati dense
présentant une diversité des fonctions urbaines, dans lesquels se posent des enjeux
spécifiques du point de vue des objectifs mentionnés au deuxiéme alinéa de 'article
L.141-16. Il peut prévoir des conditions d'implantation des équipements commerciaux
spécifiques aux secteurs ainsi identifiés. L'annulation du document d'aménagement
artisanal et commercial est sans incidence sur les autres documents du schéma de
cohérence teritoriale. »

EFFETS DE L'OAP COMMERCE

L'orientation d’aménagement et de programmation « commerce » est opposable au
permis de construire tenant lieu d'autorisation d'aménagement commercial (si le
projet de création ou d'extension nécessite un permis de construire) ou |'autorisation
d'exploitation  commerciale de la CDAC (Commission Départementale
d’Aménagement Commercial sur saisine directe de la CDAC (si le projet ne nécessite
pas de permis de construire).

Pour rappel, sont soumises & autorisation les implantations commerciales suivantes
(art. L752-1 du Code de cormmerce) :

- Les créations ou extensions de magasin de commerce de détail de plus de 1 000
m? de surface de vente ;

- Les changements de secteurs d'activité d'un magasin de plus de 2 000 m? de
surface de vente {1 000 m? pour un commerce & predominance alimentaire) ;

- Les créations ou extensions d‘ensembles commerciaux d'une surface de vente
supérieure 3 1000 m?;

- La réouverture d'un commerce ou d'un ensemble commercial, d'une surface de
vente supérieure & 1 000 m?, et ayant perdu sa « commercialité » (c'est & dire qui a
fermé ses portes pendant une période supérieure a 3 ans) ;

- La création ou |'extension d'un « drive ».

Le permis de construire tenant lieu d'autorisation d'aménagement commercial ne
peut &tre obtenu qu'aprés avis conforme de la CDAC (le cas échéant de la CNAQ)
consultée dans le cadre de l'instruction du permis de construire. Si l'avis est
défavorable, le permis de construire ne peut pas étre délivré (L4254 du code de
['urbanisme).
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P COMMERCE

PRINCIPES DE LOCALISATION PREFERENTIELLE DES COMMERCES

Déclinant les principes d’aménagement et de développement exprimés dans le
PADD, I'abjectif de développement commercial sur le territoire de Ceeur de France
est de favoriser la localisation prioritaire des commerces au sein des centralités
urbaines.

L'objectif est de conforter et de renforcer Ja proximité des équipements commerciaux
avec les habitants, les actifs, les usagers du teritoire et les touristes. 1 s’agit d'assurer
I'animation territoriale de I'ensemble de I'intercommunalité et de proposer un niveau
de qualité de vie pour tous les habitants. Il s'agit également de maintenir une offre de
grande proximité en milieu rural et de conserver les derniers commerces de proximité
qui sont encore trés présents dans les villages de Ceeur de France.

1. Lles équipements commerciaux sont prioritairement (mais sans exclusivité)
accueillis dans les centralités du maillage territorial de I'intercommunalité définies
au PADD et rappelées ci-aprés :

- le bi-pdle Orval — Saint-Amand-Montrond identifié pale urbain structurant
de l'intercommunalité,

- les bourgs de proximité rurale de Charenton-du-Cher et de Brugére-
Allichamps,

- les autres centres-bourgs identifiés comme communes de trés grande
proximité  {(Arpheuilles, Bessais-le-Fromental, Bouzais, La Celle,
Colombiers, Coust, Drevant, Farges-Allichamps, La Groutte, Margais,
Meillant, Noziéres, Orcenais, Saint-Pierre-les-Etieux, Vernais).

Au sein de ces centralités, I'implantation de nouveaux équipements commerciaux
doit étre privilégiée en continuité des implantations existantes ou & proximité
pour conforter |a fonction de centralité.

Dans ces secteurs, les constructions et les aménagements sont soumis aux
dispositions prévues per le réglement du PLUI-H.

2. Préférentiellement, & Orval et Saint-Amand-Montrond pour les surfaces de vente
supérieures & 500 m?, les nouveaux équipements commerciaux peuvent
s'implanter en périphérie de la centralité du péle urbain, dans les zones urbaines
et d'urbanisation future & vocation économique, si le réglement du PLUI-H le
permet et que l'aménagement est compatﬁ)le avec les objectifs d'insertion
urbaine suivants :

- Les batiments doivent présenter un gabarit cohérent avec la morphologie

générale du tissu bati environnant. lls ne doivent pas présenter de
couleur criarde.

- Laccés a la parcelle doit prévoir les besoins inhérents aux modes de
transports de fagon sécurisée et qualitative : automobile, vélo, piéton et
personnes & mobilité réduite, etc.

- La gestion des eaux de pluie doit &tre prévue sur les parcelles et, de
fagon privilégiée, mobiliser des techniques d'infiltration sur la parcelle
{utilisation de revétements perméables par exemple).

- Les espaces de stationnement doivent &tre mutualisés entre plusieurs
activités si possible. Les surfaces de stationnement ne doivent pas
représenter plus de 75% de la surface batie (selon les modalités de calcul
prévues par l'article L111-19 du Code de I'urbanisme). Des places de
stationnement pour les voitures et un espace de stationnement dédié aux
vélos doivent &tre prévus.

- Le stockage des déchets et 'entreposage doivent &tre prévus par le biais
d'un dispositif proposant une insertion paysagére des plateformes de
stockage et d'entreposage.

- Lorientation du batiment ou des fagades doivent contribuer au respect
ou, le cas échéant, a la constitution de continuités visuelles cohérentes.

3. Afin de maintenir un maillage de commerces de proximité et une localisation
référentielle des commerces dans les zones urbaines des pdles du teritoire de
'intercommunalité de Ceeur de France, les pares commerciaux urbains et les
zones commerciales ne sont autorisés que sur le pdle urbain Orval — Saint-
Amand-Montrond.

4. Enfin l'offre de commerces de proximité est soutenue dans les villages de
grande proximité pour conserver une campagne vivante qui répond & un enjeu
de lien social en milieu rural et ce au regard des capacités d'accueil existantes
des urbanisations des villages de proximité.
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Linconstructibilité qui frappe, depuis le 1% janvier 1997, les espaces non urbanisés qui longent les autoroutes,
route express, déviations et autres routes classées & grande vitesse vise 3 inciter les collectivités locales 3
promouvoir un urbanisme de qualité le long de ces voies de passage structurantes. Ces qualités sont a
apprécier au regard de critéres de nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, paysagére et urbaine.

Rappel du cadre législatif
Article L.111-6 du code de l'urbanisme :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de 100 métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens
du code de la voirie routiére et de 75 métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées & grande
circulation.

Cette interdiiction s'applique également dans une bande de 75 métres de part et d'autre des routes visées au
dernier alinéa du Ill de I'article L. 141-19 ».

Article L.111-7 du code de I'urbanisme :

« L'interdiction mentionnée 4 l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1%/ Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routidres ;
2% Aux services publics exigeant la proximité immédiate dles infrastructures routiéres ;
3% Aux bétiments d'exploitation agricole ;

4°/ Aux réseaux d'intérét public. »

Obiectifs de ce document

Conformément & I'article L.111-8 du code de I'urbanisme, le présent dacument « Entrées de ville » a pour
objet de déroger 2 I'interdiction de construction le long des routes classées & grande circulation, par décret
préfectoral en date du 9 juin 2009 et 31 mai 2010 madifié par décret du 8 juin 2016, dans le département du
Cher.

Article L.111-8 du code de I'urbanisme :

« Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant fieu, peut fixer des régles d'implantation
différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il comparte une étude justifiant, en fonction des
specificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de
la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de ['urbanisme et des paysages. »
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PRESENTATIO|

Localisation des secteurs de projet pour une dérogation 2 la loi Barnier

. SITES DE PROJET CONCERNE PAR LA DEMANDE
(Source : Route500 ; atopia)

DE DEROGATION :

L'autoroute A71 est classée comme route & grande
circulation dans son entiéreté, d'Orléans 3 Clermont-
Ferrand, par l'arrété N°2015-1-0982,

SRR Bande de 100 métres inconstructible

i) Site de projet agrivoltaique
] Commune concemée En application du Code de I'urbanis‘me, au titre de
Varticle L.111-6, une bande d'inconstructibilité

s'applique de part et d'autre de I'autoroute A71 sur

< 1 ( A une largeur de 100 m a compter de l'axe.
N j ~ Deux sites de projet & vocation agricole et naturel,
Vore ~—p—" Ay / localisés en dehors des espaces urbainisés, sont
Bourghs concernés par cette contrainte. [l s'agit de deux
Vierzor ) secteurs, au sud-ouest de la commune Orval, destinés
Orféans ] a2 Vaménagement dinstallations agrivoltaiq

(centrale photovoltaique au sol). Les sites de projet se
localisent de part et d’autre de I'autoroute A71.

N La révision allégée n°1 répond aux besoins de
- classement des secteurs de projet agrivoltaique a I'est
| et a |'ouest de l'autoroute A71 en zone Nph dont les

/' \ T' . dispositions réglementaires sont spécifiquement
. f dédides  aux  besoins  d'aménagement et

I_Site de.projet | 1‘\\ o . d'exploitation des installations professionnelles de

] 7 - ‘"RM;‘ { production d'électricité par procédé photovoltaique

P

)\,/ ~

La procédure révision allégée n®1 du PLUI-H vise 3 :

57y (R - .
/1\&/\> ({: S By /

Vers /
et g \, = étendre le périmétre du secteur Nph existant au
o 25 Skm £ réglement graphique du PLUI-H pour permettre le
— T projet agrivoltaique a F'ouest de |'autoroute A71 ;

* créer un nouveau secteur Nph au réglement
graphique du PLUI-H pour autoriser le projet
agrivoltaique 4 |'est de I'A71.

Source : atapia, IGN BDTOPO ©



Présentation du site de projet Photosol a I'Est de I'A71
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1/ PRESENTATION DU SITE DE PROJET AGRIVOLTAIQUE /SITE A UEST DE LA71

Extrait du réglement graphique du PLUi-H de la Communauté de communes Coeur de France ZONAGE REGLEMENTAIRE DU SITE DE PROJET AU PLUi-H
(Source : atopia ; CCCDF) . ) i ; A
Le site de projet agrivoltaique est classé en zone agricole (zone

A) au PLUi-H de Coeur de France, correspondant aux zones
équipées ou non, i protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés sont autorisés sous conditions dans
I'ensemble de la zone A, dés lors qu'ils ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole
environnante ou qu'ils sont nécessaires & l'intérét collectif.

Pour rappel, les centrales solaires photovoltaiques constituent
des installations nécessaires a des équipements collectifs au
sens des dispositions de larticle L. 123-12 du code de
I'urbanisme.

Le projet de révision allégée n°1 du PLUI-H répond aux besoins
de classement des secteurs de projet photovoltaiques en
secteur Nph (STECAL) dont les dispositions réglementaires
sont spécifiquement dédiées aux besoins d’aménagement et
d'exploitation des installations professionnelles de production
d'électricité par procédé photovoltaique au sol.

Parcelle de projet

Zone d’urbanisation future périphérique Orval/Saint-Amand-
Montrond

Zone urbaine périphérique Orval/Saint-Amand-Montrond

Zone d'urbanisation future économique

BREN(]

Zone d'activité économique

Zone agricole

Zone naturelle

Secteur de projet phatovoltaique
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Projet agrivoltaique (centrale solaire photovoltaique au sof)
sur la commune d'Orval (Source : atopia)

LOCALISATION DU SITE AGRIVOLTAIQUE

* la zone d'implantation du projet est située sur la
parcelle ZB10 classée en zone agricole (zonage A) au
PLUI-H de la Communauté de communes Ceeur de
France. Localisée le long de I'autoroute A71, elle est
longée au nord par une voie communale, la route de

- . Villaine, et desservie au sud par le chemin de la

iR st Loge.

Situé sur une parcelle paturée/cultivée présentant
ponctuellement des ronciers et des lisiéres arborées
qui marquent les limites parcellaires, le projet
agrivoltaique s'insére dans un contexte agricole et
bocager en retrait, au sud, de l‘urbanisation de la
commune d'Orval {zone commerciale et
économique d'Orval). Des haies sont présentes aux
abords du site, limitant les vues.

* Le projet se déploie sur une surface de 10,7
hectares. Le projet, une fois en phase de production
d'énergie, permettra également une valorisation
agricole des temes. En effet, la conception de la
centrale développe des espaces interrangées de
3,5 m de large afin de permettre la circulation des
engins agricoles. Uinstallation des panneaux réserve
une hauteur de 3,5 m du sol (point haut) et de 1 m
{point bas) pour permettre la pousse de |'herbe et le
péaturage.

= Les caractéristiques techniques du site de
production agrivoltaique sont :

- une puissance installée de 11,5 MWc ;
- une production électrique de 14 GWh/an ;

- une équivalence de consommation électrique
(chauffage inclus) de 6 000 personnes environ.
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Accessibilité et circulation aux abords du secteur de projet

: IGN, Routesw;
Le secteur de projet agrivoltaique ne bénéficie pas d'accas routier

direct depuis I'autoroute A71. Un chemin agricole depuis la route
de Villaine, au nord de la parcelle, permet de desservir le secteur
de projet. Un second accés existe au sud-est de la parcelle depuis
le chemin de la Loge.

1

Angle de vue

1,2et3  Photos ci-contre

| - i 0

I
H

o

E 1l
il
3
i
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2 / ANALYSE ET CARACTERISTIQUE LIEES A LA LOI /SITE A LEST DE LA71

Carte d"exposition type A Lden en dB

(Source : DDT du Cher) Les nuisances sonores

Le secteur de projet agrivoltaique sur la commune d’'Orval
s'inscrit en totalité dans la zone de bruit de I'autoroute A71.
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SE ET CARAC ISTIQUE LIEES A LA LOI / SITE A LEST DE LA71

Classement sonore des infrastructures de transports terrestres

Les nuisances sonores

- £
LY ’( % ‘”' -l Les infrastructures de transports terrestres font I'objet d'un
I_:l Secteur d'étude g - classement sonore. Le Préfet du Cher a arrété, le 29
E Classement samre : catégorie 2 - A71 septembre 2015, le classement sonore des infrastructures
B (250m) g de transport terrestre du département. Le secteur de
projet agrivoltaique est concerné par ['A71, avec un
 secteur de nuisances sonores d’'une largeur de 250 matres
' de part et d'autre de la vaie, depuis le bord extérieur ds la

s chaussée.

Cotegorzes da classumsent  Rivesu de telétence LAeq  Wiveho da riférence LAwq

 {6h-22h) en dB(A) (22h-6h) em SB{A)
V' 1 Lant L%

~— ,7!/ [ A | ToaLs® TI<LE7% _]

f 3 To=LS78 WelsT

J . “wals70 001568

‘-f L] BD«LS6S S5«<LsS80

o=
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Plan paysager de I'existant (Source : atopia) Contexte urbain et architectural

r TSNy TG

Le secteur de projet agrivoltaique, & ce jour libre de construction, prend
place dans un environnement agricole. Il est bordé :

= par des espaces agricoles et naturels a [est et au sud-ouest ;
* par une route communale au nord, la route de Villaine ;

= par une zone commerciale au nord, le faisceau de I'A71 et un ancien site
d'enfouissement des déchets a 'ouest (cet ancien site d'enfouissement
fait également le projet de centrale solaire au sol) ;

= par un accés agricole au sud, chemin de la Loge.

Contexte paysager

Le secteur de projet est une parcelle agricole non déclarée au RPG. La partie
nord de la parcelle est visible depuis I'autoroute A71 du fait de la faible
présence d'une strate arbustive et arborée et du léger surplomb de
l'autoroute A 71 par rapport 3 la parcelle.

Le secteur concerné par la bande
d'inconstructibilité est une zone a vocation agricole au PLUi-H.

Perceptions et ambiances

i\ \1 . Vue depuis 'autoroute A71 dans les deux sens de circulation.

i\ Vue depuis la route de Villaine.

Chemin da fa Loge

A f
“

\'.N r'- Secteur d'étude

' s Réseau viaite

Paints de vue

Terrain agricole

) Arbres d'intérét pourla
~ faune

& Haies existantes B Ve depuis I'autoroute A71
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Au regard des conclusions de I'évaluation environnementale réalisée, le
projet agrivoltaique ne présente pas d'impact majeur du point de vue
agricole, environnemental et paysager.

Légende

i
o Petemos

W oms trama o chasse
Prawras @ chasse
=) Corricors de dephicement

Mbrer o
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A ° W me

Légende
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—
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3/ REGLES D'IMPLANTATION SOUHAITEES / SITE A LEST DE LA71

LE PROJET D'AMENAGEMENT AGRIVOLTAIQUE Coupe de principe du projet agrivoltaique {centrale solaire photovoltaique au sol)

: . . ;. . (Source : Photosol]
Justification des dispositions retenues au regard de [article )

L.111-8 du code de |‘'urbanisme

A partir de V'analyse du site d'implantation, des dispositions
d’aménagement et d'organisation particuliéres ont été retenues
pour satisfaire aux critéres de qualité d'urbanisation et
d'insertion paysagére du projet. Celles-ci concourent a la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des

paysages.

Aussi, le PLUi-H de la Communauté de communes Cceur de

o s P N N { Espace entre les delon Fhcoub des
Fralnce |n‘teg’revdes régles d lmplanta.tlon 'd.lfferen'tes que f:elles {4 Powthaotd 3,5 m dusol B):ecuvt o ohiic ot asvurane ' heabaper i
prévues a l'article L.111-6. Cette disposition d'implantation e
figurera dans les dispositions particuliéres du reglement de la

¥ Pleux vissds SUPPOMaRt [ steuctune o assurant Fancrsge deas 5 inc e 207

zone Nph. i
Le projet de levée de I'inconstructibilité vise a : Structure porteuse en acier de 13,8 m de longueur { me} wur
.__! lesqueties sant posdes les pannedw: [ «e | {3 en hautewr, 12 § Pointbasd 1mdusl
* & réduire & 35 matres la bande d'inconstructibilité depuis nlargeur)

Faxe de [‘autoroute A71 (100 métres initialement) pour
autoriser I'aménagement du projet agrivoltaique.

" & permettre la construction d'annexes techniques,
d'aménagements  légers  nécessaires au  bon
fonctionnement et a la gestion de la centrale solaire.

=  a planter, en limite de 'infrastructure routiére et du site
de projet, une haie arborée en rive Est de I'A71 pour
filtrer les vues sur les installations solaires depuis
"autoroute.

= & aménager des pistes lourdes et des pistes légéres non
connectées a I'A71 pour assurer la desserte technique
du site de projet.

= ainstaller des cldtures et des portails afin de sécuriser et
de protéger le site de production.

= & construire trois postes de transformation pour la
production de 14 GWh.
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Schéma de principe d‘organisation du secteur de projet et des dispositions particulidres satisfaisants aux critdres de qualité d'urbani et de paysag
P Principes du schéma de principe du projet
O agrivoltaique (Source : Photosol)
Portail d'accs oy sits
o ~— Piste laurda 5m ’ ‘ N AR e s
\_\ \, e e projet agrivoltaique prévoit :
. : Poxte da transfortfiation = wm Une marge de retrait de 35m depuis 'axe
Y 3 de l'autoroute A71 (au lieu de 100 m).

0 la plantation d'une haie arborée le long
de la rive Est de l'autoroute A71.
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= Nuisances

Les nuisances sonores de I'A71 sont celles
lidges au trafic routier de l'autoroute (vitesse
de circulation limitée 130km/h et trafic
supérieur 4 24 825 véhicules par jour). Ces
nuisances ne sont pas contraignantes pour le
secteur de projet qui est a2 vocation de

production  d'énergie  renouvelable et
d’exploitation agricole (sans siége
d'exploitation).

Principes d'aménagement

Le projet agrivoltaique ne comporte

" aucune construction a vocation

d’habitation ou d'équipement recevant du
public. Le projet comporte uniquement
des constructions techniques  (locaux
nécessaires au fonctionnement des
panneaux photovoltaiques).

Le projet n'est pas de nature 3 exposer
des personnes ou des constructions a
vocation résidentielle ou d'équipements
recevant du public aux nuisances sonores.

= Seécurité

Aucun acceés direct ouvert & la circulation
publique (piétonnidre et routiére) n'est
autorisé depuis 'A71 en dehors des entrées
et des sorties autoroutiéres. Le secteur de
projet agrivoltaique ne sera donc pas
directement desservi par I'A71, mais par un
chemin de desserte technique depuis la route
de Villaine {au nord) et un chemin de desserte
technique depuis le chemin de la Loge {au
sud). Les accés et les voies de desserte du
site de production ne sont pas ouverts 3 la
circulation publique.

Principes d'aménagement

Pour gérer et fluidifier les flux entrants et
sortants au nord, l'accés véhicule est
assuré par une large entrée sur la route de
Villaine, au nord du site, ainsi que par un
accés au sud depuis le chemin de la Loge
(accés non directement connectés a 'A71).

L'accés au site de projet sera dimensionné
pour répondre aux obligations de sécurité
d'accds, de gestion, d'exploitation et de
maintenance technique.

® Qualité architecturale

Le réglement du PLUi-H comporte des dispositions réglementaires « qualité
urbaine, architecturale, environnementale et paysagére » qui assurent la
bonne insertion des édicules techniques. LUimplantation des constructions doit
tenir compte de la sensibilité paysagére du site dans lequel elles prennent
place. L'implantation doit &tre réfléchie de maniére & jouer au mieux avec la
topographie et la végétation existantes pour intégrer le projet dans son
environnement. A noter que les locaux techniques d’exploitation seront
implantés en retrait de I'A71 pour limiter les vues sur les édicules depuis
l'autoroute.

Une distinction visuelle entre la toiture et les murs permettra de diminuer
I'effet masse des batiments techniques : murs et toitures ne doivent pas
présenter la méme couleur. L'emploi des tons mats sera 3 privilégier, les
couvertures et les parements brillants seront interdits. L'emploi 2 nu des
matériaux destinés 3 8tre recouverts sera également interdit.

¢ Qualité de I'urbanisme et des paysages

Le projet agrivoltaique s'insérera dans un environnement dont les abords
directs sont occupés par des terres agricoles. Les haies d'arbres existants
filtrent déja une partie des vues sur le site agrivoltaique depuis la route de
Villaine. En outre, une haie arborée sera créée sur la frange ouest du site (le
long de I'A71) afin de limiter les vues depuis I'autoroute et ainsi favoriser son
insertion dans le paysage en cohérence avec le retrait de 35 matres,

A noter qu‘en fin d’exploitation, le démantslement et le recyclage du site sont
inscrits dans le programme de gestion. La société d’exploitation procédera au
démantélement du parc et 4 la remise en état du site d'exploitation

Principes d’aménagement

Le site du projet étant déja peu visible depuis la route de Villaine, les
incidences paysagéres sont réduites. La séquence paysagére depuis
I'autoroute A71 (fenétre de vision sur le site agrivoltaique), plus importante,
sera traitée et accompagnée par la plantation d’une haie arborée filtrante.

En outre, la végétation existante présentant un intérét paysager et
environnementale (arbres remarquables et haies) sera conservée afin
d'assurer les continuités naturelles et paysagéres et renforcer la bonne
I'inscription du projet dans son environnement élargi.

PLUI-H de fa Communauté de communes Ceeur de France - Etude entrée de ville

Présentation du site de projet Valeco a I'Ouest de I'A71

PLUi-H de la Communauté de communes Cceur de France - Etude entrée de ville



T DE LA7

!

Extrait du réglement graphique du PLUi-H de la Communauté de communes Coeur de France ZONAGE REGLEMENTAIRE DU SITE DE PROJET AU PLUi-H

{Source : atopia ; CCCDF)
Le site de projet agrivoltaique est classé au PLUi-H de Cceur de

France en zone A, N et pour partie Nph {ancien centre de
stockage d’enfouissement de déchets non dangereux}. La
= 2 révision du PLUI-H vise a classer I'ensemble du secteur de
projet en Nph.

s lLes locaux techniques et industriels des administrations

¥ ! publiques et assimilés sont autorisés sous conditions dans
-’ vy J l'ensemble de la zone A et la zone N, dés lors qu'ils ne sont
j F 7 ; 4 pas incompatibles avec l|‘exercice d'une activité agricole
N environnante et forestiére environnante ou qu'ils sont

< nécessaires & !'intérét collectif.
- Pour rappel, les centrales solaires photovoltaiques constituent
' ! des installations nécessaires a des équipements collectifs au
sens des dispositions de larticle L. 123-12 du code de

' : I'urbanisme.

Le projet de révision allégée n®1 du PLUi-H répond aux besoins

d'extension des secteurs de projet photovoltaiques Nph

(STECAL) dont les dispositions réglementaires  sont

" spécifiquement dédiées aux besoins d'aménagement et
d'exploitation des installations professionnelles de production
d'électricité par procédé photovoltaique au sol.

y " I:I Parcelle de projet
EEs Zone d'urbanisation future périphérique Orval/Saint-Amand-
Montrond

a Zone urbaine périphérique Orval/Saint-Amand-Montrond
Zone d'urbanisation future économique
Zone d‘activité économique
Zone agricole

‘4

Iy Zone naturelle

| Secteur de projet photovoltaique

PLUi-H de la Communauté de communes Cceur de France - Etude entrée de ville

Projet agrivoltaique (centrale solaire photovoltaique au sol) sur
la commune d'Orval (Source : atopia) : LOCALISATION DU SITE AGRIVOLTAIQUE

* La zone d'implantation du projet est située au lieu-
dit « Le Champ de Balai » sur les parcelle ZB35
classée en zone agricole (zonage A) et ZB37 classée
en zone N, A et Nph au PLUI-H de la Communauté
de communes Coeur de France. Localisée le long de
l'autoroute A71, la partie sud de la parcelle
cadastrée ZB35 est déclarée au RPG de 2021.

* Le site de projet est délimité a l'ouest par les
emprises de l‘autoroute A71. Le nord du site est
occupé par un ancien centre de stockage
d’'enfouissement de déchets non dangereux. le
reste du site est composé de prairies permanentes
naturelles. Le site est entouré de boisements en
partie Ouest — Nord et Sud et par un réseau de
haies. Enfin trois mares sont présentes sur la partie
sud de la zone, tandis que sur le centre de stockage
des déchets, on retrouve plusieurs points d'eau
artificiels et une topographie trés marquée due au
comblement des casiers de stockage des déchets.

" Le projet agrivoltaique combine un projet agricole
et un projet solaire qui s’étendront sur une surface
de 49,1 hectares dont 31,3 hectares pour la partie
agricole. Linstallation des panneaux réserve un
espacement inter-table de 4m et inter-pieu de ém
adapté & l'activité agricole, avec une hauteur de
4,06 m du sol {point haut) et de 1,80 m (point bas)
pour permettre la pousse de I'herbe et le paturage.

= Les caractéristiques techniques du site de
production agrivoltaique sont :

- une puissance estimée de 37,5 MWc, dont 29
MWec sur la partie agricole ;

- une production électrique envisagée de 44
800 MWh/an ;

- une équivalence de consommation électrique
{chauffage inclus) de 22 600 personnes
environ.
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Accessibilité et circulation aux abords du secteur de projet

Le secteur de projet agrivoltaique ne bénéficie pas d’accas routier
direct depuis 'autoroute A71. Un chemin agricole, au nord de la
parcelle ZB37, un chemin agricole au sud-ouest et un chemin
agricole au sud-est de la parcelle ZB35 permettent de desservir le
secteur de projet.

Angle de vue

1,2 et2  Photos ci-contre

) Ve Kationsle
S=== | ==== Départementsle
TREFPOStEUCT  Rue. Numées
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CARACTERISTIQUE LIEES A LA dvouesToELAZ
Carte d'exposition type A Lden en dB

(Source : DDT du Cher) . . Les nuisances sonores
¥ 3 l L

,b«?"-‘-‘&*;

\Flesrrand < " Le secteur de projet agrivoltaique sur la commune d‘Orval

s'inscrit en partie dans la zone de bruit de l'autoroute A71.

( otk

b Veruize

Site d"étude’

P

Bois de Breux

#Wilane
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'QUEST DE UA71

Classement sonore des infrastructures de transports terrestres

(Source DDT du Cher)

Les nuisances sonores

” Les infrastructures de transports terrestres font I'objet d'un
_.E Secteur d'étude . 2
classement sonore. Le Préfet du Cher a arrété, le 29
E Classement sonore : septembre 2015, le classement sonore des infrastructures
~ catégorie 2- A71(250m)  de transport terrestre du département. Le secteur de

projet agrivoltaique est concerné par I'A71, avec un
secteur de nuisances sonores d’une largeur de 250 métres
de part et d'autre de la voie, depuis le bord extérieur de la
chaussée.

Cubégories da clossarmem!  MSvesv de rifirence LAsq  Nivesn de réféirence LAeg

(6b-22R) en dB{A) {22h-h) e AB(A)
1 128 La76
[ 2 eLam TI<LST6
3 To<LSTS §elsTl
4 68<LsN B0<LS83
5 60<LS8S S <LE60
detavoe | Dewmm | Frssam | Cmegone 'm’:m{
AN 09190 0 aosse0 2 =0 ]
ATL - e SO 2734550 2
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6/ ANALYSE ET CARACTERISTIQUE LIEES A Ol /SITE A L'OUEST DE LA71

Plan paysager de l'existant (Source : atopia) Contexte urbain et architectural

T

Chemin agricole

w

Le secteur de projet agrivoltaique, 3 ce jour libre de construction, prend

place dans un environnement agricole et naturel. Il comprend les

aménagements d’un ancien site de stockage des déchets. Il est bordé :

= par des boisements au Nord, & 'Ouest et au Sud ;

= par les installations de 'ancien d'enfouissement de déchets au Nord ;

= par la présence d’un réseau de haies arborées et arbustives & 'Ouest du
site et & 'Est le long de I'A71 ;

= par des milieux ouverts de prairies paturées et des zones humides
Le secteur de projet s'insére dans un paysage & dominante agricole et
" naturelle non usbanisé et non béti, bordé par linfrastructure de I’A71.

Contexte paysager

La partie nord du site de projet est visible depuis I'autoroute A71 du fait de
la faible présence d’une strate arbustive et arborée et du léger surplomb de
I'autoroute A71 par rapport aux parcelles.

Le secteur de projet ne présente pas d'intérét paysager et architectural
spécifique. Il recense toutefois des boisement et des haies. La frange Est du
site de projet est bordée par une haie arborée et arbustive continue qui fait
écran entre le site d’aménagement et les infrastructures de I’A71. Le secteur
concerné par la bande d'inconstructibilité est a vocation agricole et naturelle
au réglement du PLUI-H.

Perceptions et ambiances
N f @Vue depuis la route de Villaine.
t:ﬁ)Vue depuis I'autoroute A71, dans le sens Sud-Nord.

Secteur d'étude

Boisements

Points de vue

Ancien site
d'enfouissement

i
L]
wwwwa  Réseau viaite
<
=
F ¥

Haies existantes
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| LA LOI / SITE A L'OUEST DE |

Au regard des conclusions de V'étude d'impact réalisée, le projet
agrivoltaique ne présente pas d‘impact majeur du point de vue paysager.

Légende

fone Fétude
1 Zane d'drude
177 fere d'étude raprochie {S00m}
Sous-trames

Sous-trame dea praines
FIN Sous-tratme des mitieux bocagers
" Stus-trame des milieuz bossés.
B Souws-trame des mikeur ce udture

) Sous-trame des mikeux bumides st
anuatioues

% Comuinesterigstres
*=% Coeridors squatigues et hudes

Réstau routier
N Vua depuis Fintersection entre la limite ~ Vue sur lenttée du site ot les
A F i nord-ouest du site et la route installations de SUEZ
. communale qui traverse le bois de la
n“:‘,‘,"‘.‘,_""'“"""""- Bouchaille {Source : ADEV environnement)
{Source : ADEV environnement)
Légende * M
) 2one detude
o) v dude merméciave (1)
fandeeants do payiage
B 4 asues boisdes orcultantes
Hares
e Cowes dedn
tafcestnzturs of Kous de vie
0 Zooes bdres.
o Amoroute AL
Roxte ciparienmntate Vue depuis ls pont situé au sud-  Vue depuis le chemin agricole qui
-‘ ouest du périmetre du site (au niveau longe la limite sud du site
Pt de e )
de 'A71)
8 (Source : ADEV environnement)
A S e E o (Source : ADEV environnement)
el st
for titn
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Justification des dispositions retenues au regard de l'article Coupe de principe du projet agrivoltaique (centrale solaire photovohtaique au sol)
L.111-8 du code de I'urbanisme (Source : Valeco)

LE PROJET D'AMENAGEMENT AGRIVOLTATQUE

A partir de l'analyse du site d'implantation, des dispositions
d'aménagement et d’organisation particuliéres ont été retenues
pour satisfaire aux critéres de qualité d‘urbanisation et
d'insertion paysagére du projet. Celles-ci concourent 2 la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de |'urbanisme et des ) i —
paysages. e

Aussi, le PLUi-H de la Communauté de communes Cceur de
France intégre des régles d'implantation différentes que celles
prévues a Varticle L.111-6. Cette disposition d’implantation
figurera dans les dispositions particuliéres du reglement de la
zone Nph.

Le projet de levée de l'inconstructibilité vise a :

= aréduire & 35 métres la bande d'inconstructibilité depuis
l'axe de l'autoroute A71 (100 métres initialement) pour Schéma de principe du projet agrivoltaique (centrale solaire photovoltaique au sol)
autoriser 'aménagement du projet agrivoltaique. (Source : Valeco)

* & permettre la construction d‘annexes techniques,
d'aménagements  légers  nécessaires au  bon
fonctionnement et a la gestion de la centrale solaire.

Hae

Bande enhertée |2 m de large|

Cldture souple b meife large (2 m

* & permettre un usage agricole en phase d'exploitation de haoe
grace & une perte de surface agricole utile au minimum [ — i A
et un entretien mécanique par le broyage ou la fauche de fwge)
en cas de condition climatique défavorable. > ATy delatal)
= & aménager des pistes lourdes et des pistes |égéres non
T pniee

connectées & I'A71 pour assurer la desserte technique
du site de projet.

= ainstaller des clotures et des portails afin de sécuriser et

N e CHture itra-parteNeine fiee ou mobde:
de protéger le site de production.

Espace de cespirstion b Ventrée des
#ots

" & construire huit postes électriques {transformation et
livraison).
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Schéma de principe d’organisation du secteur de projet et des dispositions particuliéres satisfaisants aux critéres de qualité d’urbanisation et de paysage

~
i
|
\
Wy o

\

)

4

=1

Accés au site dagiuis
les Vignassss

AN

= Nuisances

Les nuisances sonores de I'A71 sont celles
liées au trafic routier de I'autoroute (vitesse
de circulation limitée 130km/h et trafic
supérieur & 24 825 véhicules par jour). Ces
nuisances ne sont pas contraignantes pour le
secteur de projet qui est a vocation de

production  d'énergie  renouvelable et
d'exploitation agricole (sans siége
d’exploitation).
I_ . . 3 -
Principes d’aménagement
Le projet agrivoltaique ne comporte
aucune construction E] vocation

d'habitation ou d'équipement recevant du
public. Le projet comporte uniquement
des constructions techniques  (locaux
nécessaires au  fonctionnement  des
panneaux photovoltaiques).

Le projet n'est pas de nature & exposer
des personnes ou des constructions &
vocation résidentielle ou d'équipements
recevant du public aux nuisances sonores.

= Sécurité

Aucun accds direct ouvert a la circulation
publique (piétonniére et routiére) n'est
autorisé depuis 'A71 en dehors des entrées
et des sorties autoroutiéres. Le secteur de
projet agrivoltaique ne sera donc pas
directement desservi par 'A71, mais par un
chemin de desserte technique depuis la route
de Villaine {au nard), un chemin de desserte
technique depuis les Vignasses (3 'ouest) et
un chemin de desserte technique au sud. Les
accés et les voies de desserte du site de
production ne sont pas ouverts 4 |a circulation
publique.

i Principes d’aménagement

Pour gérer et fluidifier les flux entrants et
sortants, l'accés véhicule est assuré par
trois larges entrées depuis la route de
Villaine, au nord du site, les Vignasses a
I'ouest et par un accés sud depuis Bouzais.
Ces trois accés techniques ne sont pas
directement connectés a I'A71.

L'accés au site de projet sera dimensionné
pour répondre aux obligations de sécurité
d’accés, de gestion, d'exploitation et de
maintenance technique.
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Marge de retrait 35m

5 Le projet agrivoltaique prévoit :

une marge de retrait de 35m
== == depuis I'axe de |‘autoroute A71
(au lieu de 100 m).

.’/
04 |Dseeontcim i Jorny  for 1R
Rl 0 e ea”  |oesa 3 24/02/2002
(-] b o avian DEB& i 2312272623
Q1 |criaben oex o2 29:08/221
varao =
- = =3
113 ~
-
o RN I OO
imog o
[ TEY
PRONY
CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE
ORVAL
P
PLAN BE MASSE
29 rvw iz gt F " l
Accés au site A re - v—--a n--eco
depuis Bouzais —
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*  Qualité architecturale

Le réglement du PLUi-H comporte des dispositions réglementaires « qualité
urbaine, architecturale, environnementale et paysagére » qui assurent la
bonne insertion des édicules techniques. Limplantation des constructions doit
tenir compte de la sensibilité paysagére du site dans lequel elles prennent
place. Limplantation doit étre réfléchie de maniére & jouer au mieux avec la
topographie et la végétation existantes pour intégrer le projet dans son
environnement. A noter que les locaux techniques d'exploitation seront
implantés en retrait de I'A71 ot les plus proches de celle-ci serant en arridre
de la haie d'arbres existants pour limiter les vues sur les édicules depuis
l'autoroute.

Les postes électriques seront en béton armé. L'enduit de ces postes sera
réalisé avec une couleur sombre (RAL 7006}, en accord avec I'environnement
présent, ce qui permettra de fondre les Sléments techniques dans le
paysage.

¢ Qualité de I'urbanisme et des paysages

Le projet agrivoltaique s'insérera dans un environnement dont les abords
directs sont occupés par des terres agricoles et des boisements. Les hajes
d’arbres existantes filrent déja en partie les vues sur le site agrivoltaique
depuis I'autoroute A71. En outre, le maintien de |a haie existante le long de
Fautoroute A71 sur la frange est du site permet linsertion du projet
agrivoltaique dans le paysage en cohérence avec le retrait de 35 matres.

A noter qu‘en fin d'exploitation, le démantalement et le recyclage du site sont
inscrits dans le programme de gestion. La société d’exploitation procédera au

démantélement du parc et a la remise en état du site d'exploitation

Principes d’aménag t

Le site du projet étant déja peu visible au nord depuis les Vignasses et la
route de Villaine, les incidences paysagéres sont réduites. La séquence
paysagére depuis I'autoroute A71 (fenétre de vision sur le site agrivoltaique)
sera réduite du fait de la présence d'une haie arborée qui assurera un
accompagnement paysager du projet dans le grand paysage et une
réduction des vues directes sur les installations.

En outre, le réseau de haies et les boisements existants présentant un
intérét paysager et environnemental seront conservés afin d'assurer les
continuités naturelles et paysagéres et de renforcer la bonne I'inscription du
projet dans son environnement élargi.
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1 Résumé non technique

1.1 Contexte
Le Plan Local d'L

et présentation du document
valant F

Inter

Local de I'Habitat (PLUI-H) de la Communauté de

communes Cceur de France a été approuvé le 30 juin 2021. Cette révision est encadrée par les articles de loi £.153-31,
1.153-35 et 1.153-34. Une révision allégée a été envisagée afin de permettre I réalisation de projets et de modifier le
20nage sur 'intercommunalité.

En effet, il est question de :

Créer un STECAL Nph a vocation d'aménagement de centrales sclaires photovaltaique au sol pour la preduction
d’énergie renouvelable et locale sur les communes de Brugre-Allichamps, Orval et Meillant ;
- Créer un STECAL Ae sur les communes de Bouzais et Vernais ;

d’un

Créer un STECAL NI & vocation de loisirs sur les de CI du-Cher, Noziéres, Saint-A d
et Saint-Pierre-les-Eti H

Créer un STECAL Ngv sur la de Saint-A d-A d;

Créer un secteur Am (Agricole maraichage) sur la de Saint-A d- etla

réglement spécifique ;

Définir un nouveau ge de b jardin sur la ¢ de Saint-A d H

- Permettre

I'extension de Ia zone UPb sur la commune de La Celle ;

- Créerune zone Uh & Coust ;
- Créerune zone 1AUe sur la commune d'Orval ;

- Réaliser de:

s ajustements réglementaires en zone A et zone N.

Toutes ces modifications permettent de répondre aux enjeux sulvants :

- Renforcer la production d’énergies solaires sur le territoire

- Accompagner le confortement des sites d’activités récréatives, de loisirs et touristiques

- Répondre aux besoins d’accueil et d’hébergement des gens du vayage

- Répondre 4 des besoins d'accueil économigue ponctuels en milieu rural

ire & vocation habitat

- une
- Préserverfa

duction de i etacc les activités iich

- Protéger et renforcer les éléments d'intérét éco-paysager

Au vu de ces

une é ion envir est

es locales

ire conformément 3 fa procédure définie par

les articles L.153-36 et suivants le Code I'Urbanisme concernant la procédure de révision allégée. Le présent document
va ainsi évaluer les impacts de cette révision allégée sur "environnement.

1.2 Les grands enjeux au regard de {'Etat Initial de I'Environnement
Le présent tableau est une synthése simplifiée qui s"appuie sur I'état initial de "environnement du PLUI-H de Ceeur de
France qui a été arrété en juin 2021. Une synthse plus approfondie a été élabarée dans la partie 2 du document.

Risques
naturels et
technologiques

Le territoire présente de nombreux risques naturels :
- Risque inandation
- Lerisque de retrait-gonflement des argiles de moyen a fort
- De de terrains (gli t,
éroslan des berges) et la présence de 2 cavités

Il existe également un risque lié au transport de matiéres
dang sur plusieurs du territoire sur les routes
départementales nationales ainsi que I’A71.

Le territoire présente peu de risques technologiques toutefais if
compte 11 Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement {ICPE), un site BASOL et 82 sites BASIAS,

Adapter le territoire au
risque inondation

Prise en compte des
risques  naturels et
technologiques dans les
opérations
d’aménagements
Maintenir une bonne
qualité de Vair et
surveiller les &pisodes
de poellutions

La CCOF a une bonne qualité de Vair qu'il faut fois surveiller
ayant déja fait Fobjet d'épisodes de pollution en PM10.

Le territaire compte 7 communes qui sont affectées par le bruit des
infrastructures routigres.

en PM10

Thématiques ETAT INITIAL : ENJEUX @’
Caractéristiques | Densité faible surl ble de | dec Les > Prise en compte des
physiques du espaces agricoles prennent 60% de la superficie totale du territoire. points de vue et des
territolre sites inscrits  sur le
Le relief et boisement compose le territoire de Caeur de France au territoire
nord de la vailée de la Marmande. Le réseau hydrographique sur le >  Préservation du
territoire fagonne également sa topagraphie. patrimoine  paysager
dans les opérations
Présence d'espaces de natures de qualité ; forét, cours d'eau, d’aménagements
prairie. Des écosystémes riches et diversifiés : Vallée du Cher, basse > Protection des espaces
vallée de FArnon. de nature
|
| Biodiversité et Le:ones naturelles couvrent 32% de la surface intercammunale, > Préservation du
milieux naturels | les zones agricoles couvrent plus de 60%. On constate sur le patrimoine naturel
territoire une présence forte de cours d’eau et de continuités > Conservation et
écologiques associées. Le territoire est sujet 4 des zones humides restauration des
localisés le long des cours d'eau présents sur le territoire et corridors écologiques
le long de la et du Canal de Berry. > Prise en compte de ce
patrimolne  lors  des
A On compte 2 zones Natura 2000, 15 ZNIEFF de type | et 1 ZNIEFF de opérations
A type Il ZNIEFF. d’aménagement
Le territoire compte une diversité d*accueil pour la faune et |2 flore
(20nes humides, boisement, haies, bocage, cours d’eau).
Gestion des La principale source de GES sur le territoire provient du secteur > Maintien de la bonne
ressources et agricole, performance des
des déchets 1 TR 5 R stations  d'épuration
e la e ne sont pas &
équipées de station de traitement des eaux usées (STEU}. pomi 5 garantir  un
assainissement de
La communauté de communes est concernée par quatre masses qualité
d'eau souterraines. L'eau potahle sur le territoire provient > Préservation de la
majoritairement de deux nappes : la nappe des calcaires du Dogger ressource  en  eau
et Ia nappe des alluvions récentes du Cher {quantitativement et
Le réseau hydrographique sur le territoire est composé de 5 cours qualitativement}
d’eau principaux: le Cher, la Marmande, I'Arnon, FAuron, la > Développer davantage
Sologne et d'autres caurs d’eau de moins envergure (Trian, Vilaine, de produits de
Chignan, Cocheret, Madériau). praduction  d'énergies
lables
On trouve 4 chaufferies collectives industrielles sur le territoire de fenglves
la CCCDF sur les communes de : Saint-Plerre-les-Etieux, Drevant,
| Farges-Allichamps et Margais.

-

ALEA RETRAIT/ GONFLEMENT DES ARGILES (SOURCE : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU
PLUI-H {30 JUIN 2021))




1.3 Analyse des effets de la révision allégée sur I'environnement

1.3.1 Sensibilité des sites fléches pour le développement

Lors de I'Stude de 13 révision allégée n*1 du PLUI-H, des précisions ont été apportées, pour chaque site fléché dans la
difi avec la d i de la ibilité de chaque site par rapport aux différents

compartiments environnementaux.

Le tableau ci-dessous constitue une synthése des sensibilités de ces sites :
Secteur
1:

Bouzais

Secteur 13:
Saint-
Pierre-Les-
Etleux

Secteur Secteur B: | Secteur 9:  Secteur 10:
7.2:0rval | Saint- Saint- Saint-

| Amand- Amand- Amand-
Montrond | Montrond

Secteur
2:
Brugére-
Allicham
ps

Secteur | Secteur | Secteur
14: 15: (16
Vernais | Meillant | Orval |

THEMATIQUE Secteur |Secteur Secteur
4:Coust S: la|6:

Celle Noziéres

Caractéristiques
physiques du
territoire
Energieet gaz 3
effet de serre

Biodiversité et A A ! MODERE
milieux naturels

Paysages et MODERE
patrimoine

Nuisances, : MODERE MCDERE MODERE
risques naturels
et

1.3.2 Synthése des incidences résiduelles
Les incidences de |a révision allégée n*1 du PLUI-H ont été identifiées en tenant compte de la sensibilité des différents sites.

R i i T Impact 1]
Impact impact 3
Impact résiduel | résiduel Impact Impact Impact Impact lm_pact Impact ImPact Im_par.t ImPact |mPact résidue) Impact Impact Impact
y Impact y b résiduel résiduel résiduel résiduel résiduel résiduel N N ;
résiduel " résiduel | résiduel | réstduel | résiduel résiduel | résiduel | résiduel
v Il Swevaur résiduel Secteur
THEMATIQUE Secteur 2. 3. Secteur | Secteur | Secteur | Secteur Secte_urS: Secte‘wQ: Secteur 10 | Secteur 11 | Secteur Secteur 14: secteur | Secteur | Secteur
Secteur Saint- Saint- :Saint- < Saint- 12:Saint- | 13:S%aint- | Saint-
1: Bress || charsne aicoust| >V 6: 71 7.2 Amand- Amand- Amand- Amand- Amand- Amand- Pierre- = -t 17z
Bouzais = Allicham | on-du- : Celle Noziéres Orval Orval N N Vernais | Meillant Orval
Montrand Les-
ps Cher N
! ! Etieux
Caractéristiques TRES TRES TRES
physiques du NEUTRE = NEUTRE | NEUTRE | MEUTRE | MEUTRF | NEUTRE | NEUTRE | NEUTRE POSITIF NEUTRE POSITIF NEUTRE POSITIF NEUTRE NEUTRE
L territoire | . (+4) {++) [++}
Energie etgaz a TRES TRES
effat de serre NEUTRE NEUTRE | NEUTRF POSITIF POSITIF NEUTRE NEUTRE
| (+4) {++)
Biodiversité et TRES TRES TRES
milieux naturels NEUTRE NEUTRE | NEUTRE POSITIF NEUTRE POSITIF NEUTRE POSITIF NEUTRE
| (+4) [++) (++}
Paysages et | | TRES TRES TRES
patrimoine NEUTRF | NEUTRE | NEUTRE | NEUTRE | NEUTRE | NEUTRE | NEUTRE = NEUTRE POSITIF NEUTRE POSITIF NEUTRE PQSITIF NEUTRE NEUTRE | NEUTRE | NEUTRE
| () (44} (++}
ris N:elza::te:r’els = | TRES e
s et NEUTRE | NEUTRE NEUTRE I POSITIF POSITIF POSITIF NEUTRE
. e (++) (++}
|_technologiques | |

1l ne reste pas dincidence négative sur les secteurs identifiés par la révision allégée n*1 du PLUI-H. Toutefois de
nombreux impact résiduel restent en mitigé. Afin de réguler ces incidences il 3 été établi des mesures complémentaires.

1.3.3  Synthése des incidences sur les sites Natura 2000

La révision allégée n’a pas d'incidences directes et indirectes sur les sites Natura 2000 ZSC présents sur la Communauté
de communes 3 savoir « Coteauyx, bois, marais calcaires de La Champagne Berrichone » et « Basse Vallée de I'Arnon ».

Elle n'a également pas d'incidence sur le site Natura 2000 « forét de Troncais » qui se trouve 2 12km du territoire.




1.4 Compatibilité de révision aliégée avec les documents supérieurs

Le PLUi-H doit respecter un rapport de compatibilité avec un certain nombre de documents. Il ast ainsi, nécessaire
d'analyser, dans le cadre de Pévaluation environnementale, la maniére dont le projet de révision permet ou non de
répondre aux enjeux et abjectifs portés par les documents cadres.

14.1 Compatibilité avec le SRADDET
[‘oBsecries = i

Le citoyenneté et ['égalité, prioritd a la démocratie
| permanente en région Centre-Val de Loire

| compaTiBiITE

Non concerné

Des teritoires en ol villes et c
coopérent

Des réseaux thématiques innovants au service de notre |

| développernent
| Une région & avec les regions qui I*

Non concerné

Non

Un nouvel urbanisme plus durable pour endiguer la
consommation de nos espaces agricoles, naturels et
forestiers

Non concerné

14.2 Compatibilité avec le SDAGE Loire-Bretagne

[ORENTATIONS
Repenser les aménagements de cours d’eau dans leur
bassin versant -

| Réduire la pellution par les nitrates

COMPATIBILITE |
= Le projet de révision du PLUi-H est compatible
avec ! i

Réduire la pollution organique, phasphonée et
microbiologigue

9 Le projet de révision du PLUI-H est eampatihle
avec I' i

| Mattriser et réduire la pollution pér les pesticides
Maitriser et réduire les pollutions dues aux
micropolluants ~
Protéger la santé en protégeant la ressource en eau

Gérer les prélévements d'eau de maniére équilibrée et
durable

| Non i
Non concerné

2 Le projet de révision du PLUI-H est campatinln
| avec F'orientati
| Non concemsé

Préserver et restaurer les zones humides

9 Le projet de révision du PLUI-H est eompatible ,
|

Un habitat toujours plus accessible et & la hauteur des
N 5 " ot & .

P Le projet de révision du PLUI-H it eampatitin

offre de mobilités muitimodale qui prend appui sur les
formidables innovations offertes par le numérique

"Des soins plus accessibles pour tous en tout point du
territoire régional

Des services publics mudemisés.panout combinés 4 une

avec l'objectif.
Non concerné

Non concemé

" Uorientation des jeunes et la formation tout au long de la
_ vie, piliers de I'emploi
Une qualité d’accueil et une attractivité renforcée pour

baoster notre développement écanomique et touristique |

Un patrimoine naturel exceptionnel et une vitalité
culturelle et spartive 3 conforter pour proposer une offre
de loisirs toujours plus attractives

Des jeunes épanouis et qul disposent des clés de la
réussite pour préparer I'avenir

Une éconamie 3 la painte qui reléve fes défis climatiques

Non concemé

> Le projet de révision du PLUI-H est campatible
avec |'objectif.

3 Le projet de révision du PLUI-H est compat
avec I'objectif.

Non concerné |

> Le projet de révision du PLUi-H est mm-pilia

= avec I
server la blodi Non
| r le littoral Non concerné car le territoire ne se situe pas sur lelittoral |
Préserver les tétes de bassin versant Non ¢ — 1
Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence | Non concerné
des territoires et des politi bliqe
| Mettre en place des outils régls et fi Non conc
| Infarmer, favoriser les é Non é
14.3 Compatibilité avec e SAGE Cher-Amant
OBJECTIFS s COMPATIBILITE |
re lalimentation en eau et les exigences | Non concernd
ol
Améliorer la qualité des eaux en luttant contre les rejets | Non

Repenser I'aménagement des rividres et assurer leur
| entretien

Non concerné

ot avec lobjectif. 1.4.4 Compatibilité avec le SAGE Yére-Auron )

Des locales pour mleux pp 2 Le projet de révision du PLUI-H est 1 ENJEUX S | COMPATIBIUTE

nos territoires avec I'objectif. Maftriser [ des ressources en eau Non concerné 4
|"Une modification en profondeur de nos modes de | 9 Le projet de révision du PLUIFH est compatible Sécuriser | en eau potable . Non

production et de consommation d'énergies avec Fobjectif. Protéger les ressources en eau pour restaurer leur qualité | Non concerné R ]

L'eau : une richesse de humanité & préserver 3 Le projet de révision du PLUI-H est | Restaurer et préserver les milieux | Non concerné
| avec I'objectif.

La région Centre-Val de Loire, premiére région 2 la | Non concemé

biodiversité positive 1.4.5 Compatibilité avec le PGRI

Des déchets sensiblement diminués et valorisés pour une | Non concerné OBJECTIFS ] [ COMPATIBILITE |
_plankte préservée . = Préserver les capacités d'écoulement des crues ainsi que | La révision allégée dis PLUI-H n'est pas concernée par les

L ie circulaire, un gi de Non é des zones d'expansion des crues et des submersions | submersions marines car le territoire ne se situe pas sur

économique durable 3 conforter

Intégrer les ouvrages de protection contre les
L dans une asproche globale

Améliorer la connaissance et la conscience du risque
d' if

] Non concerné

i Non concemé

| Se préparer & la crise et favoriser le retour 3 une situation
normale

Non concemé

15 Modalités, critéres et indicateurs de suivi
Les indicateurs de suivi ont été repris de ceux du PLUi-H en vigueur. Ils sont exposés dans la partie 8 de 'évaluation
environnementale. Ils ont été définis a partir du diagnostic et & Fissu de I"évaluation environnementale. Ces derniers

permettent d’assurer une inuité d' du d

Par ailleurs il est obligatoire de réaliser une analyse

de résuftats de la mise en ceuvre du PLUI-H au plus tard 4 I'expiration d’un délai de 9 ans.

marines

| le littoral.

en tenant compte du risque

Planifier I'organisation et I'aménagement des territoires |

2 Le projet de révision du PLUI-H est tompatinke |
avec l'objectif.

Réduire les dommages aux personnes et aux biens
implantés en zone inondable

> Le projet de révision du PLUI-H est compatitle
avec l'objectif.




2 Description de |I'état initial de 'environnement

2.1 Résumé de I'état initial de |'environnement
Ceci est une synthése de I'Etat Initial ssu du PLUI-H en vigueur.
k-3
2

2.1 Cadre paysager o=
e et

La Communauté de communes de Cceur de France se situe 2 F'interface entre le plateau de la Champagne Berrichonne
au nord du coteau de Saint-A d: etle

sud.

Le coteau de Saint-Amand-Montrond dessine le tervitoire, constituant une barre tapographigue rectiligne d’orientation
est-ouest qui provoque une inflexion vers I"ouest du cours du Cher.

La vallée du Cher dessine une topographie plus marquée et plus visible. Le relief et boisement compose le territoire de

Ceeur de France au nord de |3 vallée de |3 Marmande.

RELIEF ET BOISEMENT (SOURCE : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLUI-H (30 JUIN 2021)}

2.1.2 Cadre environnemental /g;

Hydrogéologie
La communauté de communes est concernée par quatre masses d'eau souterraines :

- Calcaires et marines captifs du Lias de la marche nord du Bourbannais (FRGG130)
- Calcaires et marnes libres du Dogger au sud du Berry (FRGGO71}

- Grés et arkoses captifs du Trias de Ja marche nord du Bourbonnais (FRGG131}

- Grés et arkoses libres du Trias de la marche nord du Bourbonnais (FRGGO70}

La nappe du Jurassique est classée en Zone en Répartition des Eaux {ZRE}.

Enieux liés 3 cette napge :

- Préserver |la ressource en eau tant d’un point de vue qualitatif que

Hydrologle

Le réseau hydrographique sur le territoire est composé de 5 cours d’eau principaux : le Cher, la Marmande, I'Arnon,
Y'Auron, la Sologne et d’autres cours d’eau de moins envergure (Trian, Vilaine, Chignon, Cocheret, Madériau).

Les enjeux identifiés sont :

Préservation de la qualité des eaux sur le territoire
Le maintien des continuités écologiques
L'enléverment des obstacles a 'écoulement des cours d'eau

[ [rmwsvepy
s )
e i

RESEAU HYDROGRAPHIQUE (SOURCE : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLUI-H (30 JUiN 2021)

Le réseau hydrographique sur le territoire fagonne la topographie de ce dernier. Le passage du Cher, du Canal de Berry
et de la Marmande est prégnant dans le grand paysage. Véritable identité du territoire, le Cher créé des coupures
d'urbanisation entre Orval et Saint-Amand-Montrond en ce qui concerne le Cher.

- Prise en compte des points de vue et des sites inscrits sur le territoire
- Prise en compte de la préservation du patrimoine paysager dans les opérations d'aménagements

Géologie

Le territoire de Cosur de France est situé & |a charniére de trois grands géog i et

- Bassin sédimentaire composé de dépdts de sables, d’argiles et de calcaires
La Marche
Assise de terrains métamorphiques et cristallins

Natura 2000

On compte deux sites Natura 2000 sur le territoire, une Zone de Protection Spéciale (ZPS) ‘coteaux, bois et marais
calcaires de la Champagne Berrichonne’ et une Zone Spéciale de Conservation (ZSC) ‘Basse Vallée de I'Arnon’.

NATURA 265U (SOURCE :

VALUATICN ENVIRONNEMENTALE DU PLUI-H {30 JUIN 2021))

2ZNIEFF (Zone @’Intérét et )

On recense sur le territoire de la Communauté de communes de Ceeur de France : 15 ZNIEFF de type | et 1 ZNIEFF de
type Il Ces sites abritent une faune et fiore diversifiée.
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On note aussi sur le territoire la présence d’un site du Conservatoire des Espaces Naturels du Centre-Val de Loire. Ainsi
|2 Communauté de communes accueiile une forte richesse écologique.

Les enjeux sont ;

- Préservation du patrimoine nature!
- Conservation etr ion des
- Prise en compte de ce

& d

lors des

Occupation des sols

L'occupation du sol sur le territoire est partagée entre espaces agricoles, espaces boisés et espaces urbanisés.

OCCUPATION DES SOLS (SOURCE: EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DV PLUI-H (30 JUIN 2021)

Les enjeux sont :

- Préservation des espaces agricoles, boisés et naturelles
- Limiter lartificialisation des sols

i 5 sk

STATIONS DE TRAITEMENT DES EAUX USEES ET CAPACITES (SOURCE : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
DU PLUI-H (30 JUIN 2021))

ta de Saint-A d- prévoit la création d'une nouvelle station d’épuration paur garantir une
meilleure prise en compte des eaux usées et d’augmenter Fefficacité de son systéme d’épuration.

Les enjeux identifiés sont :

- lemaintien de la bonne performance des stations d’épuration pour garantir un assainissement de qualité

Gestion des déchets

Les déchets sont gérés par le Syndicat Mixte | pour le R et le Trail des Ordures
(SMIRTOM) crée en 1977. On trouve 2 déchetteries sur la territoire : & Charenton-du-Cher et Drevant.

Risques naturels

te territoire est concerné par le risque inondation via les crues du Cher et de la Marmande. Le risque inondation (aléa
trés élevé) par remontée de nappes concerne une partle du territoire, particulidrement le nord et aux abards des
riviéres. La présence de plusieurs PPRI sur le territoire intercommunal et 1 PGRI.

Retrait/gonflement des argiles

des argiles de

ta Communauté de communes est it par le phé de retrait-
moyen & fort.

Zones humides

Le territoire de la CCDF n’est pas situé dans une région naturelle susceptible d"accueilir des zones humides du fait de la
falble présence de riviéres, vallées et étangs. Toutefois une carte réalisée par FINRA et Agro CAMPUS OUEST 3 Rennes
{UMR 5AS} a démontré la présence de zones humides autour du réseau hydrographique.

ZONES HUMIDES POTENTIELLES (SOURCE : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLUI-H (30 JUIN 2021)!

Les enjeux identifiés sont ;

- Laprise en compte des zones humides lors des opérations d'aménagement
- La protection de ces zones sur J'ensemble du territolre

o
2.1.3  Qualité du cadre de vie @@@

Climatologle

Le territoire profite d'un climat océanique dégradé des plaines du Centre et du Nord. La température moyenne annuelle
est d'environ 11,7°C,

Assainissement

tes réseaux d' sont pril de type unitaire. Le territoire compte 16 stations d'épuration, 7 des

19 de la G de ne sont pas équipées de station de des eaux usées (STEU}.
1

Autres risques naturels

Dautres risques naturels ont été identifiés sur le territoire c’est le cas de de terrains {;

effondrement, érosion des berges). Présence de 2 cavités possible mouvements de terrains.

Il existe également un risque fié au port de matiéres sur plusi du ire sur les

routes départementales nationales ainsi que FA71.

Enjeu identifié :

Prise en compte des risques dans les projets d’aménagements

ALEA RETRAIT/ GONFLEMENT DES ARGILES {SOURCE : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLUI-H
[303UIN 2021))

ICPE et anciens sites Industriels

Le territoire ne compte aucun site SEVESO sur son périmétre. |l compte 11 Instailations Classées pour la Protection de
'Environrement (ICPE) dont 9 se trouvent surla © de Saint-A d ond et Orval. On trouve un site BASOL
et 82 sites BASIAS sur le périmétre de la Communauté de communes.

Enjeu identifié : Nécessité de Faire une analyse des sals sur des parcelles ouvertes 3 Furbanisation dans les sacteurs
potentiellement pollués
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Qualité de Fair

En 2010, les émissions de GES sur la CCCDF repr 0,8% des de GES. C'est le secteur
agricole qui constitue le premier secteur émetteur sur le territalre sulvi par fe secteur des transports routiers puls le
secteur résidentiel. La CCDF a une bonne qualité de I'air qu'il faut tautefois surveiller ayant déja fait I'objet d’épisades
de pollution en PM10.

Enjeu identifié :

- Sécurisation des personnes des épisodes de pollution

Pollution sonore

On compte sur le territoire 7 communes qui sont affectées par le bruit des infrastructures routiéres parmi elle on a:
Bruére Allichamps, Farges Allichamps, Noziéres, Orcenais, Orval, Bouzais et Saint-Amand-Montrand. Les infrastructures
identifiées sont : 'A71 {cat 2), la RD2144 {cat 2), |3 D300 {cat 3).

POLLUTION SONORE [SOURCE : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLUI-H {30 JUIN 2021))

Les enjeux identiliés sont :

- Garantir {a tranquillité pour les habitants
- Prise en compte des i tures

dans les projets d’aménagement

et des nuit B

2.2 Identification des enjeux environnementaux et caractérisation des sensibilités
environnementales

2.2.1 Rappels des thématiques abordées dans I'EIE
®  Cadre paysager : topographie, géologie, occupation du sol, espaces ouverts

« Cadre environnementat ; espaces naturels, espaces verts, eau, zones humidas, mares, espaces forestiers, zones
d'intéréts

e Qualité du cadre de vie : climat, GES, inondation, aléa argiles, risques technotogi i iel EnR,
nuisance sonore

* Ressources naturelles : sol, eau, énergie

22.1 Sensibilités

A partir d’'une compilation des données (porter & de I'Etat, d cadres, données

d'or publics, d [ATMO, etc.), études terrains) et de Fanalyse des perspectives d’évolution du
territoire en I'absence de PLUI-H, les principaux enjeux environnementaux ont été établis puis classés en tenant compte
de leur sensibilité vis-3-vis du projet de territoire et de la pression urbaine, ceci afin d'intégrer les besoins
i du PLUI-H.

envir ifiés, dans les

Ainsi pour chacun des domaines environnementau, le tableau de synthése ci-aprés décrit les éléments d'analyses
permettant de juger de la sensibilité du territoire et les pressions qui s'exercent. La portée spatiale de ces sensibilités
permet de mettre en évidence les zones particulierement affectées.

2.1.4 Ressources naturelles ’%

Energies renouvelables (EnR)

On ne compte aucune éolienne ni aucune opération de géothermie sur CCCOF pour l'instant. 1l n'y a pas non plus de
parc photovoltaique mais plusieurs projets sont 3 I'étude. On trouve 4 chaufferies collectives industrielles sur fe
territaire de la CCCDF sur les communes de : Saint-Pierre-les-Etleux, Drevant, Farges-Allichamps et Margais.

Les enjeux identifiés sont ;

- Dével suria & dec

des énergies
- Diversification éconamique de la filiére bois

Sol

Occupation du sol sur le territoire est marqué par des espaces agricoles, espaces boisés et espaces urbanisés. Les
cultures de blé, mals et tournesol sont les principales sur le périmétre. Les prairies sont majoritaires sur le territoire et
occupent 43% de la superficie totale du territoire. Les cultures occupent 29% de la surface totale de fa Communauté de
communes et les boisements 24% de la surface du territoire.

Ressource en eau

L'eau potable sur le territoire provient majoritairement de deux nappes : la nappe des calcaires du Dogger et Ja nappe
des alluvions récentes du Cher.

Les enjeux identifiés sont :

Préservation qualitative et quantitative des eaux souterraines
Prise en compte de |z ressource en eau lors des opérations d’aménagement
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de Ceeur de France,

Afin de synthétiser puis hiérarchiser les enjeux surla de
nous avons listé des sensibilités par thémes :

¢ C :socle et

o [Cagve de vie : paysage, patrimoine, arcds i la nature, déplacements, offre de proximité, tourisme

o Rilieun naturels- Siodiversite et fonctionnemant Scotogiaus : habitat et espéces remarquables, protection
des espaces en réseaux cohérents, gestion des espaces naturels

«  Gestion des ressources : hydrogéologie, Gestion de I'eau, qualité de I'eau

o Ensrging : C ion/ Emissions, Producti

o Risques, pollition et nuisandes : risques naturels, technologiques, qualité de I'air, nuisances

La caractérisation s'est faite selon la dénomination sulvante :

Thématique trés sensible pour le territoire

Thématigue moyennement sensible pour le territoire

Thématique peu sensible pour le territore

ETAT INTIAL DE L'ENVIRONNEMENT I SENSIBILITE PAR RAPPORT A L'ENVIRONNEMENT 4] LOCALISATION = |
THEMATIQUES ELEMENTS D’ANALYSE
CARACTERISTIQUES PAYSAGERES
| Caractéristiques Le tervitoire est sur une alternance de sols argileux, de sables et de calcaires. La présence de sols argileux sur le territoire de la C: de présante | Retrai des au nord et 3 Fouest du
physiques du des risques de retrait-gonflement des argiles. territoire.
territolre  (refief,
géologie, climat}

| Paysages 0}1 compie 9 unités sur fa € de

Le paysage est fagonné entre le | Le pay-sage de la Communauté de communes présente une diversité intéressante tant | L'ensemble Ela Communauté de communes.

plateau de Iz Champagne Berrichonne au nord et les doux reliefs du Boischaut au sud. Les prairies
occupent 43% de la superficie totale de la Communauté de communes, les cultures 29% et les
boisements 24%.

&’un point de vue paysager qu'ecologique. Les rones agricoles sur le territoire
représentent 64% de |2 superficie totale du territoire et les zones naturelies
P 32%. Les zones et & urbaniser moins de 5%.

1a Communauté de communes de Coeur de France bénéficie d'un patrimoine naturel riche et divers sur
I'ensemble de son périmétre. On recense la présence de sites emblématiques (Canal de Berry, abbaye
de Noirlac, camp de César, butte de Montrond...). Le patrimoine bati ancien est 3 préserver pour sa
qualité architecturale. Enfin le caractére rural des petits bourgs est également & présarver.

Patrimoine

le imoine de la & de
d'un point de vue naturel guarchitectural,

!
|

de Coaur de France est gualitatif tant

Ensemble du territaire avec de maniére spécifiques :

- Les secteurs d'intéréts (boisement, canal...}
- Les petits bourgs qui présentent une qualité batie
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Accés 2 1anature | Les habitants bénéficient d'un accés Immédiat 3 |2 nature. | Les habitants du territaire ont un accés privlléglé avec des espaces de nature | Aux abords de bolsements, le long du canal de Berry, chemins |
(boisement, canal...]. Moins de 5% de la de ast urbanisé de

Dépla_cement | Les transparts routiers sont & Forigine de la deuxiéme source d’émission de GES sur le territoire. Plusieurs routes sur le territaire sont & Porigine de nuisances sonares et de pollution | Aux abords des routes.
atmosphérique comme la RD2144, 'A71 au encore la RD300.

Offre de proximité | Le territoire dispose d’un taux d’équiy hatitant en termes de commerces, de services de santé | Le territoire dispose d’équipements de services et de commerces concentrés sur la Concentré sur la commune de Saint-Amand-Montrond et (e |
et de transports supérieur aux EPCI I public de ¢ ion i vaisins et au | commune de Saint-Amand-Montrond et le lang du Cher. long du Cher.
département du Cher.

MILIEUX NATURELS- BIODIVERSITE ET FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE

| Espaces laC de est riche i En effet on recense la présenice de deux sites | Le territaire bénficle de millsux d habitats remarquables et reconnus d'un point de vae | Ges zones de grands intéréts (TNIEFF, Natura 2600},
remarquables Natura 2000 (une zone de protection spéciale et une zone spéciale de conservation), 15 ZNIEFF de type | éeologique.
et 1 ZNIEFF de type Il. Ces sites abritent une faune et flore diversifiée.

Trame verte et- On identifie sur le territoire une connexion multi trame (verte, bleve, bocagére). Les sous trames | Les infrastructures routiéres, présentent sur le territoire, constituent des abstacles au | U'ensemble de la Communauté de communes,
bleue {dimension | identifiées sur le territaire (milieux boisés, petouses et landes séches 3 humides sur sals acides, li¢ aux | bon fonctionnement des trames écologiques.

écologigue) chiroptéres ou encore aux cours d'eau) constituent des mifieux intéressants pour Faccueil de la faune et

la fiore. |

i ~ GESTION DES RESSOURCES

Réseau Le réseau hydrographique sur le territolre est composé de 5 cours d'eau principaux: le Cher, la | La présence des nombreux cours d’eau sur le territoire ainsi que les abords de ces cours | Les cours d'eau et leurs abords.
hydrographique Marmande, I'Arnon, I'Auran, la Sologne et dautres cours d’eau de moins envergure (Trian, Vilaine, | sont une réserve pour la biodiversité et constitue un flot de fraicheur et de détente

Chignon, Cocheret, Madériau). important pour les habitants.
Gestion de Feau | La qualité des eaux superficielles sur le territoire est plutat moye-nne 3 médiocre. Les caurs d’eau sur le territoire sont sensibles d’un point de vue qualitatif, Les cours d'eau.
et qualité

] i ) ENERGIES : = — —
Energie Sur le territolre on ne compte ni éclienne nl opération de e, On trouve 4 i i Le territaire a dévek des i Plusieurs prajets de | L de Ja C de
(! i i sur le péri sur | de Saint-Pi les-Etieux, Drevant, Farge i et | parc i sont & 'étude. If présente un potentiel en énergies renouvelables.

Margais. Pour Finstant. Il n'y a pas non plus de parc photovoitaique mais plusleurs projets sont 3 I'étude.

“Emission de GES | Le territoire de la G ds en 2010 0,8% des émisslons de GES 3 'échelle | Le sacteur agricole est la principale source émettrice de GES sur le territoire, U dela C de
réglonale. Le secteur agricole constitue le premier secteur émetteur sur le territoire, suivi par le secteur
des transports puis le secteur résidentlel,

Gestlon des | La gestion des déchets est assurée par le Syndicat Mixte Intercommunal pour le Ramassage et le | La gestion des déchets sur le territoire est assurée par le syndicat Mixte Intercommunal | L'ensembie de la Communauté de cammunes.
déchets Traiternent des Ordures Ménagéres {SMIRTOM). On trouve 2 sur le territoire ; & Chy i pourle fe Traltement des Ordures Ménagéres [SMIRTOM]. Cette demnidre
du-Cher et Drevant, ne présente pas de problématiques particuliéres.

AISQUES ~ POLLUTIONS ET NUISANCES

quues naturels Le territoire est concerné par plusieurs risques naturels, Le risque inondation couvre une grande partie | Le territoire est soumis & divers risques naturets : inondation, mouvements de terrains, | Localisé sur Pensemble de la commune est principalement au
du territoire. Le risque de retrait-gonflement des argiles est de moyen 2 fort, On constate également un | cavités. nord, au centre et & F'ouest de ce dernier.

risque de mouvements de terrains {glissement, affondrement, érosion des berges) et enfin la présence
de 2 cavités qul sont source passible de mouvements de terrains.

Le risque de retrait-gonflemnent est moyen 3 fort sur e territoire.

Risques " | Le territoire compte 11 Installations Classées pour Ia Protection de FEnvironnement (ICPE) dont 9 se | Parla présence de sites anciens ou actuels potentiellement poliués, le territoire dait &tre | Pring) localisé autour de con de Saint-A d
technalogiques trouvent sur fa commune de Saint-Amand-Montrond et Orval. Un site Basol et 82 sites classés BASIAS | vigilant & |a poliution des sols. Montrond.
{dentifiés sur la Communauté de communes.
Santé et qualité" La population est faiblement exposée aux nuisances sonores. Gn constate une bonne qualité de Pair sur | 1a qualité de vie sur le territoire est plutét bonne, Lensemble de la Communauté de communes. B
de vie ({risques | le territoire et une faible pollution lumineuse.
pour la santé
humaine)
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3 Présentation générale de la révision allégée du PLUi-H
3.1 Objectifs de la révision allégée n°1 3.2 Contexte réglementaire de la procédure de révision allégée n°1 du PLUi-H
Le Plan Local d’Urbani: Interc valant Local de Habitat (PLUi-H) de la Communauté de Le champ d'application de la révision allégée est précisé par les articles 1.153-31 et L153-35 et particulidrement Partide
communes Coeur de France a été approuvé le 30 juin 2021, Cette révision est encadrée par les articles de loi L.153-31, L153-34,
L.153-35 et L.153-34. Une révision allégée a été envi: afin de p la réalisation de projets et de modifier le

zonage sur I'Intercommunalité. Larticle L.153-34 du code de 'urbanisme indique que « Dans le cadre de lo révision du plan local d'urbanisme, le projet

de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de ['Etat, de | i public de coopé) Inter
En effet, il est question de : oudela etdes bilic i€t it auxarticles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque,
sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d" et de d durables. :
- Créerun STECAL Nph a vocation d’aménagement de centrales salaires photovoltaique au sol pour la production
d'énergie lable et locale sur les c de Brua ichamps et Orval 1° La révision @ uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
- Créer un STECAL Ae sur les communes de Bouzais et Vernais Jforestitre
~  Créer un STECAL NI 3 vocation de loisirs sur les de Ch du-Cher, Nozidres, Saint-A d
Montrond et Saint-Pierre-les-Etieux 2°La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en roison des risques de nuisance, de la qualité
- Créer un STECAL Ngv sur la ¢ de Saint-A d. d des sites, des paysages ou des milieux naturels ;
- Créer un secteur Am (Agricole maraichage) sur la commune de Saint-Amand-Montrand et la rédaction d'un 3" La révision a uniquement pour objet de créer des oric d'omé et de pi ion valont création
réglement spécifique d'une zone d'oménagement concertd ;
- Définir un nouveau gede jardin sur la de Saint-A d-
- Permettre I'extension de la zone UPb sur la commune de La Celle 4" Lo révision est de nature & induire de graves risques de nuisance.

- Créer une zone Uh & Coust
- Créer un zonage réglementaire dédié a Pactivité maraichére 3 Saint-Amand-Montrond
- Réaliser des ajustements réglementaires en zane A et zone N

Le maire de la ou des communes intéressées par lo révision est invité & participer & cet examen conjoint, »

Toutes ces modifications permettent de répondre aux enjeux suivants :

Renforcer la production d'énergies solaires
= Accompagner le confortement des sites d’activitds récréatives, de loisirs et touristiques
- Répondre aux besoins d'accueil et d'hébergement des gens du voyage
- Répondre 4 des hesoins d’accueil économlique ponctuels en mitieu rural
- Permettre une urb 4 vocation habitat

- Préserver la production de maraichage et act fes activités éres locales
Protéger et renforcer les éléments d'intérét éco-paysager
Au vu de ces modificati une évaluation envir est obligataire c a la procédure définie par

fes articles L.153-36 et suivants ie Code I'Urbanisme concernant fa procédure de révision allégée. Le présent document
va ainsi évaluer les impacts de cette révision altégée sur I'environnement.
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4 Meéthode utilisée au cours de |'évaluation environnementale

4.1 Principes de I'évaluation environnementale
Lévaluation environnementale vise 3 analyser les différentes pigces du plan local d’urbanisme de la commune afin
d'évaluer I'impact des différents projets et orientations sur I'environnement.

La démarche est encadrée par le code de I’environnement et plus précisément dans les articles R. 122-2 et R. 122-
17 pour les plans et programmes.

L'évaluation envir des d'urbanisme vise 3 évaluer les impacts des ces derniers sur

I’evironnement. Le but étant qu'il est un impact négligeable sur envirannement et la santé.

Le document doit comporter plusieurs éléments obligatoires ;

. Un résumé non technique et "exposé des méthodes d’évaluation
. La présentation des objectifs du plan
L] Une analyse de I'état initial de I'environnement
. L'analyse des effets du PLUi-H sur I'environnement
. La justification des choix retenus
. Les mesures de prévention et de campensation
. Des indicateurs de suivi
Figure 1 - Les raisons d‘étre de I'évaluation environnementale
Justifier les choix et présenter les Intégrer 'environnement tout au C des )
alieroatives long de a vie du projet de réduction et de compensation de
maniére anticipée
£valuer I'ensembie des impacts du
Ecinirer Iautorité décisionnaire _ projet surles facteurs
environnementauX identikss sous la
fome d'enjeux hiérarchisés
. _ Etablir les engagements du maltre
Ectairer 1o public Faire participer la public d'ouvrags
ource : Ministére de la Tronsition Ecologique et de o Cobéslon des termitoires
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4.2 Principe de Yanalyse environnementale de la révision allégée du PLUI-H
U'évaluation environnementale {EE) est réalisée tout au long de 'élabaration des différentes pidces composantes de la
révision du PLUi-H. Cela permet de prendre en compte toute I des etdes héas mais

4.3 Les documents issus de la révision allégée du PLUI-H
La Communauté de communes Cceur de France a pour ambition de réviser son PLUI-H afin de repenser le
é et le futur de son territoire tout en préservant ses espaces naturels.

également de réinterroger en permanence le projet au regard de ses incidences.

Aussi, la partie « Evaluation Environnementale » du rapport de présentation a pour objectif d'analyser les incidences
notables prévisibles de Ja mise en ceuvre du PLUI-H sur Fenvironnement, dans sa version finalisée, et tient compte de
Fensemble du processus réalisé en amont.

Elle se base sur le diagnostic de |'état initial de I'
sur les secteurs de développement.

par des analyses plus fines

L'Etat Initial de I'Environnement (EIE), réalisé en amont du projet, a permis de dégager les grands enjeux

environnementaux du territoire et de les traduire dans les ines de duPLUi-Hdelac éde

tommunes de Coeur de France.

Le processus d’évaluation environnementale a conduit 3 intégrer des mesures dans les erientations d’aménagements
et de programmation ainsi que dans le zonage et réglement, pour éviter, réduire ou compenser 'impact de la mise en
ceuvre du plan.

It a &té question de modifier le réglement et le plan de zonage sur le teritoire. En ce sens plusieurs documents ont été
rédigés : un complément au rapport de présentation relatif au projet de révision allégée n*1 du PLUI-H paur exposer les
motifs des changements apportés, une étude entrée de ville pour Ja dérogation a {a loi Barnier {Article L 111-1-6 du
Code de Purbanisme}, le reglement et enfin la présente évaluation environnementale.
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5 Evaluation de I'impact des modifications du PLUi-H

5.1 Démarche et méthodologie mise en ceuvre

Les caractéristiques physiques du territoire

o Analyse de la topographie et de I'insertion du site dans |e maillage du territaire

Energie et gaz 4 effet de serre

o Analyse de la consommation énergétique

La biodiversité et es milieux naturels

o Analyse de I'occupation du sol sur le site et de son insertion dans le maillage territorial d'espaces « naturels »

Les paysages et le patrimoine
© Analyse des contraintes patrimoniales portées sur le site
- Les nuisances, risques naturels et technologlques

o Analyse des nui et tect i portées sur le site

Sur la base de ces analyses d'enjeu a été attribué pour chaque thématique, le systéme de notation est détalli& dans le tableau cl-dessous :

THEMATIQUE I NIVEAU D'ENJEU
[ - MODERE
> Tnp;graa'ue peu F\Euée " = > Topographie trés marquée
Caractéristiques > Sitepeu vulnérahle aux |cu {bati | > Topographie peu marquée Z ;:ep‘:gu:":;;’: :T:i; {centre / > Site trés vulnérable aux [CU (biti dense,
physiques du territoire peu dense, pi > Site aux ICU urbain) grandes emprises imperméabilisées, pas de
eau) végétation ou eau A proximité) Il
> Site accessible en transport en N B
Energie et gaz & effet de commun et 3 vélo > Sheaccessiblg en transports en > Accessibilité limitée en transports en > Site inaccessible en transports > S!te isolé o
B e communs > Site & proximité d’un axe de transport
serre > Site & proximité des réseaux déj3 | N . . commun €n commun 3
) Site & distance des habitatlons majeur
existants
. > Milieu intdressant pour la
Al Syt N "
> 2:::;:&:::':":‘0 ices 3 la > Milieu il i > Milieu i i b > Présence d'une zone humide avérée sur le
Biodiversité et milieux lp:iodiversi!é prop! pour la bicdiversité pour la biodiversité > Inscription dans un réseau de site
naturels Y - > A proximité d’espaces verts ou > Inscription dans un réseau de continuftés
> Implantation 3 distance des - R e ] 2 "
| continitds (1km) naturels du territolre cantinuités > Présence d'une zone humide > Sesituant  moins de 200 m d’un ou
ielle sur le site 1 espaces protégés
> Vistbilité du site depuls des axes
> Absence d'éléments de N ;ﬁuﬂer.s lmp:artasn:s _y > Site ayant un élément naturel R nd metres de
Paysages et patrimolne protection patrimoniale nsling| | N o . . ! mplantation a.u se.n e périmétre:
> Site pew visible paysagére > Site & proximité d'un itinéraire de monuments historiques
P > Site & proximité d'un lfeu découverte du territoire
= touristique | -
> Présence de PPRMT / aléa > Présence d’un PPRMT / aléa argile niveau
fart
> Présence de PPRMT / aléa fort argile argile L y o
I
Nulsances, risques > Absence de PPRMT /aléaargile = > Présence de PPRMT / aléa argile > Installations industrielles situges & > Instalfations industriefles s 5':;; Hfation industrielle situées & moins de
naturels et > Absence risque inondation moins de 250m situées & moins de 250m > Risque Inondation
technologiques i i
el > ::f::: t'::;:a’:;m;z:r > Existence d'une servitude
P > Proximité d’un axe de transpart majeur
19
4. Si Fimpact résiduel présente un caractére négatif ou trés négatif, des mesures complémentaires visant
Févi la fon ou la ion sont alors prop: ! afin d’amener autant que possible le projet
5.2 Analyse des secteurs fléchés pour le développement 3 avoir une incidence neutre sur I’
Sur la base de la méthodologie détaillée dans le paragraphe précédent, il s'agira d’analyser toutes les zones concernées U'ensemble de cette analyse est formalisé sous ia forme de tableaux de synthése afin de faciliter la lecture et Ia
par un changement dans le cadre de la révision allégée n"1 du PLUI-H. En effet, cette demiére permet |a créatian d'un compréhension de |a démarche mise en ceuvre :
STECAL Nph a vocation d" de solaires Tque, la création d’un STECAL Ae 3 vocation 7 . - U
éconamique, la création d'un STECAL NL & vocation de loisirs, la création d'un STECAL Ngv & vacation d"accueil pour les THEMATIQUE ICIDENCES EaeT MESURES IMPACT MESURES
N INITIAL COMPLEMENTAIRES A
gens du voyage, la création d'un secteur Am 4 vocation agricale maraichére, la eréation d’une zone Uh, 1a définition RESIDUEL ENVISAGER
d’une nouveau sur-zanage trame jardin et enfin permet 'extension de la zene UPb sur la commune de la Celle, |
" +
Le niveau
En outre cette révision permet de répondre aux objectifs et enjeux fixés dans le PADD 3 savolr le renfort de fla productmn | Westindiqué a Les Le niveau Les mesures dimpact est Les mesures proposées
d'énergies renouvelables sur le territoire {ici solaire) ; d’accompagner le confortement des sites de loisirs/touri . caractéristiques de | d'impact des | mises en réévalué au {non mises en ceuvre dans
de répondre aux besoins d’accueil et d’hébergement (ici des gens du voyage et les logements complémentaires) ; de studice ‘ sont ceuvre sont regard des fe cadre du PLU} sont
répondre au besoin d'accueil économigue ponctuels en milfeu rural et enfin de p: etd gerla d présentées est lod, décrites mesures Rrésentées
maraichdre. L L L 1

[ des pré de décl d-dessous sont tirées du document de révision allégée de la
Communauté de communes de Coeur de France.

5.2.1 Définition des mesures d’évitement, réduction, compensation
Compte tenu du fait qu'il est recherché une incidence neutre, voire positive, du plan sur Fenvironnement il a &té
lorsque les incit du plan pr ient un impact résidue! de préconiser des mesures complémentaires,

5.2.1 Présentation et analyse des incidences par secteur

Uévaluation environnementale 'est appuyée sur la dans ¥ fon envir du Ces mesures ont été définies de manidre 3 viser, selon le respect de I"ordre suivant :
PLUI-H. L'objectif étant de pouvair assurer la cohérence entre les différentes études environnementales menées dans
le cadre du PLUI-H. - L'évitement des incidences ;

- Laréduction des incidences ;

Les incidences ont donc &té caractérisées de |a maniére suivante : - Lacompensation des incidences si besoin.

- Incidence trés positive {++) : (a disposition contribue 2 limiter ou réduire les effets du plan sur un ou plusieurs
thémes de 'environnement ;
- : la disposition produit des effets positifs mais limités. Des actions peuvent dtre
envisagées pour augmenter l'intensité des effets ;
- Incidence neutre : la disposition ne produit pas d'effet sur I'environnement
- « la disposition a des effets positifs et négatifs sur un ou plusieurs thémes de
Fenvironnement
- < la disposition a des effets notables défavorables mais limités
- Incidence trés négative (~} : la disposition a des effets notables | déf: bl
thémes environnementaux résultant d’un choix volontariste en faveur du projet
A noter que, pour des incidences semblables dans leurs caractéristiques, le niveau associé 2 8té adapté en fonction de
1a sensibilité du site évaluée lors de la premiére étape.

sur un ou

Concernant les incidences leur analyse a &té faite de la maniére suivante :

1. Les incldences brutes du projet ont été défintes dans un premier temps, il s’agit de Vimpact initial ;

2. les mesures mises en ceuvre dans le PLU (3 Fheure actuelle et 3 travers la modification) et permettant
{'évitement, la réduction ou la compensation des impacts ont été détaillées ;

3. Sur la base des mesures définies dans le PLY, 'impact initial a été réévalus de maniére 3 estimer Fimpact
résiduel subsistant apras la mise en ceuvre des mesures ;

*Anater que, dans certains cas, des mesures c paurdes impacts résiduels positif:

L'idée étant de venir renforcer davantage encore cette incidence positive.

20



5.3 Analyse des secteurs
53.1 Bouzais

PRESENTATION DU SITE

La révision allégée permet la création d'un STECAL Ae correspondant a des secteurs spécifiques dédlés aux activités
économiques isolées en zone agricole. Le présent projet prévoit de passer la parcelle cadastrée ZB 132 de zone A en

Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limités [STECAL} Ae.

i
S

4 -

AN DE ZONAGE INITIAL [ATOPIA)

-l
-
h -
". :
e e | Y .
2 - S Y
Pl AN NF ZONAGF MODIFIF {atOpia)
Energle et gaz i effet de serre
La parcelle est éloignée des réseaux de transports en et des itiné dédiés aux modes doux. Son
est donc assurée grice & I'usage de modes de P carbonés prir dividual:

Le niveau d'enjeu sur Je site est
les i

etles de GES

~

car le site n’est pas accessible en transport en commun ce qui augments;

de la qualité de I'air) liées au déplacement.

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

Le PLUI-H approuvé en 2021, a fait Pobjet d’un recours devant le Tribunal Administratif d’Orléans. Ce recours portait sur

la délimitation d'une zone et & Fancie
reportée au régl i du PLUI-H
Pour donner suite 3 la procédure de médiation, la CCCDF, par la présente

a présenter & nouveau cette parcelle.

n PLY de fa commune de Bouzais mais non

en 2021 par la Communauté de Communes de Cceur de France.

révision allégée n*t du PLUi-H s'est engagée

CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRC

Caractéristiques physiques du territolre

TAUX

Le site se trouve sur la commune de Bouzais {18200),  la limite de la commune d’Crval, au crolsement de la D951 et de

la rue du Four & Chaux.

La parcelle se trouve proche de terrains et d’une exploitation agricole. Cette derniére est assez excentrée du centre de
Bouzais, & 800m de son église et de sa salle polyvalente, La topographie du site est assez plane. Quelques pavillons se

trouvent en contre-bas du terrain.

Le site n'est pas sujet au phénoméne dflot de chaleur urbain qui survient dans des zones trés urbanisées qui ne laissent

acomme & I

dela etl des

pas la place a la nature. Ce
risques sanitaires.

[Le niveau d’enjeu identifié sur le site est m car le site a une topographie peu marquée et est peu vulnérable au

phénomane d'ilot de chaleur urbain {ICU).

]

- Y

Nuisances, risques naturels et technologlques

—

Biodiversité et milieux naturels

de triet

2

de fibre, non SEVESO mais sous un

La parcelle est & 700m de CDI

une

régime d'autorisation. Elle est située sur la commune d’Orval.

Le niveau de retrait/ gonflement des argiles sur le site est moyen.

elle se situe & moins de 200m d’une

La parcelle ne présente pas de

de

de nappes. Ci

zone et

sujette aux d

de nappe et

La parcelle présente une densité d'arbres et d’essences forestires. Elle est un Heu d’accuell potentiel de |a biodiversité,

D'aprés les données IGN il s’agit d’une ancienne parcelle agricole. Elle

de la trame

un petitilot de

verte sous forme de pas japonais, La plupart des parcelles aux alentours sont agricoles, Elle est proche d'une fordt avec
taqueile elle forme une continuité écologique. Elle joue un véritable r3le de corridor écologique de par sa présence
importante d’arbres et d’arbustes que par son positionnement a proximité d'espaces boisés.

Sa proximité {moins de 350m) avec un site Natura 2000, directives habitats, en fait une aire d‘accueil potentielle pour
les espéces remarquables identifiées au sein du site Natura 2000.

¥

mid

Le site est assez éloigné d'une zane humide importante par sa taille, se situant 3 moins de 400 m du site. Cette derniére
est lide 2 la présence du Cher et se situe en promontoire. Il s'agit d’&tre vigilant par rapport & Fécoulement des eaux,

Paysages et patrimoine

car le site présente un intérét écologique fort par sa

s de 350m} avec un site Natura 2000.

Le site se situe non loin du Cher et & proximité d'une grande exploitation agricole. Aux alentours du site il y a quelques
résidences. La parcelle est trés visible depuis Ja 0951, au croisement de fa rue du Four & Chaux,

[Le niveau d’enjeu identifié sur le site est _ car le site a une visibilité certaine depuis la route.

de caves.

A cbté de la départementale D951, 3 cdté de la rue du Four & Chaux qualifiée de route principale dans le PLUI-H.

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est IR du fait qu'il sOit sujet au retrait/gonflement des argiles de
niveau moyen et ast proche d’une entreprise sous régime d'autorisation mais ne présente pas de risque de remontées

de nappes ni d'inondations de cave.

Synthése des enjeux

Thématique
Caractéristiques physiques du territofre
Energie et gaz 3 effet de serre

 Biodiversité et milieux naturels

Paysages et vatrimoine
Nuisances, risques naturels ef tec

2



CDI Recydage
] Parcelle concemée
= Réseau routier
— Réseau hydrographique
] zone humide

Retrait gonflement moyen
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' THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT ‘MESURES | IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
L INmAL RESIDUEL
Caractéristiques Le projet peut entrainer une perte de continuité D'apreés fe réglement = Il est envisageable de s'assurer que les matériaux
physiques du paysa.gére. Le site o' jusqu's présent pas été « La disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagére du site dans lequel elles employés EAn fagade et en traitement des espaces
territoire artificiallsé, - ) . circulés saient de couleur clalre (albédo élevis)
prennent place. Elle est réfléchie de maniére A jouer au mieux avec la topographle et la végétation NEUTRC .
5 N . o afin de limiter Fabsorption du rayonnement
- existante pour intégrer le projet dans son environnement. » solaire et sa restitution sous forme de chaleur par
« Uemprise au sol des canstructions ne peut excéder 30% de la superficie du terrain ». las matériaux.
Energle et gaz A | Le passage en 2one Ae va accroitre les émissions de Dans le PADD il est inscrit que la Communauté de communes de Cceur de France « poursuit et
effet de serre GES liés 2 Iaugmentation potentielle des développe sa politique locale des mobilités et de fa mise en réseau du territoire ».
dépl; et & lac ion d'énergie du Le régl impose des énergétiques batiments. NEUTRE
— batiment.
Blodiversité et Le site présente un intérét spécifique pour la Le PLUI-H préconise de « Conserver les zones offrant le plus d'intéréts écologiques. Ces zones sont Conserver et préserver les arbres le long de la
milteux naturels biodiversité. La végétation présente sur le site risque clairement les massifs boisés et les zones humides ». Le site est une zone d‘accueil potentiel de la D551,
d’étre impactée par le projet d’'aménagement. biodiversité. Réaliser une étude faune/flore sur le périmatre
_ impacté par le changement de zonage.
Le projet pourralt ainsi : Le réglement prévoit « La protection des arbres 3 haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage
o Réduire la part de végétation surle site est rendu nécessalre par le projet de construction ou d’aménagement ou en raison d'un état
8 ) S phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d'intérat collectif,
* Amener 3 une perte potentielle de la biodiversité
* Interférer la trame verte qui est un passage
putentiel pour les milleux naturels Dfaprés le réglement modifié « I'emprise au sal des constructions ne peut pas excéder 30% de la
« imperméabilisation du sol partielle entrave les superficle du terrain » Toutefois I'imperméabilisation des sols vient altérer les fonctionnalités du sol,
continuités écologiques Le réglement n'impose pas de part minimale de surfaces non i il ou & é
o Fragmenter 'espace pour les constructions qui ne sont pas 2 destination d’habitation.
Paysages et Le passage en zone Ae entraine une perte d’unité Construction de batiment autorisée par e STECAL Ae sous certaines conditions d'aprés le réglement :
patrimoine paysagére et du caractére boisé et rural du paysage. « La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 matres 4 I'acrotére ou au faitage. » Le PLUI-H NEUTRE
insiste surfe fait qu'il faut « éviter lo fermeture du paysage ».
risques | le ph de retrait/ganfl peut Le réglement limite le type de construction, ainsi les constructions destinées & I'habitation sont Réaliser une étude géotechnigue de conception
naturels et la dégradation raplde des batiments. Le projet peut . les a de bureau y sont autorisées  condition qu’elles ne et suivre les recommandations de cette étude
technologiques donc exposer du public et des biens 3 des risques de soient pas incompatibles avec Fexercice d'une activité agricole, pour adapter au mieux la construction face au

retrait-gonflement des argiles.

phénoméne de retrait-gonflement des argiles,
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En synthése :

THEMATIQUE | NIvEAu INODENCE | INCIDENCE
DENJEV INITIALE FINALE

Caractéristiques fii

physiques du territoire

Energie et gaz 3 effet de | S5O0

serre NEUTRE

Blodiversié et milieux
naturels

i I;a_ysaxe_s ﬂ_pa!rl moine

Nulsannes,ﬁsques
naturels et technologiques

Globalement, le site présente un niveau d'enjeu plutdt moyen et les

ont

impacter négativement les différents compartiments environnementaux.

3 venir

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H permettent de réduire les incidences mais ne permettent pas de traduire

d’un impact positif du projet sur I'envirannement.

= Des mesures supplémentaires peuvent étre envisagées a travers des documents

>

53.2 Bruere-Allichamps

PRESENTATION DU SITE

Le projet est de créer un STECAL Nph afin d'installer sur la commune de Bruére-

complémentaires au PLUI-H tels que des chartres de canstruction.

D"autres mesures peuvent &tre envisagées comme la réalisation d'études pour mieux
connaitre les fonctionnalités et les liens du site avec le site Natura 2000 qui se trouve 3
moins de 300m mais aussi de réaliser une étude phytasanitalre sur les arbres du site
pour connaitre leur état.

un parc agri ph

Le site est prévu sur les parcelles cadastrales 1,2,5 et 6 de la section D.
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ENJEUX DU CHANGEMENT DE 20NE

il s"agit de passer ces parcelles de zone agricole (A) en zone ™ dédiée & |a mise en ceuvre de panneaux photovoltaique
{Nph). Le réglement du PLUI-H précise que la zone Nph correspond 3 « des secteurs pouvant accueillir des installations
professionnelles de production d* icité par procédé ph

ausol ».

Le projet prévoit d'installer un parc agri photovaltaique sur le site. Le projet est porté par la société JP Energie
Environnement sur une surface totale de 24,5ha Le projet est localisé sur les parcelles cadastrées Z8 35 et ZB 37. Une
étude d'impact a été livrée en décembre 2022. U'exploitation solaire est prévue pour une durée de 30 4 40 ans et le
démantélement de la centrale est provisionnée.

CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

2 hysiques du

Les 4 parcelles concemées se situent au lieu-dit La C sur la ¢ de la Bruére-Allich (18200}, Ces
terres agricoles sont 3 I'écart du centre-ville, situé & environ de 2km de ce dernier. Le site agricole a une topographie

plutét plane.

Les parcelles au site sont pril enAetN.

Le niveau d'enjeu identifié sur e site est m principalement du fait de sa topographie plane et de son éloignement
aux zones touchées par les flots de chaleur urbain,

J

Energie et gaz a effet de serre

La parcelle est éloignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dédigés aux modes doux. Son accessibilité
est donc assurée grice 4 I'usage de modes de transports carbonés principalement individuels.

car le site n’est pas accessible en transport en commun ce qui augmente

Le niveau d'enjeu sur le site est
d de GES {dégrad. de Ia qualité de I'air) liées au déplacement.

les i etlesé

PLAN DE ZONAGE MODIFIE (ATOPIA)

Biodiversité et milieux naturels
Le site est & proximité immédiate, 3 moins de 200 m, du Bois du Pain {espace boisé classé) et d’une trame bolsée.

Le bocage constitue le motif paysager alentour du site. La zone fait partie d’une trame de milieux ouverts avec des
boi 1a bi

épars qui

Le site se situe & 1km de deux zones naturelles d'intéréts écologiques faunistiques et floristiques continentales de type
| (ZNIEFF type 1}.

L*étude d'impact a conclu une absence d'incidence sur les pepulations du site Natura 2000 {FR2400520- Coteausx, bois
et marais calcaires de la Champagne berrichonne) situé a 3,5km du site.

26



w Nulsances, risques naturels et technologiques
W& ZOOM sur Jes zones humides ;

Le site est proche de la départementale D2144, double sens, et de la D223 qui ne présente pas de marquage au sol, ce

Au nord de la parcelle on trouve I'Hyvernin, un petit cours d'eau. qui laisse présager un trafic moindre. Le site est situé 3 2km de I'A71.
Pas de 20ne humide identifiée d"aprés les données du PLUi-H mais un milieu i humides* ilité assez La zone est sur une commune concernée par un PPRN risque inondation approuvée et le site est patentiellement sujet
forte (parcelle 002) 4 forte {parcelle 1) au nord du site {d'aprés les données ‘réseaux zones). aux inondations de cave.
L ition du site au retrait/| d'argiles est moyen. Le site du projet est concerné par le risque sismique de
niveau 2.
Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MODERE car it présente des risques d’inond de cave et est |
sujet au phénoméne de retrait/gonflement des argiles. J

Synthése des enfeux

Niveau d’enjeu

Caractéristiques ohysigues du territoire
Energie et gaz & effet de serre
| Biodiversité et milieux naturels
| Paysages et patrimoine
| Nuisances, risques naturels et tech

CLa légende
XMM non humides

Millewx poterttiellement humides :
B - probabiles assezforte
= - probabiiké forte

- probablité trés forte
deay

Estrans

2014, AMUR SAS INRA-AGROCAMPUS OUEST, localisation de zones humides

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est MODEREMIEAT car Cest un milieu intéressant pour la bicdiversité et s'inscrit
dans un réseau de continuités par sa proximité avec un espace boisé classé. De plus il accueil une zone humide
potentielle.

Paysages et patrimaine
Le site se situe entre une ferme, des terses agricoles et des parcelles boisées. Lui-méme accueille quelques arbres.

Plusieurs corps de ferme se sltuent a 250m a I'ouest de ce dernier. Une autre ferme, 3 moins de 400m au nord, est
séparée du site par le ruisseau I'Hyvernin et la D223.

Les parceltes sont & 1 km du chiteau de Chéteaufer, inscrit au monument historique, lieu tauristique au patrimoine

culturel et agricole fort qui il au de la On trauve un autre élément

patrimonial fort & 1,2 km : le prieuré d”Alli classé istarig:

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est _ car le site s'inscrit dans une unité paysagére relative au
patrimaine agricole 3 laquelle il participe.

27

[ Parcelle concemnée
= Réseau routier
~—— Réseau hydrographique
[ Zone humide
[ Espace Boisé Classé (EBC)
[ Retrait gonflement fort
Retrait gonflement moyen
|| Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
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i THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT
|- | INITIAL o RESIDUEL | = =
d’un parc agri p ltaique n"aura pas | NEUTRE = Dansle réglement : NEUTRE
| m::s du d impact sur la topographie du site. « Sont lesi de prod dénergie ble par procédé -
au sol 3 caractére professionnel 3 condition qu'elles ne saient pas incompatibles avec I'exercice d’une
| Famie activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 2 la
garde des » ;& Ladi des constructions tient compte de la sensibilité paysagére
du site dans lequel elles prennent place. Elle est réfléchie de maniére 2 jouer au mieux avec la
pographie et la pour intégrer le projet dans son environnement. »
Energie et gaz & | Le projet pendant son installation, son exploitation et Le PADD et I'axe 3.2 « Valariser les ressources énergétiques pour innaver. » : « (...} /e projet de territoire |
effet de serre son démantélement va entrainer une hausse de la Coeur de France encourage le développement des filiéres d’avenir présentant un réel patentiel. »
circulation sur et aux abords de ce dernier. Cela a pour Les projets d'amé de sites ph i sur le territoire Intercommunal sont cohérents
m conséquence une hausse des émissions de GES sur le avec les orientations générales du PADD « Le projet de territaire valorise les gisements solaires en
secteur, Il aura surtout des effets négatifs durant la et le des énergies solaires sous formes de projets
phase chantier, individuels et d'intérét collectif. »
Toutefois ce projet prévoit une hausse de la
H— | Froduction d'énergles aui ne produit pas de GES. _ 1 . —
Biodiversité et Le projet d'i ion d'un pare agri ph Le réglement impose le choix des essences un traitement des espaces libres « Les végétaux sont a Identifier le réseau de haies au titre de I'article
milieux naturels  au sol peut avoir des incidences négatives sur la choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés proches des arbres et arbustes présents dans L.151-23 du Code de i"Urbanisme,
biodiversité et les milieux naturels, Ienvil L' i de plusieurs espéces en mélange est conseillée » et « Au
MODERE A SONT muins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre ».
H peut entrainer :
« Une Fragmentation de la continuité de fa
fonctionnalité du sol et destruction potentielle de D'aprés I'étude d'impact réalisé pour le projet «7' ne g pas de
Ia biodiversité substantielle du sol, L'impact du projet sur le sol et le sous-sol peut done étre considéré comme faible »
Uemprise au sol du parc n'affecte pas les arbres Le projet et 'étude d’impact permettent de limiter |a parcelle en fonction de I'espece patrimoniale |
présents sur le site puisquiils ne sont pas dans le protégé ‘orchis pyramidal’, Le choix d'installer le parc en fonction de la présence des haies sur le site.
périmétre d'intervention. fois malgré la modification de la | isation du pare ce dernier se trouve sur une zone aux enjeux |
| : liés & }a faune modéré & assez fort. B
Paysages et Le site n'est pas visible depuis la voirie et n'a donc pas EUTRE | D'aprés le réglement du PLUI-H : « Les i de prods d'énergie ble par proaéd_' NEUTRE
patrimolne | d'impact visuel fort. T ausola professit la dition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I ‘exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elies sont implantées et qu‘elles ne portent pas
- atteinte 3 la sauvegarde des paysages ».
D'aprés I'étude d’impact du projet, il est prévu deux mesures paysagéres : la modification de I'emprise
il i i du projet et 'évitement des haies et une pl etle des haies présentes sur le site. |
Nuisances, Le projet entraine une augmentation de I'exposition Le projet prévait la réalisation d’une étude gé i p et I'i d’une béche | NEUTRE
risques naturels | au risque de mouvement de temains sur les biens incendie.

et présents sur le site. Cela peut endommager les
technologlques | hatiments et les structures localisés sur ces terrains.
Il présente également un risque de feu de fordt par sa

avec des

En synthése :

THEMATIQUE [INciDEnce | INCIDENCE |
| INTIALE | FINALE |
Caractéristiques NEUTRE
physiques du territolre
| Energie et gaz & effet de [ I
serre
[ Biodiversité et milieux T
naturels
Paysages et patrimoine NEUTRE NEUTRE
I Nuisances, risques NEUTRE

naturels et technologiques

Globalement, le passage de 20ne A en zone Nph présente des incidences plutét négatives sur 'environnement. En effet,
I'installation du parc photovoltaique peut venir fragiliser la végétation et le caractére naturel du site. Les mesures mises
en ceuvre dans le PLUI-H et le projet permettent de réduire les incidences mais ne permettent pas de traduire d’un

impact positif sur I'environnement.

Des mesures lé ires peuvent étre

3 travers des documents :

= Lidentification du réseau de haies au titre de I'article L.151-23 du Code de |'Urbanisme
afin de le préserver d’autant plus 5'il est enrichi au cours du projet

| MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
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5.3.3 Charenton-du-Cher
PRESENTATION DU SITE

La présente modification de zonage concerne la parcelle 18 de la section AB sur la commune de Charenton-Du-Cher
situé au 121 rue de FAncienne Gare. Elle porte sur une parcelle Uhx pond & certains des

de : Arpheuilles, B jis-l |, Bouzais, Ch du-Cher, Coust, Meillant, Nozires, Saint-Pierre-
les-Etieux, et Vernais », d’apres le réglement.

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

La mairie sauhaite délimiter un nouveau STECAL NL afin de créer une aire d'accueil des camping-cars. La commune
sauhaite répondre 3 la norme « Aire Naturelle de Camping » qui interdit I'implantation des habitations |égéres de loisirs

et Finstallation de résidences mobiles de loisirs. Efte fixe un nombre de 30
" i s .
. \ A
E)
.
" § ’
. { M= |

PLAN DE ZONAGE INITIAL (aToPIA)

= =

PLAN DE ZONAGE MODIFIE {aTop1a}

En contre bas du site se situe le canal de Berry (déclassé) qui est séparé par un alignement d’arbres puis de maisons,
cette partie du canal posséde encore de I'eau.

M Z00M sur les zones humide:

La parcelle est située entre deux zones humides. Sur le site la probabilité de la présence d’une zone humide est assez
forte a forte.

La ldgande
X mMiieux non humides

Milieux potentisitement humides ;
W -orobebie assezforte

- probabilé forte

B -orobobire trvs rorte
Weians dresu

Estrans.

2014, AMUR SAS INRA-AGROCAMPUS OUEST, localisation de 20nes humides

car la présence d’une potentielle zone humide, les arbres et]

arhustes et les pelouses renforcent Fintérét écologique du site,

Paysages et patrimoine

Le site s”inscrit dans un tissu résidentiel trés diffus et se caractérise par une parcelle offrant des vues sur le boisement
et les parcelles agricoles alentours. De plus le site est trés visible par sa plane et son
é , au ol de trois voies

Le niveau d’enjeu Identifié sur le site est MODERE car ce dernier est visible depuis la raute, se trouve proche d’un futur
lieu touristique : la véloroute le fang du Canal de Berry et la présence de divers arbres et arbustes diversifie le paysage.

CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

[« é du

Situé au lieu-dit Laugéres 4 2km du centre-ville de Charenton-du-Cher (18210}, dans un petit quartier résidentiel. La
surface du terrain est d'environ 16 340m?, sur cette dernigre se trouve un abr en bais. Le Canal de Berry est en contre
bas, le long de ce dernier est prévu un projet d'aménagement d’une voie vélo.

[Le niveau d'enjeu identifié sur le site est FRIBUE principalement car sa topographie plane et qu'il est peu sujet au
d'flot de chaleur urbain.

Energie et gaz 3 effet de serra

La parcelle est éloignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dédiés aux modes doux. Son accessibilité
est donc assurée grace 3 I'usage de modes de transports carbonés principalement individuels.

T car le site n’est pas accessible en transport en commun ce qui augmente
de GES [dé, de la qualité de V'air} lides au déplacement.

Le niveau d’enjeu sur le site est
les consommations énergétiques et les &

Blodiversité et milleux naturels

Le site est entid¢rement enherbé, On trouve quelques arbres et arbustes parsemés sur Fansemble du terrain dont
certains sont d'un 8ge plus avancé qui structurent le paysage. La plupart des jeunes arbres se situent proche de la
départementale 953. Une haie boisée sépare le site de maisons résidentielles se trouvant en cantre-has du site, le long
du canal de Berry.

On observe également la présence d'un point d’eau au milieu de 13 parcelle qui permet d’accusillir la biodiversité
inféodée ou nécessitant un miliev aquatique pour tout ou une partie de son cycle de vie. Le site présente une certaine
diversité de micro-habitats pour la faune et la flore.

31

Risques naturels et technologiques

Le situe se situe le tong de ta département 953. Ce dernier est bordé par trois voies : D953, rue de I'ancienne gareet la
rue du Canal.

Le niveau de retrait / gonflement des argiles sur le site est moyen.

La parcelle est potentiellement sujette aux débordements de nappe.

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MEOIMIMEDNT car te site est sujet au débordement de nappe et de niveau
moyen au retrait/gonflement des argiles,

Synthése des enjeux

Thématique
Caractéristinues ohysiques du territoire
Energie et gaz a effet de serre

Biodiversité et milieux naturels
Paysages et (1 1atrimoine -

Nuisances, risques naturels et technologiques

i N! d’enjeu ]
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[ Parcelle concernée
—— Réseau routier

—— Réseau hydrographique

[] Zone humide

I Espace Boisé Classé (EBC)
Retrait gonflement moyen

I Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
["] Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

| THEMATIQUE INCIDENCES | IMPACT | MESURES IMPACT | MESURES COMPLEMENTAIRES A
1 INMMAL — RESIDUEL | ENVISAGER
Caractéristiques | Le passage en STECAL Nl n’aura pas d’impact sur la topographie | NEUTRE = D'aprés le réglement « « L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du | NEUTRE
physiques du du site. terrain.
territoire La collectivité a entrepris les démarches pour obtenir le classement « Aire Naturelle de Camplng ».
| Ce labe! interdit I'impiantation des habitations légéres de loisirs et Vinstallation de résidences
! . mobiles de foisirs.
| Energie et gaz A . L . . 3 La collectivité a entrepris les démarches pour obtenir le classement « Aire Naturelle de Camping ».
effet de serre Le projet a destination de I"."“" et touristique entraine une | Ce label interdit Iimplantation des habitations légeres de loisirs et I'installation de résidences
| hausse d'énergies et d'émissions de GES. En effet, le site va mobiles de loisirs.
| _ . | entrainer [a hausse des déplacements sur et aux abords du site.
| | Des sanitaires communs sont exigés sur ces aires. La collectivité sera alors dans 'obligation de relier
les sanitaires aux réseaux déja existant. Une malson se situe sur le site cela facilitera les démarches
de raccordements. Comme [ site n’est ouvert que & mois dans 'année cels limite fes GES liés aux |
dépl des ings cars et autres moyens de transports carbonés qui peuvent
se rendre sur le terrain.
Aucun accés a Vaire naturelle de camping-cars ne sera aménagé directement depuis la route
départementale, Les entrées et les sorties des véhicules se feront exclusivement  partir de la rue
de la Gare.
Blodiversité et D'aprés le réglement : — © NEUTRE
milieux naturels | Le site pré: un intérét pour la biodiversité. La
végétation présente sur le site risque d’&tre impactée par le « il sera priviléglé des cltures perméables au passage de | petite faune et de ia grande faune. - La
_- projet d” et par linstallation de disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagére du site dans lequel elles
camping-car sur la parcelle. prennent place, Elle est réfléchie de manigre & jouer au mlzux avec la topographie et Ia végétation
existante pour intégrer le projet dans son environnement »
Le projet pourrait ainsi :
- Détruire ou fragiliser potentiellement une partie de la « Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre »
végétation, la mare et de la zone potentiellement
humide « L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du terrain. »
La collectivité souhaite répondre 3 la norme « aire naturelle de camping * qui permet de limiter le
nombre d" & 30. La durée i d'ouverture d’une aire naturelle est de 6 mois
dans V'année.
Les aménagements paysagers du site de projet respecteront la végétation existante et
I'environnement du canal de Berry. Dans le cadre d” é ires,
| I . des essences locales et adaptées au milieu seront privilégiées,
Paysages et Le projet va venir altérer |e caractére naturel du site. £n effet, il D’aprés le réglement : « Les espaces libres doivent faire Pobjet d’un traitement paysager préservant | “EUTRE
patrimoine ouvre [a possibilité aux camping-cars de venir y stationner. au maximum I'aspect naturel des terrains et limitant 'imperméabilisation des sols »
MODERE La collectivité souhaite répondre 3 la norme « aire naturelle de camping » qui permet de limiter le
nembre d'empl 4 30. La durée i d’ouverture d’une aire naturelle est de & mois
dans 'année. —
Nulsances, Le zonage N va pm‘,’u"e des‘nulsances sonores temporaires pan La commune de Charenton-du-Cher n’est pas concernée par un PPRI. L'aménagement paysager est HEUTRR
flsques naturels | une hausse de sa fréquentation. inscrit d: le riglement « Les espaces libres doivent faire Fobjet d'un traitement paysager
3 Le site étant situé sur des parcelles potentiellement sujettes aux Mg cans 8 : P : o . 4 o payse,
- N N préservant au maximum |'aspect naturel des terrains et limitant Yimperméabilisation des sols. » ;
technologiques | débordements de nappe il entraine donc une augmentation de , N " N o 3
5 o - . F N a L’emprise au sol des constructions ne peut excédar 10% de la superficie du terrain. »
- I'exposition des biens et des personnes au risque inondation.




En synthés

| THEMATIOUE NIVEAU | INCIDENCE INCIDENCE

| D'ENJEUV INITIALE FINALE

| Caractéristiques INE  NEUTRE NEUTRE
physiques du territoire

| Qualité de Fair, énergie et | ;
gaz 4 effet de serre
‘Blodiversité et mifieux NEUTRE
naturels |

| Paysages et patrimolne == NEUTRE

" Nulsances, risques NEUTRE
naturels et

Ltachnnloglques

Globalement, le passage en STECAL NL présente das i plutdt mod sur Penvi Les

sont surtout llées a I'arrivée de touristes et d’engins motorisées (caravanes, camping-cars, voitures) carbonés qui vont
augmenter les émissions de GES sur le site. De plus, le stationnement des engins peut potentiellement fragiliser la

etle lle du site. La collectivité a pris les démarches pour répandre 2 la narme « aire
naturelle de camping » permet de réduire ces incidences pulsque cette appellation est soumise 4 la réglementation du
drait des sols et notamment I'arrété du 10 ayril 2019. En effet, le terrain n’est accessible que 6 mois dans Fannée et
permet de limiter le nombre d'emplacements a 30. L'Aire Naturelle de Camping interdit I'implantation des habitations
légéres de Ioisirs et I'Installation de résidences mohiles de loisirs et PLUI-H encadre une emprise au sol des constructions
qui ne peut excéder 10% de la superficie du terrain. Seul I'i des

sont exigés sur ces aires.

= Des mesures ires peuvent éty isagées pour mettre en valeur et protéger
le point d'eau au milieu de la parcelle qui permet d’accueillir la biodiversité inféodée ou
nécessitant un milieu aquatigue pour tout ou partie de son cycle de vie,

534 Coust
PRESENTATION DU SITE

La demande porte sur le reclassement du hameau « Moulin Melson », d’'une surface de 2 500m2. La présente
modification de zonage concerne la parcelle 457 de fa section D sur fa commune de Coust {18210). Passage du site de
zone A en en zone Uh qui correspond 3 « certalns des de : ifles, Bi

Bouzois, Charenton-du-Cher, Coust, Meillant, Noziéres, Saint-Pierce-les-Etieux, et Vernais », d'aprés fe réglement.

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

Le reclassement en zone UH porte sur une surface de 2500m2 qui comprend deux constructions existantes, Cefa
permettrait une possible construction dont F'accés peut se faire depuis un chemin privatif découchant sur le D2144.

7
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PLAN DE ZONAGE INITIAL (aTOPIA}

PLAN DE ZONAGE MODIFIE {aAToPIA)
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LCARACTERISATION DU SITE AL REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

& du

La parcelle se situe proche du lieu-dit Melson. Le tissu de hameau autour de cette demire est disparate. On retrauve
des terrains et des explaitations agricoles autour du terrain, La parcelle 457 est d'environ 2500 m? et se situe le long de
fa départementale 2144. Le site est loin du centre de bourg de Coust 3 environ 3km de ce dernier.

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est m car sa topographie est plane est qu'il nest pas concerné par un|
phénoméne d'ilot de chaleur urbain.

Energie et gaz 3 effet de serre

La parcelle est éloignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dedlés auxmodes doux. Son accessibilité
est donc assurée grice i I'usage de modes de boné

Le niveau d’s en]eu sur Ie site estMOD ORI car le site n’est pas accessible en transport en commun ce qui augmente

les i etlesé de GES {dé, de la qualité de I"air} lides au déplacement.

Blodlversité et milleux naturels

Le terrain est constitué de deux constructions entourées d’espaces verts. La présence d'arbres et d’arbustes font que
ce dernler a un intérat pour la biediversité, puisqu'ils peuvent constituer une zone d'accueil pour les espéces. La parcelle
est proche d'un croisement routier mais est entourée de parcelles agricoles et naturelles. La proximité avec la zone

Hle fait qu'il estun de la trame verte.

Le site est 3 proximité du site Natura 2000 « Coteaux, bois et marais calcaires de la Champagne Berrichonne » qui se
situe & moins de 250m de |a parcelle.

Une Zone d’Intérét et f {ZNIEFF) type 1 u Pelouse Calclcole de Melson » se situe 3
moins de 200m du site. Le terrain joue un réle de continuité écologique, faisant partie de la trame verte malgré sa
fragmentation de la parcelle par la route.

Source : google maps, avril 2022
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— RéEseau routier
- Natura 2000
{1 zNIEFF

~ Zone Humide

=71 Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe

Le terrain est accolé 3 une mare qui d’accueillir 12 biodiversité inféodée ou né i un milieu pour tout
ou une partie de son cyde de vie, La parcelle est également positionnée 3 moins de 300m du Cher. Le site présente une
certaine diversité de micro-habitats pour la faune et la flare.

& ZOOM sur les zones humides :

Une zone humide présente situde sur la mare au nord du site. Le site se situe & proximité d’autres zones humides et de
surfaces hydr h qui i des habitats

Le niveau d’enjeu idemtifié sur le site est VIODEREIAEORT car le site présente une diversité des habitats potentiels pour
les espaces et milieux naturels (boisement, zone potentiellement humide, espace ouvert).

Paysages et patrimalne

Le site fait partie d’un grand espace naturel parsemé de petits hameaux. Quelques espaces boisés structurent les
contours du site. Le site est fragmenté par la D1 et la D2144, La parcelie est visible depuis ces voies.

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est MODERE car le site est dans une continuité agricole et naturelle prononcée et
est trés visible depuis i'ermbranchement entre la D1 et la D2144.

Nuisances, risques naturels et technologiques
Le site est situé le long de la départementale 2144. De ce fait il sujet & d’éventuelles nuisances sonores.

Le niveau de retrait/gonflement des argiles sur le site est moyen.

La parcelle est i sujette aux de nappes.

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est _ car la parcelle est sur une zone potentiellement sujette aux|
débordements de nappes et est moy au phé de it/ des argiles.

Synthése des enjetx

Thématique
& ——

du territoire
Energieetgaz 3 effetdeserre

Bicdiversité et milieux naturels

Paysages et patrimoine

Nuisances, risques naturels et technalogiques

Retrait et gonflement des argiles moyen
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THEMATIQUE | INCIDENCES
mc:mnérisﬂques | Le site n'est pas sujet au phénoméne d’ilot de chaleur urbain,
physiques du Varrivée de nouveau i peut altérer lége ce
| territalre paramatre. Le changement de zonage peut altérer la
topographie du site.

| Energie etgaz “Energie etgaza | Le changement de zonage en UH peu( entrainer une
effet de serre de la ion et donc de la
d’énergie liée aux transports et & I'habitat donc hausse des |

wﬂi GES. |

et L'artifici ion des sols vient réduire la diversité d’habitats |
milieux naturels | potentiels pour les espéces et milieux naturels présents sur le
site.

| MAOSESE N FOT | Le site se situe 3 moins de 250m d'un site Natura 2000
« Coteaux, bois et marais calcalres de fa Champagne
Berrichonne » et ZNIEFF de type 1 qui est situé a moins de 200
m de la parcelle. L'imperméabilisation potentielle des parcelles
peuvent altérer les milieux et les habitats du site Natura 2000
et ZNIEFF alentours.

| meacr

INITIAL

MESURES

T impact

| RESIDUEL

Tle réglement limite I'artificialisation du sol et impasmegmponion de pleine terre :
-« L'emprise au sal des constructions ne peut excéder 40% de fa superficie du terrain »
- «Aumoins 40% de la superficle du terrain serant traités en espaces verts de pleine terre »

| Dansle PADD it est inscrit que la Communauté de communes de Coeur de France & poursuit et développe [

sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau du territoire ».

Le rég_lement prévoit de nombreuses régles pour venir protéger et mettre en vateur les espaces_ libressur |
laZone Uh:
®  L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain
*  Aumoins 40% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre
| ® Laprotection des arbres a haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage est rendu nécessaire
par le projet de construction ou d’aménagement ou en raison d’un état phytosanitaire dégradé ou
en lien avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d'intérét collectif
* Les espaces libres doivent étre é selon une i soignée, adaptée 3
i"échelle du terrain et aux lieux envi . Cette ition privilégiera les espaces verts d’un
seul tenant et en contiguité avec les espaces libres des terrains voisins
¢ La protection des arbres 2 haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage est rendu nécessaire
par le projet de construction ou d’aménagement ou en raison d'un état phytosanitaire dégradé ou |
| en llen avec des conditions de sécurité ou pour des mctlfs d’Intérét coltectif.
Le réglement prévoit de protéger les arbres 4 hautes tige & sauf si feur abanage est rendu nécessaire par |
fe projet de construction ou d’aménagement ou en raison d'un état phytosanitaire dégradé ou en lien
avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d'intérat callectif »

Il prévoit aussi I‘'encadrement des clétures :

«La conception et la réalisation des cldtures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les

cldtures doivent &tre traitées en harmonie avec |a construction principale édifiée sur le terrain, le site
et les cl6tures adj; La hauteur des clbtures sur voies et emprises publiques ne devra

pas dépasser :

e 1,40 métres en cas de mur plein,

¢ 1,60 métres en cas de mur bahut surmonté d’un barreaudage ou grillage (doublé cu non de
végétation), avec 0,40 métres de hauteur maximum pour le mur bahut.
La hauteur des cldtures sur limites séparatives ne devra pas dépasser 2 matres.
s En cas de mur bahut surmonté d’un barreaudage cu grillage (doublé ou non de vegétatmn),
la hauteur maximum du mur bahut est fixée 4 0,80 matres,
La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 6 métres 2 ’égout du toit, 7 métres a
I'acrotére et 11 métres au faftage » ; « La hauteur des annexes ne doit pas excéder 3,50 métres i Yégout
du toit. »
Le réglement limite Vartificialisation du soi et impose une proportion de pleine terre :
« L’emprise au sol des canstructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain » ; « Au moins 40%
de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre »

Le prévoit li ion des fons par rapport aux voies et emprises

« Les tions principales devront étre implanté

| 'Pwsages et Le passage en zone Uh entraine une perte d"unité paysagére et |
patrimoine du caractére naturel, baisé et rural du paysage.
| MODERE
Nuisances, I Le passage en zone Uh entraine une augmentation de
risques naturels | Pexposition des biens et des personnes aux risques:
et débordements de nappes et retrait/gonflement des argiles.
Cela peut end las bati et les structures présents

et futurs sur ces terrains.

ol

depuis Ialj Une i ion différente est auterisée afin de rechercher la|

constitution d'une continuité visuelle visible depuis les voles et espaces publics. »

en respectant un retrait de 5 métres |

MESURES COMPLEMENTAIRES A

| ENVISAGER

T Réaliser une étude faune/flore.
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| Le réglement limite I'artificialisation du sol et xmpose une proportion de pleine terre :
- = Ll'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain »
| - = Aumoins 40% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre »

Ces mesures limitent I'artificialisation du sol mais viennent exposer des biens et des personnes aux
risques présents sur le site.

| des argiles).

L'élaboration d’une chartre de la
construction durable sur fa
Communauté de communes de Caeur
de France.

L’élaboration d'un guide prescriptif
pour une construction adaptée aux
risques {inondation, retrait-gonflement



| INCIDENCE | INCIDENCE
INTIALE | FINALE
NEUTRE

| THEMATIQUE

[ Caractéristiques
physiques du territoire

'Energie et gaz A effet de
serre

Biodiversité et milieux
naturels

MODERE

[ Pr;sazes et patrimoine NEUTRE

" Nuisances, risques = 1
naturels et technologlques

Globalement, le projet présente des inci B sur I'envi Les ir sont surtout lides 3
Fartificialisation du sol et 2 Farrivée potentielle de nouveaux habitants dans le secteur. De plus, Ia proximité du site 3
du site Natura 2000 « Coteaux, bois et marais calcaires de la Champagne Berrichonne » et de la ZNIEFF de type 1

« Pelouse Calcicale de Melson » peut venir fragiliser cas milieux qui présentent une grande qualité écologique.

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUi-H ne permettent de réduire lesi du projet sur

Fenvironnement.

= Des mesures supplémentaires peuvent 8tre envisagées 3 travers des documents
camplémentaires au PLUI-H tels que des chartres de construction.

= D'autres mesures peuvent étre envisagées comme la réalisation d’études pour mieux
connaitre les fonctionnalités et les liens du site avec le site Natura 2000 qui se trouve &
moins de 300m.

5.3.5 LlacCelle
PRESENTATION DU SITE

Le site identifié en zone agricole {A) se situe sur la commune de |a Celle (18200), entre Ja rue des Biicherons et la rue
Laurent Bilbeau. Les parcelles cadastrées 1765, 1766, 1767, et 1768 sections B sont concernées par ce changement. Le
terrain a déja fait I'objet d'une division parcellaire.

Afin de répondre aux besoins des nouveaux arrivants, la commune prévuit la construction d’une nouvelle station
d"épuration situé 3 quelgues kilomatres du terrzin. La station est prévue pour fin 2023,

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

La demande de modification du zonage r porte surler en zone UPb qui d'aprés le rdglement
du PLUI-H correspond « aux tissus périphériques des de I du-Cher et de Brudi i » d'un
ensemble foncier zoné A au réglement graphique du PLUi-H. Foncier qui n’est pas déclaré au RGP depuis 2016.

2LAN DE ZONAGE INITIAL {aTOPIA) -
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CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

[» du

Le site, d’environ 7280m? présente une topographie plane. Il est a Finterface entre zone résidentielle et zone agricole,
accolé & une petite zone pavillonnaire proche du centre de la commune.

e niveau d'enjeu Identiflé sur le site est m car la topographie du site est plane et ce dernier n'est pas sujet au
hénomene d'ot de chaleur urbain.

Energie et gaz A effet de serve

La parcelle est éloignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dédiés aux modes doux. Son accessibilité

honé

est donc assurée grace & 'usage de modes de p pri

Le niveau d’enjeu sur e site ast car le site n’est pas accessible en transport en commun ce qui augmente
les consommations énergétiques et les émissions de GES (dégradation de 1a qualité de Vair} liées au déplacement.

Blodiversité et milieux naturels

Du fait de son positionnement entre parcelles résidentielles et parcelles agricoles le site joue un réle de continuité

entre habitat ble avec des jardins et terrains agricoles.

Le site est 3 B0Om d’un grand espace boisé classé (au sud) sur les communes de La Celle, Meillant et Brugére-Allichamps.

Street view, mars 2021, upergu de la parcelle
200M sur les zones humides :

Se situe 3 moins de 200m d'une 2one humide au nord du site (d'aprés les données du PLUI-H).

Mais d’aprés les données du « réseau partenarial des données sur les zones humides la parcelle » la probabilité, est
assez forte 3 forte [bleu foncé), de présences de zones humides sur 1a parcelle.

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MODERE car le site présente 3 heure actuelle un potentiel pour I'accueil de la
biodiversité, proche d’une zone humide.
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Le niveau d’enjeu identifié sur le site est car if est sujet aux inondations par remontée des eaux et au
hé 2ne de retralt argiles de moyen niveau.

Synthése des enjeux

Caractéristiques physiques du territoire
Energie et gaz a effet de serre
Biodiversité et milieux naturels
Paysages et patrimaine

Nuisances, risques naturels et technol

La tégends

# Milaw non humides
Mo potentieliement humides :

I . probabilt assezforte

- probabiité forte
- probabilké trés forte

.Plan: d'eau
Estrans
2014, AMUR SAS INRA-AGROCAMPUS QUEST, localisation de zones humides
Paysages et patrimoine
Les deux routes, qui bordent les parcelies ne p: pas de au sol, ce qui tend que le trafic est
peu important sur ces dernidres. La départementale D2144 qui relie Montlugon 3 Bourges puis Riom est 4 environ 250
 du site. Le trongon entre Bruére-Allick et Saint-A d- fait partie de la route Jacques-Coeur qui a une

vocation touristique.
Au nord du site une haie a protéger est identifiée au réglement du PLUI-H au titre L151-23 du code de Furbanisme.

Le site est & proximité du centre de la commune, se situant 3 600m de la mairie et de I'Eglise Saint-Blaise classée
monument historique. Le quartier est pavillonnaire. Une OAP a été établi sur un site & 700m de la parcelle.

Le niveau d'enjeu dentif sur fe site est [RTRRMMIRINIIN <3¢ i ofire des vies [aintaines sur le pavsage et depuis las
différentes voies de circulation.

Nuisances, risques naturels et technologiques

Le site a une iti au retraif des argiles.

La parcelle est i sujette aux de nappes.
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] Parcelle concemée
== Réseau routier
= Réseall hydrographique
"1 Zone humide

Retrait gonflement moyen
[0 Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
| Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave




THEMATIQUE | INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
| | - - | INITIAL B | RESIDUEL
| Caractéristiques | Le passage en zone Upb a pour conséquences une Le réglement issu du PLUI-H permet de limiter I'emprise au sol des constructions | WNEUTRE
physiques du augmentation de la densité sur le secteur ce qui a pour effet qui ne peut excéder 50% de la superficie du terrain. De plus « Au moins 30% de la
territoire de favorlser le phénameéne d'lot de chaleur urbain. | superficie du terrain seront traités en espaces verts de plefne terre, »
| — 4 === — —— — —
Energle etgaza | Laconstruction de nouveaux logements et donc F'arrivée de Le PADD traduit que la & de & poursuit et développe sa | NEUTRE
effet de serre nouveaux habitants sur le secteur va accroitre la politique locale des mobilités et de la mise en réseau territoire. Réduire les
Icunsommalion d'énergie lite & 'habitat. De plus on va di: des dé idi par le d d'une offre
WIODERE W FONT | assister 2 la hausse des émissions de GES liés aux résidentielle en lien avec les lieux et espaces de vie existants ou futurs,
| déplacements de ces habitants. I'implantation de 'habitat autour et A proximité des équipements, des services, des
points de passage de la navette Pépita {transpart urbain collectif). »
Une bonne performance énergétique des batiments d'aprés le réglement :
- Pour les constructions principales a ination d’habit il
estr é la réalisation d'un i de | |

exposés et présentant une majorité de pitces de vie expasées au Sud.

- Lamise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions
ou d'un dispositif de ion contre le ray solaire est
autorisée sur les fagades des constructions dans la limite d'un
dépassement de 30 centimétres par rapport aux régles d'implantation des
constructions autorisées dans le présent réglement. L’emprise au sol de [a
construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles
d'implantation des constructions effectué dans ces conditions pourra étre
supérieure 3 I'emprise au sof autorisée par le présent réglement.

- La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des
constructions existantes est autorisée dans la limite d’'un dépassement de
30 centimatres au-dessus de la hauteur maximale autorisée par le présent

| réglement.
O n - n Y | e ry T T _ T
::ﬁ:‘e’::r::éu::ls :;:rrt?:lll.‘elsa:em:ui":r:'c:‘:r ::feet I:’Z:tr::‘iael:ﬂllzh::n::uitsg Le PLUi-!! prévoit de Iimiler|’imperméab: isation des F:-?rcelles, le réglement pré\foit NEUTRE
. (trame brune \ « au moins 30% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine
MODERE La réduction de la perméabilité du site peut venir jrevres»
fragmenter les espaces naturels sur et autour du site. Ii attache un soin particulier aux espaces libres. D'aprés le réglement « les espaces
libres doivent &tre amé selon une ition paysagére soignée, adaptée &
I'échelle du terrain et aux lieux envirannants. Cette composition priviléglera les
| espaces verts d’un seul tenant et en contiguité avec les espaces libres des terrains
voisins. »
Une haie A protéger est identifiée au réglement du PLUI-H au titre de Varticle L151-
|23 du code de l'urbanisme. Elle permet d'étre conservée et donc de
| o | | petentiellement servir 3 V'accueil de fa faune. | = = —
Paysages et Le projet prévoit la construction de nouveaux logements en Le réglement prévoit que «les constructions devront étre implantées en | NEUTRE
patrimoine continuité de ceux déjd existant. Cela peut amener une respectant un retrait de 5 métres minimum depuis l'alignement ».
forme dg banalisatio_n du paysage sur le secteur. La IS I N e des bi et plus iculirement leur “aspect |
- f\oa:::::sdr;z;u;/salaa::isrliekc';:z; 5;::!:':;;::5“::“;;: l extérieur des fagades (textures, couleurs) ils daivent « assurer une cohérence et
'unité du paysage agric;:le & o une continuité avec le bati avoisinant principal, aussi bien pour Ie§ constructions
. | principales que pour les extensions et pour les annexes d’'une emprise au sof égale |
ou supérieure  20m?, » |
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Une hale A protéger est identifiée au réglement du PLUI-H au titre de |'article L151-
23 du code de Furbanisme, Elle assure 1a bonne insertion paysagére des futures
| | constructions.

| iulsanues, | Le passage en zane UPb entraine une augme_mation de " 2 — = - e & | L'élaboration d'une chartre de 1a construction durable sur la
P Le PLUI-h prévoit delimiter I'imperméabilisation des parcelles, le réglement prévoit
| risques naturels | 'exposition des biens et des personnes aux risques . : B . 4 5 Communauté de communes de Coeur de France.
i N N « au moins 30% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine A N " N b N
et présents sur le site a savoir : débordements de nappes et erre. » L d’'un guide p ptif pour une construction
| retrait/gonfl des argiles. ) adaptée aux risques (inondation, retrait-gonflement des argiles).
Il permet aussi de limiter Femprise au sol des constructions qui ne peut excéder
| WMIOERE & FONT 50% de |a superficie du terrain.

il i S 1 _ . 1 e
En synthése ;
| THEMATIQUE INCIDENCE | INCIDENCE

| INTIALE | FINALE

| Caractéristiques physiques du territolre NEUTRE |
Energie et gaz  effet de serre SEUTRE |
| Biodiversité et milieux naturels wiRe |

NEUTRE

Paysages et patrimoine

| Nuisances, risques naturels et technologiques

Globalement, le passage en zone Upb a des incid plutdt ives sur I'envi Les incidences sont iiées 3
la future imperméabilisation des sols et 4 'arrivée de nouveaux habitants dans le secteur.

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H et notamment au travers le réglement permet de réduire fortement les

di sur le site. En he en ce qui les nui: et les risques ces derniers présentes une incidence
mitigée sur I"envi £n effet, les i sont sujets 3 des risques d'aléa de retrait-gonflement des
argiles qui ne sont pas totalement réduit.

= Des mesures supplémentaires peuvent &tre envisagées notamment en termes de
préconisations en matidre de construction sur des sals sujets au phénoméne de retrait-

gonflement des argiles et permettre une ibilisation auprés des il .
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536 Noziéres
PRESENTATION DU SITE

Le site identifié en zone agricole {A) se situe sur la commune de Noziéres (18200), le long de {a route de Férolle.

La parcelle cadastrée ZA18 est concerné par un projet de zone loisirs, Le terrain est communal et la mairie souhaite lui

donner une autre fonction : I"accueil d* de loisirs. Des sportives et récréatives extérieures et
de plein air sont prévues dont : un city-stade, un skate-park et un terrain de BMX. Le reste de la parcelle restera en
espace enherbé/paturé, le chemin desservant le site sera Les haies qui le terrain
resteront.

é en grave

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

Le projet est de passer cette zone A en STECAL NL qui d’aprés le réglement du PLU-H correspond « 3 des secteurs 3
vocation récréative, de loisirs et / ou de tourisme ».

\

3LANDE ZONAGE INSTIAL {ATOPIA)

PLAN DE ZONAGE MODIFIE [aTopia)

Google street view, mai 2021, vue sur la parcelle

Le site se trouve 3 80m d'une 2one étant 3 |a fois du ZNIEF « Bocage de Noirlac » de type 1 et du site Natura 2000
(directives habitat) « Cateau, bais et marals calcaires de fa Champagne Berrichonne ».

M“ ZOOM sur les zones humid

Terrain trés proche du Cher et d’'une grande zone humide.

La parcelle n'a pas de zones humides avérées mais une petite partie de la parcelle est potentiellement humide,
probabilité assez forte 3 forte.

La igende
> tliou non humides
MilisLox potentieliement humides :
W - probabiies assez forte
- probebilné forte
B - provebine trés forte
irtans deau

Estrans

2014, AMUR SAS INRA-AGROCAMPUS OUEST, localisation de zones humides

CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

C: du

Le site, d’environ 18 000m? présente une topographie plane. Il se situe sur la commune de Noziéres proche du lieu-dit
La Férolle. Il se trouve juste & cté d'un tracé courbé de la rividre du Cher. La parcelle est accolée & un parking lié & une
ancienne boite de nuit.

Google street view, juillet 2013, vu du parking

En pleine zone agricole elle reste tout de méme proche des éléments constituants le centre de la commune, 3 moins de
800m de I'église et de la mairie,

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est m car la topographie du site est plane et qu'il n’est pas concerné par d
phénoménes d'flots de chaleur urbain.

Energie et gaz i effet de serre

La parcelle est éloignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dédiés aux modes doux. Son accessibilité
est donc assurée grace 3 I'usage de modes de ports carbonés pril

Le niveau d’enjeu sur le site est car le site n'est pas accessible en transport en commun ce qul augmente
les consommations énergétiques et les émnslons de GES {dégradation de fa qualité de I'air} llées au déplacement.

Blodiversité et milieux naturels

Actuellement, le site est une parcelle agricole. La végétation présente sur le site ne semble pas qualitative car, d’aprés
données IGN, depuis les années 1950 cette demiére semble &tre une zone de cultures.

Les arbres et haies présents sur le site délimitent une partie de la parcelle. Du fait de son positionnement proche du
Cher, le site joue un r8le important dans la continuité écologique.
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Paysages et patrimolne

Le site est & 550 m du chiteau de La Férolle qui ne fait pas I'objet de protections. Le quartier est & dominante agricale
méme si I'on note la présence de ! pavillons aux Le site est & p é d’une voie de chemin de fer
qui se trouve en contrebas du terrain.

Présence d'une prescription linéaire sur une partie de fa parcelle (le fong du parking), une haie bocagére A protéger.

[Le niveau d'enjeu identifié sur le site est MODERE par la présence d’une haie bocagére 3 protéger. ]

Google street view, moi 2021, vue sur le Cher depuis le bas du terrain
Nuisances, risgues naturels et technologiques

Le site est 4 1,3 km de I'entreprise Inveho UFO de services ferraviaires. Ce dernier n'est pas un site SEVESO mais est en
concerné par un régime d'enregistrement,

U’ensemble de la parcelle est concerné par un aléa retrait
données Géorisques.

des argiles moy fort 4 fort, d’aprés les

Le site n’est pas concerné par des phénoménes de remontées de nappes mais & moins de 100m du terrain une zone est

sujette aux inondations de nappes.
y du phé éne deret ’

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MODERE car le site présente une
gonflement des argiles.

Synthése des enjeux
Th que Niveau d'enjeu
C isti ) du territoire 7l

._Er_l_e_rgie etgaz a effet de serre
et mikieux naturels

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est car ce denier est un potentiel lieu d*accueil ou de passage
pour les espices en provenance des sites protégés en ZNIEF type 1 et d'un site Natura 2000 se trouvant 4 moins de 80
m du site.

. MODERE

| MODERE

Paysages et patrimoine
| Nuisances, risques naturels et
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273 Parcelle concemée

-+ Zone Natura 2000

=1 ZNIEFF

=~ Réseau hydrographique

1 Zone humide

7 Retralt gonflement fort
Retrait gonflement moyen

50 Zones potentieliement sujettes aux débordements de nappe

| Zones

de cave

sujettes aux

GEOPORTAIL "REMONTER LE TEMPS"

pareelle (cf voir photo en dessous}.

La délimltation du STECAL NI sur la commune de Nozidres concerne plus particulizrement la
parcelle cadastrée ZA18, toutefois e projet de zone de loisirs ne concerne qu'une partie de cette

carte de localisation ci-dessous).

Les aménagements sont réalisés uniquement sur une partie de Ia parcelle cadastrée ZA18 (cf.
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THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT | MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
| | | E— LINITIAL | _ _ RESIDUEL
Caractéristiques Le passage en zonage Nl peut avoir des impacts sur la topographie du site. | D’aprés le réglement « L'emprise au sol des constructions ne peut excéder
hysiques du territoire | D'autant que le projet prévoit I'installation d’un terrain de BMX. 10% de la superficie du terrain ». NEUTRE
|
Energle et gaz ) effet Uinstallation d" de loisirs va la du Tle PLUIH prévoit que «le stationnement des véhicules devra
de serre site. Cela va ainsi augmenter les émissions de GES sur le secteur par le correspondre aux besoins des constructions principales nouveiles,
| des habif en ports carbonés. i ions et et Btre assuré en dehors des | NEUTRE
_ voies publiques. »
Le projet sera accessible au piéton. o !
Biodiversité et milieux | Ui i d'équi peut p perturber les | D’aprés le réglement : Adapter les éclairages s'ils sont prévus afin de
naturels fonctionnalités des deux sites ZNIEFF de type 1 et de type 2 qui se trouvent - «Aumoins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces préserver |a trame noire.
a proximité de ce dernier. verts de pleine terre » d’aprés le réglement
MOOEAL & FOR] - «l'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la
Ainsi le projet est susceptible d’entrainer des dérangements de la faune et superficie du terrain. »
de restreindre la fonctionnalité du site du fait des bruits causés par le - «la hauteur des canstructions principales ne doit pas excéder 7
terrain de BMX, [a fréquentation du site ou encore une imperméabilisation matres 3 I'égout du toit, 8 métres 2 I'acrotdre et 12 métres au faltage »
d‘'une partie du site. - «les constructions doivent &tre implantées en respectant un retrait
e & & =i NEUTRE
minimal de 5 métres depuis I"alignement »
Le projet n’est prévu que sur une partie de la parcelle. Le projet d'air de
loisirs prévoit la conservation des haies sur |2 parcelle qui assure plusieurs
fonctions comme l'accueil d'une biodiversité et I'atténuation des risques
d'inondations.
Paysages et patrimoine | Le site se trouve éloigné des habitations et n’est que trés peu visible depuis Le PLUi-H protége les haies gui sont identifiées. D’aprés le réglement « Les
la route e passage. Le passage en zone NL peut venir fracturer le caractére haies & protéger i sur les er It doivent étre
MODERE paysager et naturel du site. conservées ». NEUTRE
Le projet prévolt de préserver les hales qui délimitent la parcelle au sud et
sur la rue de Férole. Les haies permettent une bonne inscription de futurs
équipements dans le grand paysage et masque ces dernlers.
Nuisances, risques Le site est sujet au de retrait/gonfl des D’apreés le réglement :
naturels et argiles. Le passage en zone NL n'entraine pas d’augmentation de ©  « Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces
i o ition des biens et des personnes au risque. verts de pleine terre » d'aprés le reglement
NEUTRE « L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la QL
MODERE superficie du terrain. »
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En synthése :

THEMATIQUE [NIVEAU | INCIDENCE | INCIDENCE
I INITIALE | FINALE
Caractéristiques physiques |
du territoire po
Energie et gaz & effet de
serre
Biodiversité et milieux
naturels NEUTRE
Paysages et patrimoine MODERE NEUTRE
Nulsances, risques naturels MODERE
| et technologiques i
Globalement, le site présente un niveau d’enjeu plutdt moyen et les incid identifiées liés 2 I'i ion des 3

équipements de loisirs ant des incidences plutét mitigées,

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H et notamment au travers le réglement permet de réduire fortement les
incidences sur fe site et contribuent & les rendre neutre dans la totalité des thématiques. En effet, le projet ne concerne
qu'une partie de la parcelle ce qui réduit fartement 'emprise au sol de ce demier. Le reste de la parcelle reste intacte.

% Des mesures supplémentaires peuvent étre envisagées comme I'ad ion des

afin de préserver la trame naoire [s'il y en a}

53.7 Orval

La commune d'Orval va accueillir un projet d’'implantation d’une centrale agri photovoltaique au sol. Pour le premiére
projet VALECO au lieu-dit « le Champ Balai » la révision allégée permet d'étendre le périmétre du STECAL Nph déja
existant. Le deuxigme projet porté par la société PHOTOSOL porte sur la parcelie en rive nord-est de Fautoroute A7L (I
s’agit de passer la zone de A 3 Nph afin de pouvoir établir le projet en agrl photovoltaique sur une surface 10,7 hectares

environ,
.
-
/
' ?
P
, i :
s/ o \ :
L f
ca
g
‘ -
[
Ee

PLAN DE ZONAGE MODIFIE {atopia)
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5.3.7.1 1ler site Orval au lieu-dit « le Champ Balai »
PRESENTATION DU SITE

Ce projet a fait I"objet d'une étude d'impact et d’un résumé non technique en juin 2022. Un permis de construire a été
déposée début juillet 2022. Le STECAL Nph existe déja au plan de zonage du PLUI-H. La présente révision allégée a pour
objet I'extension de ce périmtre afin de s’adapter & l2 nouvelle emprise du projet. Le projet est implanté sur la
commune d'Orval, au lieu-dit « le Champ de Balal » sur les parcelles cadastrées ZB 35 et ZB 37. La zone d'implantation

occupe une surface de 43,1 ha.

FREET VIEW, MARS 2022, VUE DEPUIS L'AUTORQUTE DE LA PARCELLE 37 ET 35 ZB

& ZOOM sur les zones humide:

Le slte est caractérisé par trols mares sur la partie sud de la zone et plusiaurs paints d'eau artificiels sur le périmétre de
Fancien centre de stockage des déchets.

Les parcelles 35 et 37 totalisent 2 petites zones humides avérées d’aprés le PLUI-H. En croisant avec les données de
FUMR 5AS INRA-AGROCAMPUS-QUEST humides on remarque la potentialité assez forte a forte de zones humides sur
les parcelles sud.

B - pobabitts asseforte
- probabiieé forte
- probablité trés forts

Wrtans doau

Estrans

2014, AMUR SAS INRA-AGROCAMPUS DUEST, localisation de zones humides

Mitoux potentielement humides :

Le niveau d’enjeu identifié sur fe site est _car Fintérét écologique est présent malgré la fragmentation

fi tures id Le site p

des parcelles du fait des

des zones humides avérées et

Paysages et patrimoine

Le réseau routier

Le site se trouve le long d'une

aussi bien 2 des terres agricoles qu'a la zone commerdiale d"Orval.

les parcelles et le paysage. De ce fait ces derniéres
ne présentent que trés peu d'intérét d'un point de vue paysager. Le site est trés visible depuis la voie rapide et est accalé

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

Projet de centrale agri photovoltaique sur la commune d'Orval {18200). L'extension du STECAL Nph permettrait de
s'adapter 3 |2 nouvelle emprise du projet. La procédure a donc pour objet d'indure intégralerent les parcelles 2B 35 et
EB 37 actuellement classées en zone agricole {A) ou partiellement en secteur Nph pour la ZB 37 {ancien sile
d’enfouissement).

CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

G du

Le site est situé le long de 'autoroute A71, sur un ancien centre de stockage d’ de déchets non dang;
Le site présente une hi quée du au comb des casiers de stockage des déchets. )l est entouré de

parcelles agricoles d'élevages et de cultures.

Le niveau d'enjeu identifié sur e site est EAIMMIMIIIdu fait de sa topographique marqué. Le site n'est pas sujet
au phénomeéne d'llot de chaleur urbaln.

Energle et gaz a effet de serre

La parcelle est éloignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dédiés aux modes doux. Son accessibilité

est donc assurée grice A 'usage de modes de

Le niveau d’enjeu sur le site est MIBBEREARERN car le site n’est pas accessible en transpart en commun ce qui augment
les consommations énergétiques et les émissions de GES (dégradation de |2 qualité de 'air] liées au déplacement.

Blodiversité et milfeux naturels

Le site est entouré de boisements en partie Quest-nord. Il est délimité au sud par un réseau de haies. Le reste du site

est & de prairies per

La photographie ci-dessus montre bien I'intérét paysager et écologigue des parcelles situées a I'ouest du site. Le réseau
routfer en place fragmente les parcelles et les écosystémes présents sur ces denléres. L'infrastructure routidre va créer
un obstacle au déplacement de Ia faune.

| Le niveau d’enjeu identifié sur le site est [N c2r il est trés visible depuis la 4 voies qui fragmentent l:j

parcelles concernées.

Nuisances, risques naturels et technologiques.

Site d i de
sonores

Le site se trouve Le long de V'autoroute A71, sur un ancien site SITA, centre d
déchats du Champ de balai 4 Orval. Cet ancien site était en régime d"
due & la présence de |'autoroute, ainsi que de la pollution atmosphérigue.

de cave, Le site est également 35 et 37 fortement

Les parcelles ZB35 et 37 sont sujettes aux i
sujet au retrait/gonflement des argiles le reste des parcelles sont moy hé

sujettes & ce

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est B puis que ces dernidres présentent des risgues dues au centre de coflecte
et de traitement de déchets. De plus certaines parcelles sont 2 {a fois potentiellement sujettes aux risques d'inondations

de cave mais aussi de retrait/j de niveau fort des argiles.

Synthase des enjeux

Thématigue | Niveau d’enjeu
Caractéristiques physiques du territoire

_Enerfiie et gaz 3 effet de serre

Biodiversité et milieux naturels

Paysages et patrimoine
_Nuisances, risgues naturels et technaologiques



[1 Parcelles concernées

- Réseau routier

s Réseau hydrographique

[ Zone humide

7 Espace Boisé Classé (EBC)

[ Retrait gonflement fort
Retrait gonflement moyen

710 Zaones potentiellement sujettes aux débordements de nappe

[ Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
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qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'exerclce d'une activité agricole du terrain
surlequel elles sont Implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 4 la sauvegarde des
paysages ».

Dans le réglement il est inscrit que « le long de 'autoroute A71, les constructions et
installations doivent respecter un retrait de 35 mtres minimum de part et d’autre de
I’axe de la voie.

Nulsances, I Le site est concerné par le phénoméne de
risques naturels | retrait/gonflement des agriles mals le passage en zone Nph
et nexposera pas des biens et des personnes 3 ce
is e site présente un risque de feu de
| forét par sa proximité avec des boisements.

THEMATIQUE INCIDENCES o IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
o INTIAL B B RESIDUEL
Caractéristiques | L'installation d’un parc agri photovoltaique n'aura pas | NEUTRE | Dans le réglament: NEUTRE
physiques du d’impact sur la topographie du site. « Sont autarisés : les installations de d'énergie par procédé
territolre photovoltaique au so! & caractére professionnel 3 condition qu'elles ne solent pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a fa sauvegarde des paysages. »; « La
disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagére du site dans
tequel elles prennent place. Elle est réfléchie de manidre & jouer au mieux avec la
topographie et la végétation existante pour intégrer le projet dans son
_environnement. » —
Enargleetgazd | Le projet pendant son installation, son exploitation et son Le PADD et Faxe 3.2 « Valoriser les ressources énergétiques pour Innover. »: w f..) fe | PONTE
effet de serre démantélement va entrainer une hausse de la circulation projet de territoire Ceeur de France encourage le développement des filiéres d’ovenir {+1
sur et aux abords de ce dernier. Cela a pour P un réel potentiel. »
m une hausse des émissions de GES sur le secteur. Les projets d" de sites sur le territoire i
sont c avec les ori i énérales du PADD « Le projet de territoire |
Toutefois ce projet prévoit une hausse de la praduction valorise fes solgires en enc: g et e
d’énergies qui ne produit pas de GES. des énergies salaires sous formes de projets individuels et d'intérét collectif. »
Le réglement autorise dans le secteur Nph « Les installations de production d'énergie
renouvelable par procédé ausold p & condition
qu’elles ne soient pas incompatibies avec Pexercice d’une activité agricole du terrain
sur lequel elles sontimplantées et qu'elles ne portent pas atteinte  la sauvegarde des
»
Blodiversité et | Le projet d'install. dun parc agri ausol | Le réglement impose le choix des essences un traitement des espaces libres « Les | e
milieux naturels | peut avoir des incidences négatives sur la biodiversité et les végétaux sont & choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés proches des
milieux naturels, arbres et arbustes présents dans I"envi i iat. L de
_ espéces en mélange est conseillée » et « Au moins 20% de la superficie du terrain
1l peut entrainer : seront traités en espaces verts de pleine terre ».
®  Unlimpact sur les déplacements des espéces
»  Unef dela ité de la Le projet ne prévoit pas de destruction des milieux présents sur le site. L'emprise au
du sol et destruction potentielle de la biodiversité sof du parc n’affecte pas les boisements présents sur le site puisqu'ils ne sont pas dans
I __| le périmétre d'intervention.
Paysages et Le projet va entrainer une perte d'unité paysagére. Ce site D'aprés le réglement du PLUI-H: alLes installations de production d'énergie | NEUTRE
patrimolne est visible depuis un axe de transport majeur. renouvelable par procédé photovoltaique au sol a caractére professionnel i condition

Uemprise au sol des constructions n’est pas réglementée.
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En synthése :

THEMATIQUE NIVEAU INCIDENCE INCIDENCE
D’ENJEU INITTALE FINALE |

Caractéristiques f NEUTR

physiques du territoire

Energie et gaz 3 effet de
serre

' Blodiversité et milleux
naturels

"Paysagesatpatrlmnlne NEUTRE

Nulsances, risques
naturels et technologiques

Globatement, le site présente un niveau d’enjeu plutét moyen 3 fort et les i ifiées liés a Fi

d‘un site agri photovoltaique ont des incidences plutdt mitigées.,

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H et notamment au travers le réglement permet de réduire fortement les
i sur le site et ib & les rendre positives dans la thématique énergie et gaz 3 effet de serre. En effet, le
projet va permettre la production d’énergies renouvelables.

5.3.7.2 2*™ site Orval en rive nord-est de Fautoroute A71
PRESENTATION DU SITE

Il s”agit de créer un STECAL Nph sur la commune d'Orval afin qu’un projet agri photovoltaique y voie le jour. Ce projet
est porté par la société PHOTOSOL et a fait Fobjet d'une étude d’impact en juillet 2022. La surface de la zone est
d’environ 10,7 hectares.

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

Il s'agit de créer un STECAL Nph « correspondant d des secteurs pouvant accueillir des instaliotions professionnelles de
production d'électricité por procédé phatovoltaique ou sol ». Projet d’accueillir un projet agri photovoltaique sur la
parcelle cadastrate ZB 10 actuellement en zone A.

57

CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES PAFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

Le site est situé le lang de {'autoraute A71 et il est longé par une voie communale. || se positionne en retrait des
urbanisations et est entouré de zones agricoles et naturelles.

[« du

La topographie du site est assez plane. Il n’est pas sujet au phénoméne d'ifot de chaleur urbain.

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est
phénomene d’ilot de chaleur urbain.

du fait de sa topographigue marqué. Le site n'est pas sujet au]

Energle et gaz 3 effet de serre

La parcelle est éloignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dédiés aux modes doux. Son accessibilité
carbonés princi

est donc assurée grace A I'usage de modes de D

Le niveau d’enjeu sur le site est m car le site n'est pas accessible en transport en commun ce qui augment:

les { etles de GES {dégrad de la qualité de F'air} liées au déplacement.

Biodiversité et milieux naturels

te site est constitué de parcelles piturées ou cultivées sur une surface d’environ 10,7ha. Des haies sont présentes autour
du site, limitant les vues sur ce site. Un état initial de Fenvironnement a été réalisée par le bureau d’études Adev
environnement. I a révélé des enjeux faibles liés 3 la flore présente sur le site.

:&‘ 2z ur I
Des sondages pédologiques ont &té réalisées sur le site. Le résultat est négatif et Il conclu 3 une absence d'un

recouvrement d'espaces indicatrices de zones humides supérieur a 50%. Zone humides potentielles d'aprés le SDAGE
Loire-Bretagne.
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Paysages et patrimoine

Le site se trouve le long d'une Le réseau routier les parcelles et le paysage. De ce fait ces derniéres
ne présentent que trés peu d'intérét d’un point de vue paysager. Le site est trés visible depuis la voie rapide et est accolé
aussi bien a des terres agricoles qu'a la zone commerciale d'Orval.

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est FATSUNMMMMMINY car il est trés visihle depuis |a 4 voies qui fragmentent les
parcelles concernées.

Nulsances, risques naturels et technologigues

A légends Le site se trouve Le long de Fautoroute A71 et il est longé par une voie communale.
Milie humids
)<Mm$ :::.m:;':.m I Le site est sujet aux nuisances sonores et a la pollution hérique du fait de la de . Le site est
- probabikts assez forte : sujet au phé; de retrai fl des argiles. Le sud de la parcelle est potentiellement sujet
- protisblité forte aux débordements de nappe et le nord est i sujet aux il ions de cave.
B -probativea tras forte E - = - =
Wetans diaau Le niveau d'enjeu identifié sur Je site est car le site ast sujet a de nombreux risques (inondations de
Estrens cave, de nappe, / des argiles) et se situe le long d’un axe de transport majeur (autoroute
A71)
2014, AMUR 5AS INRA-AGROCAMPUS QUEST, localisation de zones humides
Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MODERE ne présente pas des zones humides avérées mais sa probabilité est
N : ) Synthése des enjeux
assez forte au site de la parcelle. Les haies qui bordent le site sont une potentielle zone d'accuell pour la faune,

| Niveau d’enjeu

| Caractéristiques _:Lh_\!siques du territoire
Energie et gaz & effet de serve
Biodiversité et milieux naturels
Paysages et patri =

_Nulisances, risques natu_rels et technolagiques

Point de vue depuls {'A71
au milieu du site
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1 carte récitsée par le bureau d'études IET! octobre 2022

[ Parcelles concemées
= Réseau routier
=== Réseau hydrographique
[ Zone humide
{7 Espace Bolsé Classé (EBC)
"1 Retrait gonflement fort
Retrait gonflement moyen
177 Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
| Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave




THEMATIQUE | INCIDENCES | IMPACT | MESURES IMPACT
- INTHAL RESIDUEL
| G Li du parc n'aura pas | NEUTRE | Dans Je réglement : NEUTRE
physiques du d’impact sur la topographie du site. x Sont isés: les § de p d’énergie T ble par procédé |

territolre p ique au sol a dre pl el A quelles ne soient pas

Incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole du terrain sur lequel elles sont
iR implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des paysages.s; «la
disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagére du site dans lequel elles
prennent place. Elle est réfiéchie de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la

1 = | végétation existante pour Intégrer le projet dans son »
| Energieetgazd  Le projet pendant son installation, son exploitation Le PADD et I'axe 3.2 « Valoriser les ressources énergétiques pour innover. » : « (...} le projet

effet de serre et son démantélement va entrainer une hausse de fa de territolre Ceeur de France encourage le développement des filiéres davenir présentant un
circulation sur et aux abords de ce demier. Cela a | réel potentiel. »

MIOBEAN A BERT | pour conséquence une hausse des émissions de GES Les projets d” de sites Itait sur le territoire intercommunal sont
sur le secteur. Il aura surtout des effets négatifs cohérents avec les orientations générales du PADD « Le projet de territoire valorise les
durant |a phase chantier. solaires en enc il etace e des énergies solaires

saus formes de projets individuels et d'intérét collectif. »
Toutefois ce projet prévoit une hausse de la
production d'énergles renouvelables soit qui ne Le réglement autorise dans le secteur Nph « Les installations de production d'énergie
produit pas de GES. par procédé it: au sol A caractére professionnel 3 condition
qu’elles ne soient pas incompatibles avec {'exercice d'une activité agricole du terrain sur
lequel elles sont implantées et guelles ne portent pas atteinte 2 la sauvegarde des
. DayLEgRs, » S

Blodiversité et | Le projet d'installation d’un parc agri photovoltaique Le réglement impose le choix des essences un traitement des espaces libres « Les végétaux

milleux naturels | au so! peut avoir des incidences négatives sur la sont a choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés proches des arbres et arbustes
biodiversité et les milieux naturels. présents dans I i L iation de espéces en mélange est

MODERE conseillée » et « Au moins 20% de fa superficie du terrain seront traités en espaces verts de
Il peut entrainer : pleine terre ».

& UnImpact sur les déplacements des espéces
® Une Fragmentation de (a continuité de la Uemprise au saf du parc n’affecte pas les boisements présents sur le site puisqu'ils ne sont
fonctionnalité du sof et destruction potentielle pas dans le périmétre d'intervention.
de la biodiversité
| Paysages et Le passage en zone Nph va entrainer une perte D’aprés le régiement du PLUI-H : « Les i de p! d’énergie par [ 'NEUTRE
patrimaine | d’unité paysagére d'autant que le site est visible procédé photovoltaique au sol & caractére professionnel a condition qu'elles ne soient pas
| depuls un axe de transport majeur. incompatibles avec l'exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles sont |
- implantées et qu’elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des paysages o.
| Dans le réglement il est inscrit que «le long de I'autoroute A71, les constructions et
instaliations doivent respecter un retrait de 35 métres minimum de part et d‘autre de l'axe
1 - - de la voie. |

Nuisances, Le projet entraine une augmentation de {'expasition N A N , ¥

risques naturels | au risque de mouvement de terralns sur les biens I"emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

et présents sur le site. Cela peut endommager les

| technologiques | batiments et les structures localisés sur ces terrains.
| Il présente également un risque d’inondations de
| MSBERENTENT | cave et de débordements de nappe. N R

En symthese :

| THEMATIQUE NIVEAU

INCIDENCE

INCIDENCE
FINALE

| INTIALE

D'ENJEU

Caractéristiques
physiques du territolre

NEUTRE

NEUTRE

[ Energie et gaz 3 effet de
serre

| Blodversité et milieux
naturels

Paysages et patrimaine

Nuisances, risques
naturels et technologiques

Globalement, le site présente un niveau d’enjeu plutdt moyen i fort et les i

NEUTRE

d'un site agri photovoltaique ont des incidences plutét mitigées.

MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER

ligs & ¥

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H et notamment au travers le réglement permet de réduire fortement les
incidences sur le site. De plus le projet ne concerne qu’une partie de la parcelle ce qui réduit fortement I'emprise au sol

de ce dernier. Le reste de la parcelle reste intacte.
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5.3.8 Saint-Amand-Montrond C: du

PRESENTATION DU SITE

Le site a une surface d’environ 4 500 m?. Il est situé sur la c de Saint-Amand- d dans le quartier Les
Le site identifié en zone agricole se situe sur la de Saint-A d ond (18200}, rue des Séjots dans le Grands Champs. La parcelle tonge la rue des Séjots et se trouve entre zone résidentielle, zone commerciale et une zone
quartier Les Grands Champs. La modification prévoit un passage en trame jardin sur fa parcelle BK 73. de jardins plantés privés.
ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE Le site se situe proche d’une OAP et de deux zones ER {espace réservé).
Création d’une trame jardin en zone U, idée d’avoir un jardin d'agrément et de geler la constructibilité du site. L'idée Le niveau d’enjeu identifié sur le site est _ car le site présente une topographie plane mais peut-8tre
est d'assurer fa pérennité des espaces de jardins et d'y autoriser les annexes et les aménagements légers. Cette trame sujet au phénoméne d'ilot de chaleur urbain car se trouvant & proximité d’une zone etc etd’'une
est inscrite au titre de Varticle L.151-23 du Code de F'urbanisme, d'assurer ia pérennité des espaces de jardins. zone résidentlelle.
CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX Enargie et a gaz a effet de serre

Le site est situé 3 moins de 200 m d’un arrét de la navette Pepita, rue Des Grands Villages. La navette gratuite passéde
7 places assises et 2 places debout. La parcelle reste cependant éloignée des Rinéraires dédiés aux modes doux. Son
accessibilité est principalement assurée grice & 'usage de modes de transports carbonés principalement individuels.

Le niveau d’enjeu sur fe site est MODERE car le site n’est que peu accessible en transport en commun ce qui augmente
les cansommations énergétiques et les émissions de GES {dégradation de la qualité de I'air) liées au déplacement,

Biodiversité et milieux naturels

Le site est une ancienne parcelle agricole. Jusque les années 2010 I'ensemble du terrain était non béti. La parcelle est
délimitée par une haie d"arbres e long de a rue des Séjots et I'on peut identifier un arbre protégé au centre de ce
dernier.

EET VIEW, Mags 2027 UE SUM 1" ARBRE FHCTEGE DEPU LA RUE [IES §

DI AN PIE ZOMAGE MONICIE {ATABAL 203 ~onciE iAaDe

Le site fait partie d'une trame verte importante avec d'autres terrains ouverts accolés @ de petites parcelles

d’agricuiture.
Paysages et patrimoine
ZOOM sur les zones humides : Le site se trouve & proximité des parcelles agricoles constituant le quartier Les Grands Champs. La zane pavillonnaire
forge le paysage du site. Il est accolé au foyer d’hébergement pour adultes handicapés ‘FH APEI’ rue Bernard Fagot et
Le site n'est pas impacté par les zones humides d’aprés les données du PLUI-H. derrigre deux pavillons situé rue Séjots.
Cependant, d’aprés les données 2014 de 'UMR SAS INRA-AGRO CAMPUS OUEST, la parcelle a une probabilité trés forte Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MODERE par sa visibilité tant depuis le foyer d’hébesgement, que des deux
de se situer sur un milieu potentiellement humnide. pavillons rue Séjots.

Nulsances, risques naturels et technologiques
La parcelle est & proximité avec la D951 qui traverse de part et d’autre la commune, 3 moins de 200 m.
Le niveau de retrait/ ganflement des argites sur le site est moyen.

Le site se trouve sur une zone i sujette aux dél de nappe.

Le niveau d"enjeu identifié sur le site est MODFRE A FIlT ce dernier étant potentiellement sujet aux débordements de
nappe et moyenne au retrait/gonflement des argiles.

La légende

X Miiew non humides
Miliewx poterttietiement humides :
probabilté assez forte Synthése des enjeux
protubitté forte que | Niveau d’enjeu
B - probubinte tris forts e o 3 e
ractéristiques physiques du territoire
Weians desu — MODERE 1

. Energie et gaz 3 effet de serre

Estrang _Biodiversité et milieux naturels

2014, AMUR SAS INRA-AGROCAMPUS OUEST, localisation de zones humides I Pavi gesetpatimoine | MODERE
_Nuisances, risques naturels et technologizues

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MO (T car méme si une zone humide n’est pas avérée sur le site ce
dernier a une probabilité trés forte d’étre sur un milieu potentiellement humide en croisant les données. De plus ['arbre
protégé est une composante importante s'inscrivant dans la trame paysagére et agricole avoisinante,




= Réseau routier
[ Parcelle concernée
I oap

Retrait gonflement moyen

I Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe

1 Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
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THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT = MESURES IMPACT MESURES CDMPLEMENTAIEE‘STENVISAGER
1 — = INITIAL o RESIDUEL
C: La de la parcelle et |a protection de |'arbre au TRES Larticle L.151-23 du code de Purbanisme assure qu’au moins 30% de la superficie des espaces TRES
physiques du milieu de cette derniére permet de conserver sa qualité | POSITIF | en trame jardin doivent étre maintenus en espaces verts de pleine terre, libres ou plantés. POSITIF
territoire environnementale et d’absorption carbone. (++} (++)

| —— ———
Energleetgazd | Latrame jardin permet de protéger la parcelle ce quin’a pas TRES 50% de la surface de ia parcelle doit &tre maintenus en espaces verts de pleine terre TRES
effet da serre d'impact négatif sur les émissions de GES. POSITIF POSITIF
(+4) | e
MODERE e B .
Biodiversité et Linscription de la parcelle en trame jardin au titre de Varticle Uarticte 1.151-23 du code de I'urbanisme assure qu'au moins 90% de la superficie des espaces . TRES
milleux naturels | L.151-23 du Code de {'urbanisme, assure une pérennité des en trame jardin dotvent &tre maintenus en espaces verts de pleine terre, libres ou plantés. POSITIF
espaces de jardins, seuls y sont autorisés les annexes et les {++)
ESEIERTERT | aménagements légers. .
Ainsi cela permet une valorisation et une protection de # Seuls y sont autorisés :
Fespace ouvert et de son arbre protégé. «  Lesannexes d’'une emprise au sol inférieure ou égale 4 10m%,
*  Etles aménagements et installations légares liées a la valorisation de ces espaces (aires de
jeux, bacs de compostage légers...),
Ces annexes, am eti devront resp I'envi dans lequel ils
s’insérent pour une intégration harmonieuse dans le paysage. », d’aprés I'article L.151-23 du
Code de Vurbanisme.
Paysages et Le projet permet la protection de 'espace naturel et permet La trame jardin permet de conserver I'aspect naturel de la parcelle ainsi « Les espaces en trame TRES
patrimoine de conserver une continuité paysagére avec les 20nes jardin figurant aux documents graphiques doivent conserver leur aspect nature et végétal, | POSITIF
agricoles alentours. hormis pour les zones dédiées 3 la circulation et au stationnement qui doivent &tre réalisées {++)
MODERE de fagon & conserver la per bilité du sol : sables, dalles alvéolées, galets, graves,
etc...) », d’aprés I'article 1.151-23 du Code de I'urbanisme.
Muisances, Le projet de conservation du caractére naturel de la parcelle | TRES | Limitation de Vartificialisation des sols seuls les annexes d'une emprise au sol inférieure ou TRES
risques naturels | et Ia protection de I'arbre peut atténuer les risques naturels | POSITIF | égale & 10m2 sont autorisées. POSITIF
et du site: débord: de nappe fl des {+4) | [(++)
technologlques | argiles. En tout cas, 1l n‘aggrave pas les risques bien au |
. contraire. | . - |
En synthése ;
THEMATIQUE INCIDENCE [ INCIDENCE | Globalement, le site présente un niveau d’enjeu plutét moyen et les incidences identifiées liés
_ INITIALE | FINALE_____ 3|, mise en place d'une trame jardin encadrée par article L151-23 du Code de Furbanlsme
Caractéristiques physiques du TRES | TRESPOSITIF | s Sitramaa| L
territoire POSITIE (++) ont des incidences positives.
[+
Energie et gaz A effet de ] " TRES POSITIF 1 Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H et au travers le permet de
(+4) | rendre trés positifs la totalité des thématiques. En effet, le projet permet de conserver la
(++) parcelle en I'état. Seuls les annexes y sont autorisées si elles font moins de 10m2 ou si ces
Biodiversité et milieux naturels TRES POSITIF derni2res sont légres et participe 3 la valorisation de cet espace.
++
Paysages et patrimoine TRES POSITIF
(++]
Nuisances, risques naturels et TRES | TRESPOSITIF
technologiques POSITIF {++)
(++}
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5.3.9 Saint-Amand-Montrond
PRESENTATION DU SITE

Le site identifié en zone agricole A se situe surla ¢ de Saint: d d {18200} au lieu-dit |2 Ragotte. La " s
maodification prévoit la création d’une nouvelle aire d'accueil de vayage sur la parcelle cadastrée BY 120.

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

La parcelle de 4 480m2 appartient 2 la commune qui souhaite créer une nouvelle aire d'accueil des gens du voyage,
Passage de zone A en zone Ngv col dant, d'aprésle du PLUi-H « & des secteurs dédiés & I'accueil et/ou
la sédentarisation des gens du voyage ». Le projet prévait deux lots (A et B) qui comporte au total 2 maisons avec une

emprise de 40m2 chacune, 6 places pour des résidences mobiles et la création de 8 places de stationnement. La 1= (=
construction et la gestion a été confiée & I'office public de I'Habitat du Cher Val de Berry.

x
=

LAN DE ZONAGE INITIAL {ATOPIA)

| Extrait du plan de falsabilité des terrains famillaux au Heu-dit La Ragotte
{source office public de 'Habitat du Cher Val de Berry)

PLAN DE ZONAGE MODIFIE {aTORIA}
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CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX w

ZOOM sur Iit jd
Caractéristiques physiques du territoire

Le site se situe & 20 m d'une surface hydrographigue qgui s'apparente 2 une petite mare. Il n'y a pas de présence de

La parcelle 120 est éloignée du centre-ville de la commune se situant 3 3km de P'office de tourisme de la ville de Saint- zones humides d'aprés les données du PLUI-H.

Amand d dont elle est hée. Le site est 800m de I'entrée de la zone commerciale de la commune.

Draprds les données 2014 de 'UMR SAS INRA-AGRO CAMPUS OUEST, une partie de la parcelle a une probabilité assez

Le site se situe dans une zone principalement constituée de terrains agricoles et de bocages. Quelques pavillons tras forte d'&tre un milieu potentiellement humide.

parsemés constituent le paysage. En contrebas du terrain il y a une zone en Ngv et une autre plus grande un peu plus
au nord. Le site est 4 quelques matres d'un grand site Nph.

Le site se situe 3 environ 600m d'un espace réservé, il a une surface de 4 480m? Le chemin qui le longe ne porte pas de
nom mals il se situe proche du chemin Le Breuil proche du quartier Les 2éros.

Le niveau d’enjeu identifié sur le site em car ce dernier nest pas cancerné par les phénomeénes d'fiot de chaleur
urbain et sa topographie semble assez plane.

Energie et gaz a effet de serre

La parcelle est éloignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dédiés aux modes doux. Son accessibilité
est donc assurée grice a 'usage de modes de transports carbonés principalement individuels,

Ls légande

Le niveau o' rlesite estls Mil carle site n'est ibleen t Tt i I Xt s
niveau d'enjeusurle site est |l carle site n'est pas accessible en Aranspo en commun ce qui augmente Mo gt i R
les é de GES {dégr ion de la qualité de ['alr) lides au déplacement. « probabifis assezforta

- probabilis forte
Biodiverslté et milleux naturels B - orobebites tres forte
Le site était jusqu'a début 2023 un site jardiné qui campartait des serres sous tunnels 3 biche plastique. La présence de ::"i ko
quelques arbres en bordure de terrain dont une haie au nord de la parcelle identifiée au réglement graphique du PLUi- i
H et protégé au titre de I"article L151-23 du Code de Furbanisme. 2014, AMUR SAS INRA-AGROCAMPUS QUEST, localisation de zones humides

" | Le niveau d"enjeu identifié sur le site est MODERE car ce dernier accueille deux arbres de haute tige vieux d’au moins
40 ans et qu'une partie de la parcelle est i située en zone humide.

Paysages et patrimeine

Les alentours du site sont & dominante agricole méme si 'on note la présence de quelques pavillons aux alentours. Le
site est peu visible depuis les grands axes routiers mais il est dans une continuité agricole et naturelle prononcée. En
contrebas du site, un parc photovoltaique a été installé.

[Le niveau d’enjeu identifié sur fe site est IS car les arbres présents empéchent ce dernier d'étre visihle depuis la]
route.

On peut apercevoir sur cette photographie la présence des serres et de deux arbres de haute tige au premier plan.



Nuisances, risques naturels et technologiques

Le site est moyen sujet au retrait/ gonflement des argites. Il n’est pas concerné par des phénoménes de remontées de
nappes

Il se situe 3 8S0m du site Synergie d'activité de broyage, concassage et substances végétales, non SEVESO mais soumis
au régime d'autorisation,

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MODERE car ce dermijer est sujet au retrait: fll des
argiles.
Synthése des enjeux
" Thématique Niveau d’enjeu
C physiques du territoire I

| Energie et gaz A effet de serre
:'Bibaiveité et milieux naturels
Eysages et patrimoine

| Nulsances, risques naturels et technologiques
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ISaint-Amanc | rond]

[ parcelle concemée
Retrait gonflement moyen 4
[ Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave |
© Surface hydrographique a moins de 20m




physlques du

THEMATIQUE |

INCIDENCES

Caractéristiques | La parcelle actuelle, en I'état, nest pas sujette aux ilots de

chaleur urbain se trouvant foin du pdle urbain de la commune de
Salnt-A

Energieetgaz d
effet da serre

————

| Blodiversité et

milieux naturels

MODERE

| Paysages et
patrimoine

L'urbanisation de cette parcelle jusqu_

Le passage en zone Ngv prévoit l'arrivée d'habitants sur une
parcelle qui n’en compte actuellement pas. Cefa va entrainer une
augmentatlon des émisslons de GES liés 3 I'utilisation d’énergles
pour les habitats et liés aux déplacements carbonés des
habitants. Le site est éloigné de tout transports en communs, du
centre urbain et de tout commerces.

Le site prévoit la construction de deux maisons dont I'emprise au
sol a été défini & 40m2 par habitat. L'artificialisation des sols
représente 40% de la superficie totale de la parcelle,

Le projet prévoit de conserver la haie qui est identifiée au
réglement graphique du PLUI-H et protégé au titre de Iarticle
L151-23 du Code de F i Il prévoit égal
Finstaliation d’un grillage pour délimiter la parcelle.

Nous n‘avons pas assez d’4léments précis sur la conservation au
non des arbres sur le site mais I'urbanisation du sol et la
construction de deux malsons risque d'impacter les arhres
présents sur la parcelle.

De plus le projet est implanté sur une parcelle potentiellement
fertile (en témolgne le passé agricole du site pas plus tard qu'en
2022 qui accueillait des serres).

IMPACT | MESURES IMPACT
INTIAL | | RESIDUEL
NE''TRE | D’aprés le réglement 'emprise au sol des constructions est limité 3 10% de = NEUTRE
la superficie du terrain,

La hauteur des constructions est limitée « La hauteur des constructions
principales ne doit pas excéder 7 metres 3 "égout du toit, 8 métres 3
I'acrotére et 12 métres au faitage. »

e qualité thermique des btiments est encadré dans le réglement : ]

« La mise en ceuvre d’une isolation en saillie des fagades des constructians
ou d'un dispositif de protection contre le rayonnement solaire est autorisée
sur les fagades des constructions dans la limite d’un dépassement de 30
centimétres par rapport aux régles d’implantation des constructions
autorisées dans le présent réglement. L'emprise au sol de la construction
résultant d'un dépassement par rapport aux rigles dimplantation des
constructions effectué dans ces iti pourra étre a
I’emprise au sol autorisée par le présent réglement.

La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des
constructions existantes est autorisée dans la limite d'un dépassement de
30 i d de la hauteur imal isée par le présent
réglement. »

1 La révision allégée du PLUI-H et Yextension de la zone Ngv est favorable & 1
une densification maitrisée du secteur. Le réglement en zone Ngv prévoit :

s les i i { et é sont autorisés &
condition d’&tre liés & I'accueil ou la sédentarisation des gens du voyage

e Aumoins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts
de pleine terre

®  L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie
du terrain

= il sera privilégié des clétures perméables au passage de la petite faune
| et de la grande faune

» Lla protection des arbres 3 haute tige existants est exigée, sauf si leur
abattage est rendu nécessaire par le projet de construction ou
d’aménagement au en raison d’un état phytosanitaire dégradé ou en
lien avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d'intérét
collectif. » |

Lle projet prévoit de conserver la haie qul est identifiée au réglement
graphique du PLUi-H et protégé au titre de |‘article L151-23 du Code de |
U'urbanisme. Il prévoit également I'installation d’un grillage pour délimiter la
parcelle.

MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER

Prévoir la conservation des arbres_présents sur le site s'ils sont

non artifi
sens de non imperméabilisé) entraine une perte d'unité
paysagére. En effet, la parcelle se situe en plein milieu agricale
et éloignée du centre urbain de la commune.

[ Curt ion du site ion I' ition des biens et des

|
risques naturels
et
technologiques

MODERE

Ensynthése :

personnes  aux  risquesprésents sur la  parcelle:
retrait/gonflement des argiles.

THEMATIQUE NIVEAU INCIDENCE INCIDENCE
D'ENJEU INTALE FINALE
Caractéristiques I NEUTRE NEUTRE
| physiques du territoire I ==
| Energie et gaz A effet de
e .
| Blodiversité et milleux NEUTRE
| naturels
| Paysages et patrimoine | 3 NEUTRE
Nuisances, risques MODERE
_naturels et 1

isée (au [

Le réglement en zone Ngv prévoit un traitement particulier concernant les | NEUTRE
facades, toitures et cldtures :

« Une distinction visuelle entre la toiture et les murs permet de diminuer
I'effet masse des batiments : murs et toitures ne doivent pas présenter la
méme couleur.

- Lemploi de tons mats est & privilégier, les couvertures et parements
brillants sont interdits.

- L'emploi  nu de matériaux destinés 3 &tre recouverts est interdit. »

Concernant le caractére paysager du site, d’apris le réglement de {a zone
Ngv:

- «la disposition des constructions tient compte de la sensibilité
paysagére du site dans lequel elles prennent place. Elle est réfiéchie
de maniére 4 jouer au mieux avec la topographie et fa végétation
existante pour intégrer le projet dans son environnement. »

-« D'une maniére générale, le caractére naturel des aménagements
extérieurs doivent favoriser la biodiversité ; végétation, réserve
incendie de type mare, ste.

- Les espaces libres doivent faire Fobjet d'un traitement paysager
préservant au maximum !"aspect naturel des terrains et Hmitant
imperméabitisation des sols.

- Les végétaux sont & choisir dans une gamme de feuillus indigénes
ou trés proches des arbres et arbustes présents dans
I'environnement immédiat. L'association de plusieurs espices en
mélange est canseillée, »

D’aprés le réglement ’emprise au sol des constructions est limité 3 10% de
la superficie du terrain et au moins 20% de la superficie du terrain seront
traftés en espaces verts de pleine terre.

Le projet prévoit F'utilisation d'un sol stabilisé pour les pour les places
résidences mobiles, les espaces de stationnement et les accés routier et
desserte interne. Ce type de revétement perméable permet de réduire les
risques de rui Toutefais ils viennent artificialiser le sol et ainsi

une fracture & I continuité des sols.

Globalement, le site présente un niveau d'enjeu plutdt moyen et les incidences identifiées liés
4 Ja création d'une alre d’accueil pour les gens du vayage ont des incidences négatives sur
I'environnement.

Les mesures mises en cezuvre dans le PLUI-H et notamment au travers |e réglement permet de
rendre positifs la quasi-totalité des thématiques. En effet, le projet et le réglement permet de
I'utilisation d'un sol stabilisé pour les places résidences mobiles, de conserver la haie mais aussi
d"accorder une importance particuligre au traitement paysager du projet.

n
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5.3.10 Saint-Amand-Montrond
PRESENTAVION DU SITE

Le site identifié se situe sur la de Saint-A d ond. Il est éloigné du centre de la commune, Les
parcelles alentours sont agricoles et naturefles. Le site prévoit de déciasser une partie du terrain de zone Ngv en zone
A. La re délimitation du secteur Ngv concerne une superficie de zone de 3 965m2.

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

La révision allégée n*1 est également I'accasion pour l'intercommunalité de supprimer deux STECAL Ngv sur la commune
de Saint-Amand-Montrond, qui 3 fin 2022, ne sont plus d'actualité. Les études menées par la collectivité ont permis de
préciser la délimitation des périmétres des STECAL Ngv. C'est F'occasion de mettre en cohérence le zonage réglementaire
avec |a réalité des projets d’accueil des gens du voyage avec le reclassement en zone A d’une partie des parcelles
cadastrées BV0I8 et BVO268.

.
e

CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

[ du

Le site a une topographie ptane. Il se situe le leng du chemin 1a Verne Chaplin 3 proximité de la zone commerciale de
Saint-Amand-Montrond. Il est accolé 3 deux aires d'accueils pour les gens du voyage et d'un parc photovohtaique. I nest
pas sujet au phénoméne d'flot de chaleur urbain.

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est m car ce dernier n’est pas concerné par les phénoménes d'lot de chaleur
urbain et sa topographie semble assez plane. J

Energie et gaz 3 effet de serre

La parcelle est éloignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dédiés auxmodes doux. Son accessibifité

est donc assurée grice 3 I'usage de modes de ports carbonés

lesc

Le niveau d’enjeu sur le site est M
é et les émissions de GES de la qualité de I'air) lides au déplacement.

RY car le site n’est pas accessible en transport en commun ce qui augmente ]

Blodiverslté et milleux naturels

Le site est composeé d’'un paturage naturel. On constate la présence de haies qui bordent le sud du site. Le site s‘inscrit
dans la continuité d'un espace boisé. Il est inscrit dans une trame boisée ce qui en fait un site potentiel d’accueil de la
faune et de la flore.

V)

% ZOOM sur les zones humides :
Le site ne présente pas de zones humides avérées.

D’aprés les données 2014 de FUMR SAS INRA-AGRO CAMPUS QUEST, une partie de la parcelle a une probabilité trés
forte dela présence d’une 2one humide au sud du site.

'LAN DE ZONAGE INITIAL (aTOPIA)

La #pende
Milleux non humides
Miliews potentieliement humides :
probabiiné assez forte
B -probebises forte

PLAN DE ZONAGE MODIFIE {(aTOPIA)

Le niveau d‘enjeu sur le site est MODERE car le site ne présente pas de zones humides avérées mais une potentielle, Le
sud de la parcelle est bordé par des haies qui une faune et une flore.

Paysages et patrimoine

Les alentours du site sont 3 dominante agricole méme si ce dernier est situé A proximité de a zone commerciale. Le site
est peu visible depuis les grands axes routiers mais il s’inscrit dans une continuité agricole et naturelle prononcée. Il est
accolé & un site photovoltaigue.

[Le niveau d'enjeu identifié sur le site est PAIBL car il n’'est pas visible depuls les grands axes routiers. J

Nuisances, risques naturels et technologiques

Le site est moyen sujet au retrait/ gonflement des argiles. Il est p sujet aux il de cave,
Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MODERE car ce dernier est moyenni 1t sujet au retrait- des
argiles et est sujet aux i de cave,

Synthase des enjeux

| Thématique Niveau d’enjeu
= e

du territaire

| Paysages et e
Nuisances, risques naturels et technologiques L MO !

. - probabikté tras forte
Plans d'sau

Estrans
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THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES ) | MPACT | OMESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
| | mmaL - - | RESIDUEL | B
Caractéristiques | Le projet est de passer de zone Ngv en zone A une partie des | 311! , . N =
physiques du parcelles cadastrées BVO9S et BVO268. " gea:Ir;:Letﬁrg:ment 3u moins 40% de 1a superficie du terrain seront traités en espaces verts | TRES |
termritolre ) POSITIF
1 (+4)
| Energieetgazd | le projet de reclasser en zone A une partie des parcelles Performance énergétique TRES
effet de serre cadastrées BV(98 et BV0268 permet de conserver la parcelle N . . . - . . POSITIF
s N . P - La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions ou d’un
en Iétat, Celan’a pasd sur les (++

—— lispositif de ion contre le r lalre est isée sur les facades des
MODERE A JORT d: . iy i ki -
- de GES dans le secteur. constructions dans la limite d'un dépassement de 30 centimétres par rapport aux |

| régles d'implantation des constructions autorisées dans le présent réglement.
L'emprise au sol de la constructian résultant d'un dépassement par rapport aux régles
d'implantation des constructions effectué dans ces conditions pourra étre supérieure
& 'emprise au sol autorisée par le présent réglement.

- La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions
existantes est auterisée dans |a (imite d’un dé de 30 centi d
de {a hauteur maximale autorisée par le présent réglement.

| Blodiversité et Le projet de reclasser en zone A une partie des ﬁ:elles | PoSITE | D'apres le réglement | TRES
milieux naturels | cadastrées BV09S et BV0268 ce qui permet 3 la faune etala () . N . | POSITIF
fiore de se déplacer librement. | tau moins 40% de la superficie du terrain serant traités en espaces verts de pleine |
I MODERE Cela permet le maintien de Iagriculture sur le secteur. s
D’une maniére générale, le caractére naturel des aménagements extérieurs doivent
favoriser la biodiversité : végétation, réserve incendie de type mare, gtc.
Les espaces libres doivent faire Fobjet d’un traitement paysager préservant au
maximum I"aspect nature! des terrains et limitant 'imperméabilisation des sols.
Les végétaux sont & chaisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés proches des
arbres etarbustes présents dans I’envir it édiat. L iation de plusi
espéces en mélange est conseillée, |
La protection des arbres & haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage est
randu nécessaire par le projet de construction ou d’aménagement ou en raison d’un
€état phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de sécurité ou pour des
motifs d'intérét collectif. |
_Pavsageset i projet de reclasser en zone A une partie des parcelles I I . T . = I TRES
L I H légié des cléty I la petite f:
patrimolne cadastrées BV098 et BVO268 permet de conserver la ot zﬁ:"::::‘;:::‘ee Il sera privilégié des cibtures perméables au passage de la petite faune | oo
cantinuité paysagére et naturelle du site et de ses alentours. 6 . {++)
FARLE - ladisposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagere du site dans
lequel elles prennent place. Elle est réfléchie de maniére 3 jouer au mieux avec la |
phie et [a d pour intégrer le projet dans son
environnement,
- Une distinction visuelle ntre la toiture et les murs permet de diminuer I'effet masse
des batiments : murs et toitures ne daivent pas présenter la méme couleur.
- Uemploi de tons mats est 3 privilégier, les couvertures et parements brillants sont
| interdits.
- Lemploi a nu de matériaux destinds a étre recouverts est interdit.
|
75
Nuisances, Le projet de reclasser en zone A une pa_rtie des parcelles aprés le réglement, sont autorisés sous conditions : = [ Tres |
risques naturels | cadastrées BVO98 et BV0268 ce qui réduit les risques naturels (€] 'y " = N . POSITIF
et présents sur e site., - Lesaffouillements et exhaussements de sol, 3 conditien qu'ils soient liés : [
technologlques *  aux ions et utilisations du sol isées sur la zone,
| moDERe
| *  ou ades aménagements paysagers,
| * ou b des aménagements hydrauliques,
»  ouadestravaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d'aménagement d’espace public, |
* ou 2 lamise en valeur du paysage, d'un site ou d’un vestige archéalogique,
|
= oudl ion des énergies
- les légers liés 3 la etala te de la flore et de la
faune, ou llés aux sentiers de randonnée, ainsi que les aires de stationnement qui feur
sont nécessaires, sous réserve de leur bonne intégration a I'environnement.
|
- Les focaux techni et industriels des inistrations et assimilés dés lors
qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole environnante
| ou gu'ils sont nécessaires & Fintérét collectif.
— — — L — = —_—
En synthése :
THEMATIQUE NIVEAU | INCIDENCE | INCIDENCE
D'ENJEU | INITIALE | FINALE |
Caractéristiques POSITIF (+} TRES POSITIF
physiques du territoire {++)
[ Energle etgaz A effetde | POSITIF (4) | TRES POSITIF
serre (+4)
[ Blodiversité et milleux MODERE | POS'TIF(+) | TRESPOSITIF |
| naturels | | ) |
Paysages et patrimoine | S0 | POSITIF{+) | TRES POSITIF
B : [++}
Nuisances, risques MODERE POSITIF {+) TRES POSITIF
naturels et technologlques (++)

Globalement, le site présente un niveau d'enjeu plutét mayen et les incidences identifiées liés au reclassement d‘une
partie de ta parcelle en zone A a des incidences positives sur 'environnement.

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H et notamment au travers ie réglement permet de rendre positifs la totalité
des thématiques.
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5.3.11 Saint-Amand-Montrond
PRESENTATION DU SITE

Le présent site est identifié paria commune pour 'aménagement d'une aire d'accueil des gens du voyage sur le territoire
de lintercommunalité. Le périmétre du projet concerne les parcelles cadastrées OC047, 048 et 052 et partiellement les
parcelles 0C046, 050 et 051 sur {a de Saint-A d d (18200), route de Charenton-du-Cher.

Passage de zone A en zone Ngv, qui d’aprés Je réglement correspond 3 « des secteurs dédiés & Voccueil et/ou la
sédentarisation des gens du voyage ». Le programme d'aménagement de Vaire d'accueil comprend : 24 emplacements
famille d’une superficle de 108m2, & blocs sanitaires dont 1 accés PMR, 25 places de stationnements dont 4 PMR, 1
locale gardien et une noue paysagére de faible pente et de faible profondeur.

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

Alre ciblée pour 'accueil des gens du voyage le long de Ia dépar D951. Ce de zones p:
également d’élargir |a vois d'accés 5 matres et la réalisation d‘une voirie de desserte interne en enrobé de 5,5 métres
de large.

e
M Plan masse, Mwu:w_wimédu;;vmmng
CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES D VOLETS ENVIRC AUX
Caractéristiques physiques du territoire
.
F - Le site est excentré du centre-ville se trouvant & 3,7km de I'office de tourisme et a 1,2 km du début de la zone dactivité

dela de de Saint-A d-N

Le site se trouve le Jang de la départementale de la D351 aussi appelée route de Charenton. Il est limitrophe 3 la
commune de Saint-Pierre-Les-Etieux. Il n'est pas concerné par le phénoméne d’llot de chaleur urbain.

Le niveau d’enjeu identifié sur le site em car sa topographie est peu marquée et le site n’est pas vulnérabiles au
phénomene d'llot de chaleur urbain.

AN DE ZONAGE INITIAL (ATOPIA}

Energle et gaz 3 effet de serre

.
La parcelle est éloignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dédiés aux mades doux. Son accessibilité
est donc assurée grace & {'usage de modes de 1! carbenés prine
Le niveau d’enjeu sur e site est car le site n"est pas accessible en transport en commun ce qul augmente

’ &
les consommations énergétiques et les é ns de GES {dégradation de la qualité de I'air} liées au déplacement.
- Blodiversité et milieux naturels
.
+ & Des arbres et haies sant présents sur le site. Ce dernier fait partie d'une trame verte. C'est un paturage naturel en cours

denfrichement sur sa partie sud, qui peut accueillir une biediversité variée. Quelques parcelles semblent &tre
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PLAN DE ZONAGE MODIFIE (ATOPIA)

Le paysage du site est trés semblable 2 un bocage qui est un motif paysager trés fréquent dans le secteur. Ce dernier
s'accompagne d’une trame boisée et trame végétale significative.

£n contrebas au nord du site il y a le passage du canat de Berry {déclassé).

Pas de présence de zones humides sur la parcelle mais le site est accolé a une zone importante par sa taille,

[Le niveau d'enjeu identifié sur le site est MODERE car le site n‘a pas de zone humide mals présent un intérét certain

pour I'accueil de la biodiversité. y des enjeun

Paysages et patrimaine

TﬁéTnatique Niveau d’enjeu
Le site est situé le long de la départerent D951 et de ce fait est trés visible. Caractéristifues phyakpues du teritofre
et gaz 3 effet de serre

Le site est principalement de parcelles en zone A, elle est accolée 3 une zone UE qui correspond a F'usine et se trouve - B »x oaturels T MDOERH
_— & " ‘. - Paysaiies et patrimoine . MODERE
non loin d'une zone Uh par 1a présence de quelques hameaux situé 2 I'ouest du site.

Nuisances, risques naturels et technologiques | MODERE

Le site est accolé & 2 petites maisons en briques peu qualitatives.

[ Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MODERE car le site est en cours d'enfrichement. Il y a une forte visibilité du]

secteur mais pas de valorisation.

Nuisances, risques naturels et technolugiques

11 se situe & 50m du site Synergie d'activité de broyage, et substances végé non SEVESO mais soumis

au régime d’autorisation. Ce dernier peut causer des nuisances sonores.

Le site est moyennement sujet au retrait/ gonflement des argiles.

[ Le niveau d’enjeu identié sur le site est MODERE car ce demier est sujet au retrait/gonflement moyen des argiles. }
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— RéseaU routier

Retrait et gonflement des argiles moyen
21 Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe

Carte réalisée par le bureau d'études IET!, octabre 2022

[ Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

| Zone Humide
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blocs sanitaires et 25 places de stationnement. Le projet
prévoit une artificialisation parcelle du site.

Une noue paysagére est prévue dans le projet pour fiitrer
les eaux de pluie. L'arbre existant en entrée de site est
conservation et des plantations complémentaires sont
prévues en accompagnement des places de stationnement

Une grande partie est du terrain est conservé dans son état
actuet de prairie.

Toutefois I'urbanisation de ce site va fragiliser la
bicdiversité présente sur les sites.

e les i i et sont isés a
condition d'&tre liés 4 Paccuell ou la sédentarisation des gens du voyage

e Au moins 20% de [a superficie du terrain seront traités en espaces verts
de pleine terre

*  L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie
du terrain

e I sera privilégié des clitures perméables au passage de la petite faune et
de la grande faune

La protection des arbres & haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage
est rendu nécessaire par le projet de construction ou d’aménagement ou en
raison d’un état phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de
sécurité ou pour des matifs d'intérét collectif. »

Paysages et

Le passage en zone Ngv entraine une perte d'unité

etdu rural du paysage.

Le projet prévoit le remplacement de la cldture agricole
déja en place. Le site sera visible depuls la route
départementale mais sera en retrait de cette dernidre,

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | Le site est visible depuis la route de Charenton (D951} se | NEUTRE | D'aprés le réglement I'emprise au sol des constructions est limité 2 10% de (a NEUTRE
physiques du situant le long de cette derniére. superficie du terrain.
territdive La parcelle acfuelle, en Fétat, "’?“ pas sujette aux flots de La hauteur des constructions est limitée « La hauteur des constructions
chaleur urbain se trouvant loin du péle urbafn de la i n N o .
- de Saint-Amand-A Le projet prévoit une principales ne dm_pas excéder 7 métres 3 i'"égout du tolt, 8 métres 3 'acrotére
artificialisation partielle d’une partie du site I’est du site est et12 métres au faitage, »
conservé dans son état actuel.
Energieetgaz @ | Le projet prévoit 24 emplacements familles et 25 places de el Le PADD traduit que la de ¢ « poursuit et développ:
effet de serre stationnement et donc Farrivée d’habitants. Cette hausse 53 poiitique locale des mabilités et de fa mise en réseau territoire. Réduire les
de la population va entrainer une augmentation des di des i par le d’une offre
MIODERE A FORT de GES liés a Futili d'énergies pour les résidentielle en lien avec les lieux et espaces de vie existants ou futurs,
habitats et liés aux dé bonés des habif impl. de I'habitat autour et 3 proximité des équipements, des
Le site est éloigné de tout transports en communs, du services, des points de passage de la navette Pépita {transport urbain
centre urbain et de tout commerces collectif). »
Biodiversité et Le site prévoit 'amé de 24 famille La révision allégée du PLUI-H et I'extension de la zone Ngv est favorable a une NEUTRE
milieux naturels | d'une superficie moyenne de 108m2, I'installation de 6 densification maitrisée du secteur. Le réglement en zone Ngv prévoit :

Le réglement en zone Ngv prévoit un traitement particulier concernant les
fagades, toitures et cldtures :

« Une distinction visuelle entre la toiture et les murs permet de diminuer
Ieffet masse des b3timents : murs et toitures ne daivent pas présenter la
méme couleur.

- Lemploi de tons mats est &
brillants sont interdits.

, fes etp

- L’emploi & nu de matériaux destinés  étre recouverts est interdit, »
Concernant le caractére paysager du site, d’apreés le réglement de la zone
Ngv:

- «la disposition des constructions tient compte de la sensibilité

paysagere du site dans lequel elles prennent place. Elle est réfléchie
de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la vigétation

existante pour intégrer le projet dans son environnement.
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D'une maniére générale, le caractére naturel des aménagements
extérieurs doivent favoriser la biodiversité : végétation, réserve
incendie de type mare, £tc.

- Les espaces libres doivent faire Fobjet d’un traitement paysager
préservant au maximum Vaspect naturel des terrains et limitant
Fimperméabilisation des sols #.

Les végétaux sont 3 choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés
proches des arbres et arbustes présents dans I'environnement immédiat,

— K iation de plusieurs espéces en mélanje est conselllée. »
v du site ion I'exposition des biens D'aprés |e réglement Femprise au sol des constructions est limité 2 10% de la
risques naturels | et des personnes aux risques présents sur la parcelle : superficie du terrain et au moins 20% de Ja superficie du terrain seront traités
et retrait/gonflement  des argiles et aux inondations en espaces verts de pleine terre

technologiques | potentielles de cave.
Le projet prévoit une noue paysagére de faible pente et de

NOUEEEAFON] | faible profondeur o |

En synthése :
THEMATIQUE NIVEAU INCIDENCE | INCIDENCE
= D'ENIEU | INITIALE | FINALE |
Caractéristiques NEUTRE | NEUTRE
physiques du territoire il
Energie et gaz 2 effet de ‘
serre |
Blodiversité et mifieux NEUTRE
naturels

| Paysages et patrimoine NEUTRE
Nuisances, risques TRES T
naturels et technologiques NEGATIF

= )
Globalement, le passage en 2one Ngv présente des incidences négatives sur il Les incids sont

surtout liées a I'antificiatisation du sol et 2 I'arrivée de nouveaux habitants dans te secteur.

du projet
sur Ienvir is ces iéres sont parti réduites du fait que le projet prévait la
conservation des arbres présents sur le site et il prévoit la création d’'une noue paysagére pour filtrer les eaux de pluie.
L'arbre existant en entrée de site est conservation et des plantations complémentaires sont prévues en

Les mesures mises en geuvre dans le PLUE-H ne permettent pas de réduire total les i

des places de
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5.3.12 Saint-Amand-Mentrond
PRESENTATION DU SITE
CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

La présente maodification de zonage concerne le quartier des Grands Villages sur la commune de Saint-Amand-
Montrond. La modification prévoit un passage de ces parcelles en zone Am, une nouveau sous-zonage désignant une
zone agricole maraichage.

(= du

Le site est excentré du centre-ville et est encadré par une zone résidentielle. La topographie du site est assez pfane.

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE (L2 niveau denjeu identifié sur e sit= et BB car I topagraphin du site wst pew marqués. ]

Le site concerné est un secteur dejardins etpl Le de zonage p Energie et gaz 3 effet de serre

aux particuliers et professionnels de pouvolir créer des cabanes/abris de jardins pour stocker du matériel. Ce dernier

permet aussi une conservation de la trame des jardins. Le site se trouve & proximité de 3 arcéts de la navette de transports en caommun Pepita (7 places assises, 2 debout). Il
est proche des arréts 8, S et 10 du circuit Grands Villages. Le site est éloigné des itinéraires dédlés aux modes doux. Son

accessibilité est principalement assurée grice a I'usage de modes de carbonés princi| individuel;

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est MODERE car le site n’est que peu desservi par les services de transports en[
I de GES liés aux déplacements.

Blodiversité et miliaux naturels

Le site est principalement & caractére agricole. Les nombreux jardins entretenus par des professionnels ou des
particuliers sont caractéristiques du quartier Des Grands Villages. Quelques parcelles sant inexploitées et ont laissé la
vépétation reprendre sa place. Ces vastes espaces ouverts sont propices 3 I'accueil d’une biodiversité diverse et varide :
zone de cuhtures, arbres, arbustes.

Les parcelles permettent 3 la faune de se déplacer et & Ja flore de pouvoir se disperser sur les nombreux sites naturels.

La proximité entretenue avet le guartier résidentielle entourant le site permet de créer une certaine continuité
écologlque puisque les pavillons possédent généralement des jardins. Le site a aussi un intérét alimentaire fort puisqu'il
peut permettre un développement d’une production plus locale.

e S
PLAN DE ZONAGE INITIAL (aTOPIA)

STREET VIEW, MARS 2022, VUE DEPUIS LA RUE GRAZIEUX SUR LES JARDINS : PRESENCE D'UNE BIODIVERSITE &

DIVERSE

PLAN DE ZONAGE MODIFIE (aTOPIA)



H0TO SATELLITE, GOOGLE 2022 ! ILLUSTRATION DU MAILLAGE DE PARCELLES AGRICOLES ET NATURELS SUR LE SITE

¥

ZOOM sur les 2ones humides ;

Pas de zone avérée sur e site. D'aprés les données SIG zones humides |a parcelle a une probabilité assez forte, forte 3

trés forte d’étre concernée par des zones humides

La légends
Mot non humides
Miliaux potanttesment humides :
. - probebikté assez forta
- probabilité forte
B - orobabiks tras forta
Plans d'asu

Estrans

2014, AMUR SAS INRA-AGROCAMPUS QUEST, lacolisation de zones humides

== Réseau routier
0 0APou ER

Retrait gonflement moyen
[T Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
| Zones potentiellement sujettes aux inandations de cave

Le niveau d’enjeu Identifié sur le site est MBIENEEEUNT car le site présente une diversité d'accuell pour les espéces
et une biodiversité diverse. Il est aussi sujet potentiel 2 la présence de zones humides plus ou moins forte.

Paysages et patrimoine

Le paysage est fagonné par ces parcelles agricoles et naturelles. Le quartier Des Grands Villages a un Intérét paysager
trés fort & conserver.

Il posséde une visibilité limitée depuis les grands axes routiers mais il est trés visible depuis les pavillons qui entourent
le site,

Au nord de la parcelle il y a fa présence d’une OAP.

[Le niveau d'enjeu identifié sur le site est NN car ¥ n'a qu'une visibilité limitée depuis les pivilons]

Nuisances, risques naturels et technologiques

L du site est & par le phé éne de retrait: fl des argiles de niveau moyen. Une partie de la
zone est d sujette aux de nappe.

Les parcelles sant aussi un lieu important pour la qualité de vie des habitants alentours.

o car Il présente des risques de retrait/gonflement des argilﬂ

Synthise des enjeux

Thématique o

Caractéristiques physiques du te_r_l:ilp_ire
Energie et gaz A effet de serre
| Biodiversité et milieux naturels
Péyiages et patrimaine

isances, risque_s naturels et te

| Niveaud'enjeu

MODERE
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MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER

| THEMATIQUE | INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT
L [ | — = INTAL | - RESIDUEL
Caractéristiques | Le projet ne prévoit pas d'augmentation de la Sont autorisés les abris de jardins sous certaines conditions d’aprés le réglement : TRES POSITIF
physiques du densité sur le secteur et ne favorise pas un effet de « D’une surface de planche maximale inférieure ou également 3 10m2, dune hauteur (++)
territoire chaleur urbain, Les abris de jardin sont démontables totale inférieure ou égale 3 3m, d’dtre {pas d' &ahili; des sols,
et ne viennent pas imperméabiliser le sol. et limitation d’un abri de jardin par unité foncigre »
Energie etgazd _Le_pr;zjet;! prévoit pas d’augmentation potentielle | NEU™"E | L'OAP Saint-Amand-Montrond — secteur Séjots nord prévoit une accessibilité et une
effet de serre de consommation d’énergie ni d'augmentation desserte par les modes doux.
potentielle de GES sur le secteur. De plus, Le PADD traduit que la de « poursuit et dével sa
MODERE politique locale des mobilités et de la mise en réseau territoire. Réduire les distances
des dépl iens par le dé d’une offre résidentielle en lien
avec les lieux et espaces de vie existants ou futurs, 'implantation de I’habitat autour et
3 proximité des équipements, des services, des points de passage de la navette Pépita
{transport urbain collectif}. »
Blodiversité et Le projet de création d’'une zone Am permet | NEUTRE | Sontautorisés les abris de jardins sous certaines conditions d’aprés le réglement : TRES POSITIF | Possibilité de proposer certains types de matériaux aux
milieux naturels | Fautorisation d"abris de jardins sur les parcelles ce « D'une surface de planche maximale inférieure ou également & 10m2, d’une hauteur {++) propriétalres des terralns. Matériaux respectueux de
qui peut réduire une partie de la taille de |a parcelle totale inférieure ou égale & 3m, d’étre dé ble (pas d'i des sols » I'environnement et du caractere agricole et naturel du site.
MOCGERE A FONT | et donc de la biodiversité présente sur site
 I— == — — — —— — 2 —|
Paysages et La présence d'abris démontable ne va pas venir Un seul abri de jardin par terrain autorisé dans le réglement par unité fonciére. TRES POSITIF | Préférer certains matériaux, certaines couleurs pour les
patrimoine entraver le caractére agricole et naturel du site. {++) abris pour maintenir une certaine uniformité,
Nuisances, e projet qui autorise les abris de jardin a certains " Les abris de jardins doivent étre démontable d'aprés le réglement et réversible (pas | TRES POSITIF |
risques naturels | conditions  (démontable, réversible et qui d'imperméabilisation des sols), d’aprés le réglement. (++)
et n'imperméabilise pas fes sols) n'augmente pas
technologiques | I'exposition des biens et des personnes aux risques |
inondations et retrait-gonflement des argiles car le
IBBEREARENT | sol ne sera pas imperméabilisé. |
En synthase : Globalement, le projet de création d’une zone agricole dans le secteur des Grand Villages, afin de préserver fa vocation
. - - - T maraichire et jardinée des lieux, a un impact positif sur Fenvironnement. La révision allégée vise & conserver et protéger
THEMATIQUE :’IZNE?:J | ::C'DENE :‘CIDENCE ce.t(e -:det é i d’y autoriser ; i i de cabanes d: ja:;in. pour sltocker dlu rf\at.irinl. Les mlesuir‘es
Caractéristiques T TRES POSITIF mises en ceuvre dans le PLUI-H et au travers du réglement permettent de réduire totalement les incidences sur le site.
physiques du territoire [++] | En effet, il a été inscrit au réglement de limiter Iautorisation d'abris de jardin 8 un par unité foncitre, que ces derniers
| Eﬁer}le’etpzi effet de .N.é(JTRE et soient démontables et ne viennent pas imperméabiliser te sol et enfin qu'ils respectent des prescriptions {hauteur,
| serre = taille).
Biodiversité et milleux NEUTRF TRES POSITIF
naturels o [++] = Des mesures s p t-d1 comme la prescription de
Paysages et patrimoine TRES POSITIT certains matériaux et certains couleurs afin de garantir une certaine unité paysagére et
el respecter la trame agricole.
Nuisances, risques TRES POSITIF
naturels et technologiques ++)
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5.3.13 Saint-Amand-Montrond
PRESENTATION DU SITE

Le projet prévoit la délimitation d‘un STECAL NL, qul d’aprés le réglement correspond 3 « des secteurs 3 vocation
récréative, de loisirs et/ou de tourisme ». La présente modification de zonage conceme la parcelle cadastrée 213 de la
de § (18200). La révision allégée porte sur la poursuite de
Faménagement du lac de Virlay en base de loisirs et récréative.

int-A d.

section K sur la

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

Le projet porté par la vient I"offre et renforcer I touristique en améliorant
Faccueil des usagers et des visiteurs. Le site se situe dans le secteur de projet de I'ancienne carriére d’exploitation de
sable. La commune souhaite passer une partie de la parcelle cadastrée K213 de zone A en STECALNL. Le projet prévoit
d&’améliorer I'offre existante sur le site, permettre Y d'une future ¢ 4 vocation de
Faménagement d’agrés au sud du bati de fa base i [} du snack et le ¢

camping-cars.

de l'aire de

La révislon allégée n°1 prévoit la délimitation de STECAL NL sous forme de  patches » précisément délimités pour
chague site de projet en cohérence avec le schéma de principes défini par la collectivité.

CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

= du

Le site est situé le long de la D2144, au bord du lac de Virlay, bordé par le Cher, 3 cSté de la base nautique de Virlay de

son parking. Elle concerne également le parking et I'aire de camping-car de ta base de Virlay. Il est délimité par la
de Saint-Amand d

départementale 2144 et est proche d’une zone commergante au nord de la

La parcelle se situe entre grands espaces naturels et proche d’'une zone commercante. Elle est entourée de zone N ce
qui en fait un site trés préservé malgré la présence de la départementale.

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est £
de chaleur urbain.

le site a une topographie plane et n'est pas sujet au phénoméne d'ilot

Energie et gaz 4 effet de serre

La parcelle est élolgnée des itinéraires dédiés aux modes doux. Son accessibifité est principalement assurée grice 3
is, le site se situe & proximité d'un arrét

l'usage de modes de transports princi

de Ja navette Pépita.

de GES

etles

es

Ee niveau d’enjeu sur le site est it DRT car le site est peu arcessible en transport en commun ce qui augmente
| i

de la qualité de I'air) liées au déplacement.

I Y Lo e L ek S



Blodiversité et milieux naturels

Le site sous forme de patches accueille selon les endroits plus ou moins d’arbres et arbustes. Il se situe en plein milieu Le niveau d’enjeu identifié sur le site est- du fait de sa proximité avec des espaces protégés et de sa probabilité &
d'un site nature! entre un grand espace boisé et la présence de I"eau grice au lac, &tre sur une zone potentiellement humide.

Paysages et patrimoine

Le site est dans une position d'interface : entre un endroit préservé, naturel et un endroit trés urbanisé qu'est la zone
marchande. M&me sile paysage est f; & du fait de la pré: dela dép: le D2144 ce site reste un espace
de paysage boisé préservé,

Le site est situé & 1,5km de I'Abbaye de Noirlac, classé istori surla de Brué

s‘inscrit dans une

(La niveau d'enjeu identifié sur le sive st [N c3: i= ste naturel est visible deputs Tn réseau routier el}

Nulsances, risques naturels et technologiques

[l est situé & 1,1 km de Pentreprise de services ferraviaires, INVEHO UFQ ou atelier d’Orval, sur Ia commune d'Orval, au
sud du lac. Cette derniére est sous un régime d'enregistrement.

Le site est précisément le parking et Faire de camping-car sont accolés 3 un site Natura 2000 {directives habitat). La

partie au nord du site se situe elle 3 moins de 250 m d"un ZNIEFF de type 2 et & moins de 700m d’une ZNIEFF de type 1. Le site est fortement expasé au retrait/gonflement des argiles. La parcelle est sujette aux inondations potentielles de

1l est aussi proche d’un espace boisé classé {qui fait partie d’un ZNIEFF de type 2). La parcelle est située au bord du lac cave.

deVirlay: f.e niveau d'enjeu identifié sur le site est NOGEAE A FORT car il est sujet aux Inondations potentielles de cave et les]
risques de retrait/gonflement des argiles sont de niveau fort.

& ZOOM sur les zones humides :

Le site est proche d’une zone humide identifiée au PLUI-H. D’aprés les données SIG zones humides le site a une
probahilité forte a trés forte d’étre concernée par des zones humides.

La ligende
X ienos non humides

Milleux potentieflemant humides :
I . orobabiité assez forte
H - probabiné forte Synthase des enjeux
- probabité trés forte
" lptans d'eau [ | Niveau d’enjeu
| Caractéristiques physi du territoire

| Energie et gaz a effet de serre

| Blodiversité et milieux naturels

| Paysages et patrimoine

| Nuisances, risques naturels et technologiques
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réalisée por le bureau d’études IETI, octobre 2022

Comaue, Uos

w— Réceall routier
+ = = Natura 2000
1 ZNIEFF
Retrait et gonflement des argiles moyen
1] Retrait et gonflement des arglles fort
77 Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
| Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
- Zone Humide
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MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER

Mise en place d’une chartre de construction et du choix des
matériaux pour les équipements de loisirs

89

THEMATIQUE INCIDENCES 1MPACT | MESURES IMPACT
INTAL | = RESIDUEL |
Carartéristiques | Le projet prévoit d'améliorer Pofire existante sur le site, | D'aprés le réglement « L'emprise au sal des constructions ne peut excéder 10% de la = NEUTRE
h du o i ion d’une future canstruction 3 superficie du terrain ».
tion d Paméi d’agrés au sud
du de la base d ! du shack et Le projet d’aménagement des abords du |ac de Virlay répond aux orientations générales
g le classement de l'aire de camping-cars. Le projet du PADD « Valoriser la position géographique et la « carte » Nature et Tranquillité pour
prévoit une augmentation de Iartificialisation du sol. | ancrer Ceeur de France comme LA destingtion touristique du Sud Cher et du Berry ».
Energleetgaza | Le projet prévoit une hausse de fa fréquentation du site. T i Dans le PADD Il est inscrit que la Communauté de communes de Coeur de France | NEUTRE
effet de serre En effet, ce dernier permet la construction d'un « poursuit et développe sa palitique locale des mobilités et de la mise en réseau du
restaurant, I'extension du snack et l'aménagement territoire ». |
MEOERENREET | d'agres. Cette hausse va augmenter les émissions de
GES du fait de [utilisation de véhicules carbonés.
Toutefois, le site se situe & proximité d’un arrét de la
navette Pépita.
Lutilisation d'énergie va aussi augmenter du fait du
nouveau restaurant et I'extension du snack et peuvent
| de ce fait accroitre les émissions de GES. !
Blodiversité et Le projet d' ion de D’aprés le réglement :
milieux naturels | ( ion du snack) et de pé isation des -« Aumoins 20% de I3 superficle du terrain seront traités en espaces verts de pleine
du parc de loisirs déja existant aura des incidences sur terre » d'aprés le réglement
- les fonctionnalitds écologiques du site. Le projet est -« ’emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de |a superficie du terrain. »
susceptible d'entrainer des dérangements de la faune et - & la hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 7 métres & I'égout du
de restreindre fa fonctionnalité du site avec le site toit, B matres a Facrotére et 12 métres au faitage »
Natura 2000 et la ZNIEFF qui se trouvent 3 proximité. - «Les constructions doivent &tre implantées en respectant un retrait minimal de 5
métres depuis I'atignement »
Le projet prévoit également une artificialisation du sol
qui va créer une discontinuité des fonctionnalités du sol.
Paysages et Le projet ast prévu le long de {a départementale mais en Le raglement prévait I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises | NEUTRE
patrimaine retrait par rapport a cette derniére. Il est alors question publiques: « Le long des RD300 et 2144 les constructions et installations doivent
de conserver |a haie qui sépare le site de la route {cdté respecter un retrait de 75 métres minimum de part et d’autre de ["axe des voies »,
- parc SAM). « Les constructions doivent Btre implantées en respectant un retrait minimal de 5 métres
depuis 'alignement. »
Nuisances, Le projet prévoit notamment la construction d'un D’aprés le réglement : NEUTRE
risques naturels | restaurant et autorise |artificialisation partielle du site. -« Aumoins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine
et Ce dernier augmente I'exposition des biens et des terre » d’aprés le réglement
aux risques i ielle de cave -« U'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du terrain. »
| et retrait-gonflement des argiles.
FADOERL A& *ORT Afin de limiter I'imper des sols « les alternatives de gestion des
eaux pluviales {stockage/é -stack doivent &tre mises en o2uvre
prioritairement quel que soit la taille du projet ».
En synthése :
THEMATIQUE NIVEAU | INCIDENCE INCIDENCE
D’ENJEV | INMALE FINALE
Caractéristiques IME NEUTRE
physiques du territaire
Energie et gaz A effet de NEUTRE
serre
Biodiversité et milieux I
naturels
Paysages et patrimoine NEUTRE 1
Nutisances, risques NEUTRE
naturels et technologiques

Globalement, le site présente un niveau d’enjeu plutét négatif et les incidences identifiées ont tendance a venirimpacter
négativernent les différents compartiments environnementaux,

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H

de réduire les i

et

de traduire d'un impact

plutét positif du projet sur I'environnement.

<> Des mesures supplémentaires peuvent étre envisagées 3 travers des documents
complémentaires au PLUI-H tels que des chartres de construction et du choix des
matériaux pour les équipements de loisirs

2 D'autres mesures peuvent étre envisagées comme la réalisation d’études pour mieux
connaitre les fonctionnalités et les liens du site avec le site Natura 2000 et le ZNJEFF qui se
trouvent & proximité du site
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5.3.14 Saint-Pierre-Les-Etieux
PRESENTATION DU SITE

La révision allégée prévait la délimitation d’un STECAL NL sur la commune de Saint-Plerre-les-Etfeux au fieu-dit « le
champ de Brune ». Le projet est prévu sur [a parcelle cadastrée ZH22 qui a été acquis par la commune en octobre 2018.
Le projet prévoit de passer d'une zone N 4 |a délimitation d’un STECAL, qui d'aprés le réglement correspond 3 « des
secteurs a vocation récréative, de loisirs et/ou de tourisme ».

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

te projet a pour vocation de proposer des aménagements de types loisirs et espaces verts pour les habitants, touristes
et voyageurs. La parcelle a été défrichée en 2019 puis la commune a décidé d'y planter 28 arbres fruits et 7 chénes dans
le cadre de 'opération « si on plantait . La souhaite dé 1 d'une
surface de 365m2 et un chemin de 600 matres linéaires environ.

une alre de

E <~ P

3LAN DE ZONAGE INITIAL {(aTOPIA)

Pl AN DF ZONAGF MODIFIF faTapial

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est “ car le site présente un intérét écologique fort par sa
concentration d'arbres et d’arbustes. Il contribue 2 la trame verte et bleue alentour.

Paysages et patrimoine
Le site est 3 proximité immédiate du bourg de la commune étant situé & moins de 300 m de sa mairie.

Le terrain est visible depuis Ia rue Sarreau. La tapographie du site est plane comme les terrains alentours ce qui fait que
le site est trés visible. | est 2 mains de 120 m d’une exploitation agricale.

[Le niveau d'enjeu identifié sur le site est “ car le site s'inscrit dans une unité paysagére relative au patrlmolne]

agricole & laguelle if participe.

Mai 2013, street view : appercu du site boisé & droite depuls la rue Sarreau

Nulsances, risques naturels et technologiques

Le site est sujet aux inandations potentielles de cave. Ce dernier présente est moyennement 3 fortement sujet au
&ne de it/ des argiles,

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est [#0DERE A BT car il présente des risques de retrait/gonflement des argiles
etest sujet aux de cave.

Synthése des enjeux

| Thém Niveau d’enjeu
Caractéristiques physiques du teritoire | T

|_Energie et gaz 4 effet de serre

__Biodiversité et milieux naturels

'aysages et pa ine } |
Nuisances, risques naturels et technologiques

CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

Caractéristiques physiques du territoire

La parcelie concernée est située le long de fa rue Sarreau sur la c de Saint-Pi Les-Eti

Le terrain est d’une surface d'environ 36 340m?, accolé au bourg de la commune. Topographie assez plane. Ce dernier
n’est pas concerné par les ICU,

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est " |a topographie est plane et il n'est pas sujet au phénomane d‘llot ﬂ
;halell urbai

Energie et gaz i effet de serre
ta parcelle est éloignée des réseaux de P ommun et des fti dédiés aux modes doux. Son accessibilité
est donc assurée grace 3 I'usage de modes de ports carbonés dividuel

les ¢ et les de GES de la qualité de I'air} likes au déplacement.

[Le niveau d'enjeu sur fe site est MG carle site n"est pas accessible en transport en commun ce qui augmente]

Biodiversité et milleux naturels

Le site est entouré de zones identifiées en A, Ce demier étant entidrement boisé ce qui non seulement peut-étre une
20ne d’accuell de [a biodiversité et des espéces mais aussi un lieu de passage. Cette parcelle fait partie d'une trame
boisée et verte. D'aprés les données IGN le site semble 8tre d'anciens bocages.

Un petit cours d’eau longe I'ouest de la parcelle et une partie du sud de cette derniére.

m ZOOM sur les zone; humides :

Le site ne présente pas de zone humide avérée mais est situé 4 environ 40 m d’'une. D’aprés d’autres données 2014,
fourni par I'UMR SAS INRA-AGROCAMPUS QUEST, il y a une probabifité assez forte 2 trés forte de se trouver dans une
zone humide potentielle 3 Fouest et au sud du site, soit a I'endroit ols le cours d’eau passe.

La bgende
< Mtiew non humides
Misieux patentieamant humides ¢
B -probabing assezfarte
W - crobabiné forte
- probabilté trés forte
2ng d'sau
Estrans
2014, AMUR 5AS INRA-AGROCAMPUS OUEST, localisation de z0nes humides
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au d'etuddes IET), octobre 2022

1 Parcelle concernée
= Réseau routier

=== Réseau hydrographique

- Zone humide

| Retrait gonflement fort
Retrait gonflement moyen

I Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe

~ | Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
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THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
| INTIAL RESIDUEL o
Caractéristiques Le projet prévoit une augmentation de D'aprés le réglement « L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la
du Iartificiali: du sol ce qui peut avoir pour effet superficie du terrain ».
teritoire de créer un ilot de chaleur urbain. En effet, 'alre de
stationnement de 365m2 vient imperméabiliser et t'objet de fa présente réviston allégée n"1 sinscrit pleinement dans les orientations
A artificialiser le sol. du Projet d’Amé| et de Dé Durables (PADD) du PLU-H et
notamment de I'axe 3 « Amplifier un capital récréatif, cuiturel et patrimonial pour
affirmer Coeur de France comme un espace touristique et de loisirs du Sud-Cher. » -
Energie etgazd | Leprojet prévoit une hausse de la fréquentation du Le réglement prévoit gue « Le stationnement des véhicules devra correspondre aux
effet de serre fait de la construction d’une aire de stationnement besoins des constructions principales installati et é
etl'aménagement d’un chemin linéaire. Itva y avoir nouveaux et &tre assuré en dehors des voles publiques ».
EBESENISR] | une hausse gaz 2 effet de serre du fait du
déplacement de véhicules carbonés sur le site. Dans le PADD il est inscrit que la Communauté de communes de Coeur de France
« poursuit et sa incale des mobifités et de la mise en réseau du
De plus le zonage NL permet les constructions a territoire ».
condition d'&tre en lien avec la valorisation du site
(bureau, restauration, hébergement hételier et
touristique, parc d’attractions etc.}. Ces
i participent alahausse des
émissions de GES par une hausse de Ja
C if fque qu'ils pour
i fonctionner. =" =
Biodivershé et Le projet d'i de Le réglement prévoit de limiter Partificialisation du sol et oblige une surface de pleine Mise en place d'une chartre de construction et du choix des matériaux
milleux naturels | {aire de stationnement, chemin) aura des terre pour les équipements de loisirs
incids sur les fe tités dcologi du -« Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de
_ site. Le projet est susceptible d'entrainer des pleine terre » d'aprés le reglement
dérangements de la faune et de restreindre la - Lemprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du
fonctionnalité du site les sites alentours. terrain. »
Le projet prévoit également une artificialisation du
sol qui va créer une discontinuité des « La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 7 métres & I'égout du
fonctionnalités du sol toit, 8 métres & I'acrotére et 12 metres au faitage »
« Les constructions doivent &tre Implantées en respectant un retrait minimal de 5
métres depuis I'alignement » o R
Paysages et Le projet est prévu en retrait par rapport au centre Le prajet ne prévoit pas Ja destruction des arhres présents sur le site. NEUTRE
patrimoine bourg de la commune de Saint-Pierre-les-Etieux.

L'artificialisation du sol par la création d'une aire de
stationnement entraine une perte de continuité

paysagére et rural.

risques naturels
et
technologigues

Iartific du sof va augmenter
Fexposition des biens et des personnes aux
risques liés au phé éne de retrait-gonfl it
des argiles aux inondations potentielles de cave

D'aprés le réglement « Les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales

[stoc / -

tock

ation} doivent étre mises en ceuvre
prioritairement quel que solt fa taifle du projet. »




En synthése :

INCIDENCE | INCIDENCE
NITIALE | FINALE |

THEMATIQUE

Caractéristiques | FAINE
physiques du territaire

Energie et gaz A effet de
serre

Blodiversité et milieux
naturels

Paysages et patrimoine NEUTRE

Nulsances, risques
naturels et technologiques

Globalement, le site présente un niveau d'enjeu plutdt modéré et les incidences identifiées ont tendance 3 venir

impacter i les di p:

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H ne permettent de réduire les incidences et permettent de traduire d’un

impact plutét mitigé du projet sur 'environnement,

=% Des mesures supplémentaires peuvent &tre envisagées 3 travers des documents
complémentaires au PLUI-H tels que des chartres de construction et du choix des

matériaux pour les éguipements de loisirs

5.3.15 Vernais
PRESENTATION DU SITE

Le site comporte actuellement 2 bdtiments dont un qui sert pour une activité de métallerie. 1 s’agit de créer un STECAL
Ae a vocation économique en zone agricole. La zone identifiée est située au 36 la Ruesse aux Males 3 Vernais.

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

Le site contient une activité de métallerie qui a besoin de s'étendre. Le projet est d'y autoriser la démolition-
reconstruction d’un batiment pour permettre le développement et la pérennisation de activité.
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CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX

(= b du

Le site comporte deux bitiments, situé le long de la rue ta Ruasse aux Méles. |l est situé dans une continuité paysagére

naturel et agricole [oin de centre-bourg de Vernais.

street view, juillet 2013, google maps : vue depuis fa Ruesse oux Méles sur les b&timents

Vue sur le bitiment donc le projet est de détruire puis d’agrandir une partie de ce
dernier, photographie fournie par la Communauté de cammunes
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Le site est uniquement entouré de zone agricoles et sa topographie est plane. La parcelle n’est aucunement sujet au
phénomane d'ilots de chaleur urbain étant trés éloignée d’une zone urbaine dense.

[Le niveau d'enjeu identifié sur te site est m car la topographie du site est plane et que cette dernidre n’est pas

sujette au phénomeéne d'ilot de chaleur urbain.

Energle et gaz  effet de serre

La parcelle est &loignée des réseaux de transports en commun et des itinéraires dédiés aux modes doux. Son accessibilité
est donc assurée grace i I'usage de modes de transports carbonés principalement individuels.

les et les émissions de GES de la qualité de I'air) liées au déplacement.

[Le niveau d’enjeu surte sim car le site n’est pas accassible en transport en commun ce qui ausment1

Paysages et patrimoine

Le site est situé en milieu agricole peu de visibilité sur cette zone. |l participe 2 la trame bocagére des alentours en tant
que bocage délimité par les arbres et arbustes. Il fait aussi partie d'une continuité paysagére agriccle.

[Le niveau d’enjeu identifié sur le site est car le site s'inscrit dans une continuité bocagere a laguelle il participe. J

Nuisances, risques naturels et technologiques

de cave, Le phé de retrait/gonfl

Le site se trouve sur une zone sujette aux i
des agiles présent sur la parcelle est de niveau moyen.

Biodiversité et milieux naturels

On note la présence sur le site d’arbres et d’arbustes qul encadrent cette dernlére. La parcelle peut-étre une zone
d’accueil de la biodiversité et des esp&ces mais aussi un lieu de passage.

Deux sources d’eaux se trouvent non loin de Ia zone : le Ruisseau de Vernais et le Canal de Berry (déclassé).

M’ ZOOM sur les zones humides :

Le site est 3 quelques métres d'une zone avérée humide localisée sur fa mare. Sur une partie du site il y a une probabilité
forte, d’aprés les données AMUR SAS INRA-AGROCAMPS GUEST 2014, d'étre sur une zone humide.

MM potentislement humidas :
B - probabies assazforte

. probabié forte

- probablicd trés forte
Wetans desu
Estrans

2014, AMUR SAS INRA-AGROCAMPUS OUEST, localisation de zones humides

[ Le niveau d'enjeu identifié sur e site est MORERE car il est potentiellement sur une zone humide. ]

e RESEAU FoOUtier
'\ Zone Humide
Retrait et gonflement des argiles moyen
1 Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
1 Zones potentiellement sujettes aux Inondations de cave

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est _ car il est sujet aux inondations potentielles de cave et les
risques de retrait/gonflement des argiles sont de niveau moyen sur son périmétre.

Synthése des enjeux

| Thématique =

| Caractéristiques physiques du territoire

_Energie et gaz 3 effet de serre =

' Blodiversité et milieux naturels
Payzages et patrimolne

isances, risques naturels et
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MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER

THEMATIQUE | INCIDENCES IMPACT MESURES IMPACT

! | INTTIAL RESIDUEL
Caractéristiques | Le projet prévoit la destruction et [a reconstruction d’'un D"aprés le réglement :
physiques du ba“m,e"t‘ e demief = trou\{e swiune pagtie du terrain « La disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagére du site dans |
territoire qul n'est pas exploitée, entiérement ciose et bordée - N N N |

" B lequel elles prennent place. Elle est ¢éfléchie de maniére 3 jouer au mieux avec la
d'arbres, Pas de géne visuelle. N SN N N
T et la pour intégrer le projet dans son
environnement. »
| = o | K L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie du terrain ».

| Energie etgaza | Le projet prévoit Fagrandissement de i'atelier de Dans le PADD il est inscrit que la Communauté de communes de Coeur de France | NEUTRE
effet de serre ' Ce dernier peut les ions de « poursuit et développe sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau du

| GES du fait d’une hausse de la consommation d'énergie territoire ». Le réglement impose des performances énergétiques bitiments.

|
MOBERE AFORT | du fait de Factivité économique. |
| te nouveau batiment canstruit (2 la place de Pancien}
sera mieux isolé et entrainera une diminution de la | |
consommation énergétique par rapport & J'ancien bati.

} 4 _— 1 e ———____________ |
Blodiversité et Le projet prévoit une emprise au sol plus importante Le PLUi-H préconise de x Conserver les zones offrant le plus d'intéréts écologiques. Ces | NEUTRE
milfeux naturels | que I'ancien atelier. Cela va se traduire par une hausse zones sont clairement les massifs boisés et les zones humides ». Le site est une zone

de limperméabilisation du sol ce qui entrave la d’accueil potentiel de la biodiversité.

MODERE fanctionnalité du sol.

De p_llus' = ".'°‘°‘ peutentrainer une perte potentielle de Le réglement prévoit « La protection des arbres 4 haute tige existants est exigée, sauf

la biodiversité. ) p . - X,
sifeur abattage est rendu nécessaire par le projet de construction ou d’aménagement
ou en raison d‘un état phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de
sécurité ou pour des motifs d'intérét collectif.
D’aprés le raglement madifié « 'emprise au sol des constructions ne peut pas excéder
30% de la superficie du terrain » Toutefois 'imperméahilisation des sols vient altérer
les i ités du sol. Le n'impose pas de part minimale de surfaces non
imperméabi ou éc pour les constructions qui ne sont pas i

| d'habitati

[ Paysages et te projet prévoit la construction et la reconstruction Canstruction de batiment autorisée p;leSTECALAe sous certaines conditions d’aprés | NEUTRE
patrimoine | d’un batiment au méme endroit. L'emprise étant plus le réglement: « La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 métres 3

grande il peut créer une légére perte d’unité paysagere Iacrotére ou au faitage. » Le PLUI-H insiste sur le fait qu'il faut « éviter fa fermeture du
FAMLE | et du caractére boisé et rural du paysage. paysage ».

”N_ulsances, Tte projet prévoit la construction et [a reconstruction | | Le réglement limite le type de :unstructio-n, ainsi les constructions destinées 3 | =

| risques naturels | d’un bitiment d'une plus grande taille. Ce dernier Ihabitation sont interdites. Toutefois les constructions & destination de bureau y sont
et I'exposition des biens et des personnes aux risques autorisées a condition qu'elles ne soient pas incompatibles avec V'exercice d’une

hno it/ des argiles et i J decave. | activité agricole. Le projet peut donc exposer du public a des risques inondation et de
= Le phé éne de i peut hé de retrait. des argiles.
&:m_ la dégrad: rapide des bati | »

En synthése :

[ THEMATIQUE | NIVEAU INCIDENCE | INCIDENCE

I D’ENJEU INITIALE | FINALE
Caractéristiques F E | OSITIF
physiques du territoire {2)

| Energie et gaz 2 effet de NEUTRE
serre T

Vi B -
Blodiversité et milieux MODERE NEUTRE
naturels

[ Paysages et patrimaine ABLE :_ NEUTRE
Nulsances, risques Wi 2
naturels et technologiques FOH |

o |

Glabalement, fe site présente un niveau d*enjeu piutdt moyen et les incidences identifiées ont tendance 3 venir fmpacter

négativement les différents compartiments environnemantaux.

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H permettent de réduire les incidences mais et permettent de traduire d’'un
impact quasi positif du projet sur I'environnement. Seules les incidences liées au risque de retrait/gonflement des argiles
et aux inondations de cave nont pas pu &tre totalement limités. Toutefois des mesures complémentaires

supplémentaires peuvent étre 4 travers des

incidences comme :

2 L'élab d'un guide pi iptif
(inondation, retrait-gonflement des argiles).

au PLUI-H pour réduire ces

pour une construction adaptée aux risques

rL’élaboraticnn d'un guide pEscﬁti_f Bm; une construction

adaptée aux risques (inondation, retrait-gonflement des argiles}).
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5.3.16 Meillant
PRESENTATION DU SITE

La présente modification de zonage concemne les parcelles cadastrées B1467 et B1499 sur la commune de Meillant. li
s'agit de délimiter un nouveau STECAL Nph. Le projet est porté par VALECO. L'exploitation solaire est prévue pour une
durée de 30 ans et le démantélement de la centrale est provisionné.

ENJEUX DU CHANGEMENT DE ZONE

Le projet est d'y installer un parc agrivoltaique au sol. Une étude préalable agricole a été réalisée en février 2022 ainsi

qu’une étude d'impact en mai 2022. Un dépdt de permis de construire a été déposé en juin 2022. La MRAE, a acté par

courrier datant du 14 février 2023, de 'absence d’chservation émise par I'autorité environnementale. La commission

départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (COPENAF) a émis un avis favorable 3
i e 23 dé bre 2032

‘\‘ | W tossbemon o prm

3 i rommesinn

\'#tude préaiable agricole et aus mesurs: de

w \'\/

Source : Artifex : étude
préalable agricole

v —w— 9
| — A

= ¥ )
v Centrale photovahtaique au sol sur la commune de Meillant (18}
valeco ade g
s
[= By

CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX
Caractésistiques physiques du territoire

Le site est situé en limite du bois de Melllant. Le projet intéresse les parcelies cadastrées B1467 et 51499 et s'étend sur
une superficie totale de 22,8 hectares. Le site s'insére dans un contexte bocager et prairial,

Le site est entouré de zone agricoles et naturelles et sa topographie est plane. La parcelle n'est aucunement sujet au
phénoméne d'lots de chaleur urbain étant trés éloignée d’une zone urbaine dense,

[

Le niveau d’enjeu identifié sur le site est m car la topographie du site est plane et n'est pas sujet au phénomeéne
d'flot de chaleur urbain

Energie et gaz A effet de serre

Site éloigné des centres de Meiltant et de Saint-A d-A . Pas d" ibilité en transports en communs ni
méme par voie routiére, Son accessibllité est donc assurée grice a l'usage de modes de transports carbonés

principalement individuels.

Le niveau d’enjeu sur e site est IIIIESEATENT car le site n’est pas accessible en transport en commun ce qui augmente

é et les de GES (dé de la qualité de I’air) liées au déplacement.

les

Blodiversité et milieux naturels

Le site présente des prairies et un réseau de haies plus ou moins dense. 1l est accalé a la ZNIEFF de type 2 « Bois de
Meillant » composante de Varc forestier du Cher.

& r les zones humides ;

Présence de zones humides sur le site, probabilité fort & assez forte I'ouest du site le long du Bois de Meilant.

Plan da masss du projet da parc sgrivatiique & Mellart

e

PLAN DE ZONAGE MODIFIE (aToPIA)

Une mare est identifiée sur fe périmétre du site aver ou sans végétaux en racinés et servant 3 "abreuvement du bétail
présent sur les prairies. De plus, cette zone permet d'accueillic la biodiversité inféodée ou nécessitant un miliey
aquatique pour tout ou une partie de son cycle de vie. Le site présente une certaine diversité de micro-habitats pour la
faune et la flore.

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est Bl ce dernier est un potentiel lieu d"accueil ou de passage pour les espéces
en provenance du site protégé « Bois de Meillant », ZNIEF type 2, accolé au lieu. La présence d'une potentielle zone
humide, des haies, de la prairie et d’'une mare renforcent I'intérét écologique du site.

Paysages et patrimoine

Le site se situe 3 proximité de nombreuses mares qui constituent une continuité de la trame bleue sur fe secteur. Aux
alentours du site on trouve principalement des boisements, foréts et des parcelles agricoles. La parcelle n'est pas visible
depuis une route. Le site s'inscrit dans une unité paysagére.

Ee niveau d'enjeu identifié sur le site est N car le site n’est pas visible depuis la foutej]

Nuisances, risques naturels et technologiques

Le site est fi hé ¢ne de retrait-gonfl des argiles. Il ne présente pas de risque inondation.

Le niveau d'enjeu identifié sur le site est _ car Je site est fortement sujet au phénoméne de retrait-]
nflement des argiles.

exposé au

Synthése des enjeux

-__Thémaqug - Niveau d’enjeu
Caractéristiaues physitues du territoire
Energie et gaz 3 effet de serre

Biodiversité et mifleux naturels

Paysages et patrimoine
| Nuisances, risques naturels et technologigues
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~ Surface hydrographique (mare)
| ] ZNIEFF
[ Retrait et gonflement des argiles fort

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES | IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL

Caractéristiques | L'installation d’un parc agri photovoltaique n'a pas | NEUTRE | Dans le réglement : NEUTRE

physiques du d'impact sur I'ilot de fraicheur que représente la « Sont :lesi dep d’énergie par procédé

territolre pralrie actuelle sur le site. ausol 3 i ¥} di qu'elles ne soient pas

incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du temrain sur lequel efies sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte 3 la garde des »; x La di ition des
constructions tient compte de (a sensibilité paysagére du site dans lequel elles prennent place.
Elle est réfléchie de maniére 3 jouer au mieux avec Ja topographie et Ia végétation existante

gour intégrer le projet dans son environnement. »

Incalisés sur ces terrains.
Il présente également un risque de feu de forét du
fait qu'il soit accolé 4 une forét.

Energieetgazd  Le projet pendant son installation, son exploitation Le PADD et I'axe 3.2 « Valoriser les ressources énergétiques pour innaver. » : « ...} fe projet de DSITH

effet de serre et son démantélement va entrainer une hausse de territoire Coeur de France encourage le développement des filidres d’avenir présentant un réel i)
la circulation sur et aux abords de ce dernier. Cela potentiel. »

_ a pour conséquence une hausse des émissions de Les projets d" de sites sur le territoire intercommunal sont
GES sur le secteur. Il aura surtout des effets cohérents avec les orientations générales du PADD « Le projet de territoire valorise les gisements
négatifs durant la phase chantier. solaires en g1 et le dével des dnergies solaires sous formes

de projets individuels et d’intérét collectif. »
Toutefois ce projet prévoit une hausse de la
P d'énergles soit qui ne Le réglement autorise dans le secteur Nph « Les installations de production d’énergie
produit pas de GES. lable par procédé ) au sol 3 caractére professionnel & condition qu’elles
ne sofent pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles
. . sonti et qu'elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des paysages. »

Biodiversité et Le projet d'installation d'un parc agri Le réglement impase le choix des essences un traitement des espaces libres « Les végétaux

milieux naturels | photovoltaique au sol peut avoir des incidences sont & cholsir dans une gamme de feuilius indigénes ou trés proches des arbras et arbustes
négatives sur la biodiversité et les milieux naturels. présents dans I’ édiat. L fation de espéces en mélange est

- conseillée » et « Aumoins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de
Il peut entrainer : pleine terre ».
= Un Impact sur les déplacements des espéces
* Une fragmentation de la continuité de la

i du sol et i
de {a biodiversité
Le projet ne prévoit pas de destruction des milieux
présents sur fe site. U'emprise au sol du parc
r'affecte pas les boisements présents sur le site |
pulsqu’ils ne sont pas dans le périmatre
d'intervention.

Paysages et Le projet va dénaturer le site et ainsi entrainer une D’aprés le réglement du PLUI-H : « Les installations de production d’énergle renouvelable par | NEUTRE

patrimoine perte d’unité paysagére. Toutefols ce site n'est pas procédé photovoltaique au sal A caractére professionnel & condition qu’elles ne soient pas
visible depuis les grands axes routiers. incompatibles avec exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées

- et qu’elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des paysages ».

::;Tz;n::'m rel :.e projet a:":s::: d:"e augmen;aen‘o:mﬁ L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

et sur les biens présents sur le site. Cela peut

] les bati et les
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En synthése :

| THEMATIQUE NIVEAU INCIDENCE INCIDENCE |
D’ENIEY INITIALE FINALE
Caractéristiques JEUTRE NEUTRE
physiques du territoire
Energie et gaz 3 effet de

serre

Biodiversité et milieux
naturels

] Paysages et patrimoine T = | NEUTRE

Nulsances, risques
naturels et technologiques

Globalement, 1a délimitation d’ur nouveau STECAL Nph ne présente pas d'impact négatif notable sur I'environnement.
Le site présente un niveau d’enjeu plutt moyen a fort et les incidences identifiées liés a l'installation d'un site agri
photovoltaique ont des incidences plutdt mitigées.

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H et notamment au travers le réglement permet de réduire fortement les
incidences sur [e site et contribuent 4 les rendre positives dans la quasi-totalité des thématiques. En effet, le projet ne
concerne permet de contourner la les arbres sur le terrain.
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5.3.17 Orval ENJEUX DU CHANGEMENT DE 20NE
PRESENTATION DU STFE
Le projet économique répond aux enjeux de I'axe 1 du PADD de « valoriser un territoire de savoir-faire et Finnovation
Création d’'une zone 1AUe sur la commune d’Orval dans le but d’accompagner le développement d’un projet pour amplifier les dynamiques économiques locales.
économique porté par le propriétaire, gérant d’entreprise sur la commune, Passage de zone N en 1AUe « correspond

aux secteurs d & vocation é ique situés & Orval et Drevant » sur les parcelles cadastrées ZD057, 058 et
056. Le site s’étendu sur une zone de 20 063 m2.

PLAN DE ZONAGE MODIFIE {ATOPIA)

Commone = ptsmants liges
TCommute  Rismaubydrographique 106
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CARACTERISATION DU SITE AU REGARD DES DIFFERENTS VOLETS ENVIRONNEMENTAUX Une partie du site {nord-ouest) est i sujet aux il ions de cave.

[« du Le site se trouve sur une zone il sujette aux de cave. Le ph de retrait/
des agiles présent sur la parcelle est de niveau mayen.

Le site est situé le long de la D300 proche de I'entreprise de services ferroviaires INVEHO UFO et de I'entreprise SETEC.

La topographie est relativement plane. Il se situe 3 proximité d'un quartier d’habitations, Le niveau d’enjeu Identifié sur le site est ml est sujet aux inondations potentielles de cave et les
= T = : N 5 risques de retrait/gonflement des argiles sont de niveau moyen sur son périmétre. De plus le site se trouve A proximité

Le niveau d’enjeu identifié sur [e site est car le site a une peu et est peu au de deux sites sous régime d'envegistrement.

phénomene d’Tlot de chaleur urbain {ICU).

Energle et gaz 3 effet de sarre

La parcelle est éloignée des réseaux de transports en et des iti ires dédiés aux modes doux. Son

est donc assurée grace a Fusage de modes de transports carbonés principalement individuels.

les i et les émissions de GES [dégi de la qualité de I'air) liées au déplacement.

[.e niveau d'enjeu sur le site est MEBERE ARERY car le site n'est pas accessible en transport en commun ce qui augmente] Synthése des enjeux

Thématique Niveau d’enjeu
Carac i hysiques du territolre FALE
Energle et gaz 3 effet de serre

Biodiversité et milieux naturels Biodiversité et milieux naturels
Paysages et patrimoine

Lesite se situe & 300 métres du site Natura 2000 {directives habitats) « Coteaux, bois et marais calcaires dela C i risques naturels et tect

Berrichonne » et de la Zone d'intérét i i et que {ZNIEFF) de type | « Bocage de

Noirlac »,

On identifie la présence d’une haie linéaire 3 I'est du site. Le site présent un intérét d’un point de vue écologique du fait
de la présence d'une densité d'arbres au nord du site. Le site peut permettre I'accueil et/ou le passage d’une faune.

’w ZOOM sur les zanes hu

Le site n'est pas concerné par les zones humides.

Le niveau d’enjeu identifié sur le site estm car il est a proximité d'un site Natura 2000 et d’une ZNIEFF
de type |. De plus il présente une zone potentielle d’accueil de |a faune. La biodiversité sur le site présente un intérét
écologique d’accueil de ia faune et la flore.

Paysages et patrimoine

Le site se situe entre un terrain qui accueille des déchets et un autre qui comprend des parcelles agricoles. Il est visible
depuis Ia départementale D300.

[Le niveau d’enjeu identifié sur le site est MODERE car le site est visible depuis la route départementale. ]

Nuisances, risques naturels et technologiques

Le site est accalé 3 I'entreprise SETEC sous un régime d'enregistrement cette derniére est en fin d’exploitation. Le site
est proche, mains de 100m, de I'entreprise de services ferroviaires INVEHO UFQ, parun régime d i

Le site est

Y exposé au de retrai des argiles.
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= Réseau routier
v =« Natura 2000
- Surface hydrographique

Retrait et gonflement des argiles moyen
7 Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
1 Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave




| THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT
] AL
Caractéristiques = Toutefois il permet |a construction. Le site n'est pas sujet
physiques du au phénomene dilot de chaleur urbain. Toutefois
territoire Iautorisation de la n'étant pas
le projet peut avoir des impacts négatifs sur le sol et son
rami artificiallsation potentielle,
Energie etgaz 3 l Le prajet peut accroitre les émisslons de gaz 3 effet de serre |
effet de serre que ¢a soit liés aux déplacements de I'activité économigque
mais aussi & cette activité en question,
| MOEEEATOR _ |
Biodiversité et L'autorisation de la construction du terrain va détruire une
milleux naturels | partie de la biodiversité sur le site. De plus il peut avoir des

incldences négatives sur les continuités écologiques et le
fonctionnement du site Natura 2000 qui se trouve &
proximité.

| MESUREs

Le réglement prévoit la protection de certains arbres et encadre les espaces verts dont

Le réglement défini que : |
« L’emprise au sol des constructions n'est pas réglementée. » et qu’ « Au moins 20% de
fa superficie du terrain seront traités en espaces verts, dont 10% en espaces verts de
pleine tesre. »

IMPACY
| RESIDUEL

MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER

Dans le PADD il est Inscrit que la Communauté de ca'nune_s de Coeur de France
« poursuit et développe sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau du
territoire ». Le réglement impose des performances énergétiques batiments.

|a partie de pleine terre obligatoire :

« La protection des arbres a haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage est
rendu récessaire par le projet de construction ou d'aménagement ou en raison d'un
état phytosanitaire dégradé ou en lien aver des conditions de sécurité ou pour des
motifs d’intérét collectif. » ; « Au molns 20% de la superficie du terrain seront traités en
espaces verts, dont 10% en espaces verts de pleine terre. »

Paysages et Le passage en zone 1AUe peut créer une perte d’unité
patrimolne paysagére du caractére naturel des alentours. De plus, le
site se situe le fong d'une départementale et est trés visible.
Il est entre une zone naturelle et une zone de dépdt de
MODERE | déchets.
Nuisances, | Le projet augmente I'exposition des biens et des personnes I
risques naturels | aux risques présents sur la parcelle: retrait/gonflement
et

des argiles et inondations de cave.

hnolog: Le de peut Ia
1 rapide des De plus le site est
MOBIMEREON | concerné par les i lles des b3
dues au phé d’inond; de cave.
En synthése ;
THEMATIQUE NIVEAU INCIDENCE INCIDENCE
| DENIEU__ | INMTIALE FINALE
Caractéristiques KET
physigues du territoire
Energie et gaz & effet de
serre
Biodiversité et milleux
naturels

[ Favsagts et patrimoine

[ Nulsances, risques
naturels et technologiques

Le réglement défini que :

Le réglement impose :

- «la hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 15 mdtres 3
I"égout du toit ou 16 métres & Pacrotére.

- Laconception et |a réalisation des cldtures doivent faire I'objet d'une attention
particuliére. Les cldtures doivent &tre traitées en harmonie avec fa construction
principale édifiée sur le terrain, le site environnant et les cldtures adjacentes.

- La hauteur des cldtures sur voies et emprises publiques et sur limites
séparatives ne devra pas dépasser 2 métres.

- Les espaces libres doivent étre aménagés sefon une compasition paysagere
soignée, adaptée & Féchelle du terrain et aux lieux environnants. Cette
composition privilégiera les espaces verts d’un seul tenant et en contiguité avec
les espaces libres des terrains voisins. »

« L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée. » et qu’ « Au moins 20% de
la superficie du terrain seront traités en espaces verts, dont 10% en espaces verts de
pleine terre. »

Globalement, le site présente un niveau d’enjeu plutdt moyen et les incidences Identifiées ont tendance a veririmpacter

négativement les différents compartiments environnementaux.

Les mesures mises en ceuvre dans le PLUI-H ne permettent de réduire les incidences et ne permettent de traduire d’un

impact pasitif du projet sur Penvironnement,

Réaliser une étude faune/flore.

L'&laboration d’un guide prescriptif pour une construction
adaptée aux risques {inondation, retrait-gonflement des
argilesh.
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6 Articulation du plan avec les documents supérieurs

6.1 Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et ¢’Egalité des

Territoires (SRADDET)

Le SRADDET de la région Centre-Val de Loire a été adopté par le préfet de région le 4 février 2020. Il se substitue au
Schéma Régional de I’Air, de I'Energie et du Climat {SRCAE). Il n‘intégre pas de Schéma Région Eolien (SRE} qui n"a

auvjourd'hui plus d'existence.

Le SRADDET fixe les objectifs de moyen et long terme sur le territoire de la région en matiére :

o D'équilibre et d'égalité des territoires,

o Dl des di

tures d'Intérét régional,

» Dedésenclavement des territoires ruraux,

¢ D'habitat,
» Degestion économe de I'espace,

» D'intermodalité et de développement des transparis,
*  De maitrise et de valorisation de I'énergie,
*  Delutte contre le changement climatique,

*  De pollution de l'air,

* De protection et de restauration de la biodiversité.

| Orientation fondamentale

Objectifs

Compatibilité

Des fermmes et des hommes acteurs
du changement, des villes et des
campagnes en

La révision allégée du PLUI-H
n'est pas concernée.

1. Lecitoyenneté et |'égalité, priorité
3 la démocratie permanente en

région Centre-Val de Loire

permanent pour une démocratie
rencuvelée

Affirmer Funité et le rayonnement 1
de la région Centre-Val de Loire par
la synergie de tous ses territoires et
la qualité de vie qul Ia caractérise

2. Des teritoires en dialogues ol PLUI-H

villes et campagnes coopérent

La révision aliégée du
n‘est pas concernée.

3. Des  réseaux  thématiques
innovants au service de notre

La révision allégée du PLUI-H
n’est pas concernée,

| Booster la visibilité de Iéconomie
! régionale en mettant nos atouts au

service d’une attractivité renforcée

4. Une région coopéranE avec les  Lla révisian allégée du PLUi-H
régians qui I n'est pas concernée. =
5. Unnouvel urbanisme plus durable | La révision allégée du PLUIFH | | 2
pour endiguer la ¢ it n'est pas = 3 +
de nos espaces agricoles, naturels Intgzrer Purgence climatique et B
et forestiers | g et
6. Un habitat toujours plus | La révision allégée prévoit la !
accessible et 3 la hauteur des | délimitation de nouvelles aires
changements sociétaux, | d’accueil pour les gens du
climatigues et économiques voyage Ngv
»> COMPATIBLE A

7. Des services publics modernisés | La révision allégée du PLUI-H
partout combinés 3 une offre de | n'est pas concemée.
mobilités multimodale qui prend
appui  sur  les  formidables |

mise en ceuvre prioritairement
quelque soit la taille du projet »

»  COMPATIELE

18. La région Centre-Val de Lolre,! La révision allégée du PLUI-H

premiére réglon 3 la blodiversité | n’est pas concernée.
positive | A
19. Des déchets  sensiblement | La révision allégée du PLUI-H
diminués et valorisés pour une | n’est pas concernée.
planéte préservée
20. Uéconomie circulaire, un | La révision allégée du PLUI-H
gisement de développement | n'est pas concernée.
é durable 3 conforter

Compatibilité

Le territaire de Ceeur de France vise 2

sa ion d’'énergies

o Vinstallation d"

agricole sur 3

{Orval, Saint-A d

La présente ification va
d et Meillant). Il permet

également d’aménager des aires d’accueil pour les gens du voyage. Et enfin il va permettre de réduire une zone Ngv en
zone A afin de s’adapter au mieux au projet déja réalisé.

Dans ce sens, la révision allégée n®1 du PLUI-H de Cceur de France est compatible avec le SRADDET.

6.2 SDAGE Loire-Bretagne

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux ou SDAGE (articles L 212-1 et L 212-2 du code de

les

I'environnement) fixe, par grand bassin hy

durable de a ressource en eau et des ressources piscicoles. Le comité du bassin a adopté

directeur d'aménagement et de gestion des eaux pour les années 2022 4 2027.

Orientatlon

d’une gestion équilibrée et
le 3 mars 2022 le schéma

Compatlbilité

| Ortentation

Repenser les
aménagements de cours
eau dans leur bassin

A. Préservation et restauration du
bassin versant

La révision allégée du PLUI-H n’est pas
concernée.

versant |

B. Prévenir toute nouvelle
dégradation des milieux

Les nouvelles constructions permises gréce
a la révision allégée ne viendront pas
impacter les milleux

> COMPATIBLE

€. Restaurer la qualité physique et
fonctionnelle des cours d’eau,
des zones estuariennes et des

La révision allégée du PLUI-H n'est pas
concernée.

annexes hydrauliques

D. Assurer |a continuité
longitudinale des cours d’eau

TLa révision allégée du PLUI-H n'est pas
| concernée.

E. Limiter et encadrer la création
de plan d’eau

| F. Limiter et encadrer les

extractions de granulats

alluvionnaires en lit maleur

10.

innovations
numérigue
Des soins plus accessibles pour
tous en tout point du territaire
régional

Uorientation des jeunes et la
formation tout au long de la vie,
piliers de Pemaloi

Une qualité d’accueil
attractivité  renforcde  pour
booster notre développement
éconamique et touristique

offertes par le

et une

La révision allégée du PLUI-H |
n'est pas concernée.

"l révision allégée du PLUI-H
n’est pas concernée,

La révision allégée permet la
délimitation de zones de laisirs
Ni

> COMPATIBLE

14.

11.

. Des jeunes épanouis

Un patrimoine
exceptionnel et une vitalité
culturelle et sportive 4 conforter
pour propaser une offre de loisirs
toujours plus attractives

et qui
disposent des clés de la réussite
pour préparer I'avenir

. Une économie 3 la pointe qui

releve les défis climatiques et
environnementaux

naturel

La révision allégée permet la |
délimitation de zones de loisirs
NI

»  COMPATIELE

La révision allégée_du PLUI-H |
n'est pas concernée.

La révision allégée du PLUI-H
permet la délimitation de
nouvelles zones en STECAL Nph
dans le but d'accueillir des |
parcs photovoitaiques

> COMPATIBLE

Des ressources locales valorlsées
pour mieux développer nos
territoires

2 région Centre-Val de Lolre coaur
battant de PEurope

|

| La révision altégée du PLUI-H
permet la délimitation de
nouvelles zones en STECAL Nph
dans le but d'accueillir des
parcs photovoltaiques

» COMPATIBLE

|'La révision allégée du PLUI-H |
n'est pas concemée.

Une modification en profondeur
de nos modes de production et de
consommation d'énergies

La révision allégée du PLUI-H
permet la délimitation de
nouvelles zones en STECAL Nph
dans le but d'accueillir des
parcs photovoltaigues

> cowanee |

L'eau: une richesse de 'humanité
& préserver

=|o

Favoriser la prise de conscience |

. Améliorer [a connaissance

Dans les zones qui vont|
permettre la construction de
batiments il est inscrit dans le
réglement que « les techniques
alternatives de gestion des |

| eaux pluviales doivent ttre
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Préserver les capacités
d’écoulement des crues ainsi
que les zones d’expansion des

crues et les capacités de
ralentissement des
submersions marines

Réduire 2 pollution par
les nitrates

Lutter contre "eutraphisation
marine due aux apports du
bassin versant de la Loire

Adapter les programmes
d'actions en zones vulnérables

sur la base des diagnostics
régicnaux

Développer I'incitation sur les
territaires prioritaires
Améliorer la connaissance

| Réduire fa pollution
organique, phospharée et
microbiologique

| Maftriser et réduire la
poliution par les
pesticides

ke

Poursuivre la réduction des
rejets ponctuels de polluants
organiques et phosphorés

Prévenir les apports phasphore |

diffus

Prévenir les apports phosphore

diffus

Améliorer I'efficacité de la
collecte des eaux usées |

La révision allégée du PLUMH n'est pas
concemée par cette orientation car le
territoire ne se situe pas sur le littoral.

_.L_a révision aﬁége‘é du PLUi-H n'est pas
concernée.

Maitriser les eaux pluvizles par | Dans les

la mise en place d’une gestion
intégrée & I'urbanisme le

Réhabiliter les installations
d’assainissement non collectif
non conformes

Réduire Futilisation des
pesticides et améliorer les
pratigies

zones qui vont permettre la

construction de batiments il est inscrit dans
réglement
alternatives de gestion des eaux pluviales
doivent 2tre mise en ceuvre prioritairement
quelque soit la taille du projet »

que «ales techniques

> COMPATIBLE

La révision allégée du PLUI-H n'est pas.
concernée.

Pramouvoir les méthodes sans
pesticides dans les callectivités
et sur les infrastructures

La révision allégée du PLUI-H
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I}

Vusage des pesticides

Développer la formation des

professionnels

Accompagner les particuliers
non agricoles pour supprimer

Maitriser ot rédulre fes
| pallutions dues aux

|
| 'La révision alliégée du PLUI-H n'est pas
concernée.

Poursuivre "acquisition des
connaissances

Réduire les émissions en
privilégiant les actions
préventi

Impliquer les acteurs régionaux,
départementaux et les grandes
agglomérations

Protéger la santé en
la

Améliorer linformation sur les | La révision allégée du PLUI-H n’est p;s

Gérer les prélTvemem;
d’eau de manlére
équilibrée et durable

utilisés pour |'alimentation en
eau potable

Finaliser la mise en place des
arrétés de périmétres de

» COMPATIRLE

D. Faire évoluer la répartition i

Assurer I'équilibre entre la
ressource et les besains en
période de basses eaux

C. Gérer les préiévements de 1

manigre collective dans fes
zones de répartition des eaux et
dans e bassin concerné par la
dispasition 78-4

spatiale et temporelle des
prélévements, par stockage
hors période basses eaux

La révision allégée du PLUI-H n'est pas:
concernée.

humides

protection des captages

Lutter contre les pallutions
diffuses par les nitrates et
pesticides dans les aires
d’alimentation des captages
Mettre en place des schémas
d’alerte pour les captages

Préserver certaines ressources
aleau potable

Dans les zones qui vont permettre la
construction de batiments il est inscrit dans
le  regl que «les hni
alternatives de gestion des eaux pluviales
doivent &tre mise en ceuvre pricritairement
quelgue soit la taille du projet »

# COMPATIAE

A

Maintenir et/ou améliorer la
qualité des eaux de baignade et
autres usages sensibles en eaux
continentales et Iittorales
Mieux connaitre les rejets, le
comportement dans
Fenvirennement et Fimpact

Lo révision allégée du PLUI-H n'est pas
concernée.

_sanitaire des micr

Anticiper les effets du
changement climatique par une

Dans les zones qui vont permettre la |
construction de batiments il est inscrit dans

gestion équili et
de la ressource en eau

le i que «les
alternatives de gestion des eaux pluviales
doivent &tre mise en ceuvre prioritairement

guelque soit |a taille du projet »

Préserver les tétes de
bassin versant

Préciser les conditions
d’extraction de certains
matériaux marins

Restaurer et préserver les tétes
de bassin versant

E. Gérerlacrise
| Préserver et restaurer les A. Préserver et restaurer les zones | La révision allégée ne vient pas altérer le
zones humides humides pour p iser leurs i des zones
| fonctionnalités | avérées sur le territoire.
B. Préserver les zones humides
dans les projets d'installations, » CONMPATIBLE
| ouvrages, travaux et activités
C. Préserver, gérer et restaurer les | La révislon allégée du PLULH n'est pas
grands marais littoraux concernée par cette orientation car le
| territolre ne se situe pas sur le littoral. |
I D. Favoriser la prise de conscience | ta révision allégée du PLUI-H n’est pas
| - ) o [ E. i 1a connaissance concernée, |
Préserver la blodiversité | A, Restaurer le fonctionnement La révision allégée du PLUI-H n’est pas
aquatique des circuits de migrati ée.
8. Assurer une gestion équilibrée
des espéces patrimoniales
inféodées aux milieux
aquatiques et de leurs habitats
C. Mettre en valeur le patrimoine
_ halieutigue |
| D. Contrdler les espéces I
| o envahissantes |
| Préserver le littoral A, Reéduire significativement La révision allégée du PLUI-H n’est pas

| Feutrophisation des eaux

cotigres et de

concemnée par cette orientation car le
ne se situe pas sur le littoral.

| rejets en mer

B. Limiter ou supprimer certains

C. Restaurer et/ou protéger la
qualité sanitaire des eaux de

‘ baignade

milieuy littoraux

D. Restaurer et/ou protéger la
qualité sanitaire des zones de
péche 3 pied deLoisi_r
Aménager le littoral en prenant
en compte Fenvironnement |

F.  Améliorer la connaissance des

G. Contribuer 2 la protection des
littoraux
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Une fois le SAGE approuvé, toute décision ou programme public dans le domaine de I'eau doit étre compatible ou rendu
compatible avec les mesures déclinées. Le SAGE est alors la référence obligatoire pour les services de 'Etat et les

locales.

La révision allégée du PLUI-H ne vient pas
altérer la qualité des tétes de bassins
versant. Aucune zone qui va accueilllr de
nouvelles constructions est & proximité
immédiate de ces zones.

»  CONAPRTIBE

Favoriser |a prise de conscience
et la valorisation des tétes de
bassin versant

La révision allégée du PLUi-H n'est pas
concernée.

Faclliter la gouvernance
| locale et renforcer la
cohérence des territoires
| et des politiques
publiques

Sage voisi

Des Sage partout ol c'est
« nécessaire »

Renforcer {'autorité des
commissions locales de {'eau
Renforcer 1a cohérence des

polititlues publiques

Renforcer la cohérence des
s

Structurer les maitrises
d'ouvrage territoriales dans le
domaine de I'eau

Utiliser I'analyse économigue
comme cutil d'aide & |a décision
pour atteindre le bon état des
eaux

Mettre en place des outils
réglementaires et
financiers

Mieux coordenner I'action
réglementaire de {'Etat et
Faction financitre de I'agence
de Feau

La révision allégée du PLUi-H n’est pas
concernée.

La révision allégée du PLUI-H n'est pas
concernée.

Optimiser l'action financiére de
Fagence de 'eau

Objectifs prioritalres

| Compatibilité

['satisfaire Falimentation en eau et les exigences
écologiques

La révision allégée du PLUI-H permet I'accueil de

sur le . Ces derniers
pourront bénéficier d'une alimentation en eau grice au
raccordement des réseaux.

> COMPATIILE

Améliorer la qualité des eaux en luttant contre les rejets

La révision allégée du PLUI-H n’est pas concernée. |

e —
Repenser Faménagement des rividres et assurer leur
entretien

L —
Compatibilité

Aucune zone qui va accueillir de nouvelles constructions

est & proximité immédiate de riviéres. De ce fait, leur
entretien ne sera entravé,

> FOMPATELE

La révision allégée n*1 du PLUI de Ceeur de France est compatible avec le SAGE Cher Armont.

6.4 SAGE Yére-Auran

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Yévre Auron a été adopté par arrété inter-préfectoral du 25 avril

2014.

Enjeux

Compatibilité

Maitriser Pexploitation des ressources en eau

L'arrivée de nouveaux habitants sur le territoire permise
par la révision allégée va venir augmenter Pexploitation
des ressources en eau. Cependant cette arrivée est
limitée et contrdlée par le réglement. La révision ne
prévoit pas de zones AU,

»  COMPATINLE

| Infoermer, sensiblliser,
favoriser les échanges

Compatibllité

La révision allégée n*1 du PLUI de Coeur de France est

6.3 SAGE Cher-Amont

Mobillser les acteurs et
favoriser 'émergence de
solutions partagées

La révision allégée du PLUI-H n'est pas
concernée.

Favoriser 13 prise de conscience
Améliorer 'accés a
Iinfarmation sur 'eau

avee le SDAGE Lol tag

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Cher Amont a été adopté par arrété préfectoral du 20 octobre 2015.

Un Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux {SAGE} est un document qui vise & gérer de fagon durable les

différents usages liés a la ressource locale en eau sans porter d

irrémédi aux milieux i Les

travaux qui aboutissent 3 I'éfaboration d'un SAGE sont conduits par la Commission Locale de V'Eau {CLE) qui est 'instance
de débat et de dialogue entre les différents acteurs du territoire.

Iafi ion en eau potable

Protéger les ressources en eau pour restaurer leur qualité

Restaurer et préserver les mlilieux aguatiques

La révision allégée du PLUi-H ne vient pas impacter les
points de captages sur le territoire. L'alimentation en eau
potable est sécurisée,

> LoMeATELE
La révision allégée du PLUi-H est compatible avec cet
enjeu. En effet, les changements dans cette révision du
document ne viennent pas altérer fa qualité de la
ressource en eau sur le territoire.

» COMPATIBLE

‘La révision allégée du PLI n'est pas :nnce_rnée.

Compatibilité

La révision allégée n"1 du PLUI de Coeur de France est compatible avec le SAGE Yére-Auron.
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6.5 Plan de Gestion des Risques Inondations Loire-Bretagne

Le plan de gestion des risques d'inondation 2016-2021 du bassin Loire-Bretagne vise & mieux assurer la sécurité des
populations, & réduire les dommages individuels et les colts collectifs, et 4 permettre le redémarrage des territoires
aprés la survenue d’une inondation.

Ce plan de gestion s’appligue sur 'ensemble du bassin. I s'impose entre autres, 3 di
aux documents de planification urbaine, aux SCoT et PPR.

ives,

I} prend des dispositi licables aux 22 territoires & risque d’inondation important. Il a été adopté le 23
novembre 2015 par le préfet coordonnateur de bassin, aprés avoir été soumis & une consultation publique du 19
décembre 2014 au 18 juin 2015. L'arrété préfectoral 2 été publié au journal officiel du 22 décermbre 2015.

Le PRGRI identifie les territoires 4 risque important d’inondation {TRI} sur I"ensemble du bassin. Toutefois, le territoire
de Coeur de France n’est pas assimilé 3 un territoire 2 risque d’inondation impartant.

 Objectifs | Compatibi - |
Préserver les capacités d’écoulement des crues ainsi que | La révislon allégée du PLUI-H n'est pas concernée par les I

des zones d’expansion des crues et des submersions
marines

submerslons marines car le territolre ne se situe pas sur
le littoral.

Planifier I'organisation et I‘aménagementd_es territoires
en tenant compte du risque

La révision allégée n’a pas ouvert de zone 3
'urbanisation. Elle permet la construction sous certaines
conditions dans certaines zones. Cette derniére tlent en
compte les risques.

> COMPATIILE

Réduire les dommages aux personnes et aux biens
implantés en zone inondable

D’aprés le réglament Dans [es zones soumises aux;isq_ues_
inondation I'emprise au sol autorisée est celle soumise

aux dispositions réglementaires des PPRi.

> COMPATILE
La révision allégée du PLUI-H n’est pas concernée.

Intégrer les ouvrages de :)_rotécﬁon contre  les
i ions dans une a globale
la ¢ i et la

=

La révision allégé_e du PLUI-H n’est pas concernée.

du risque

k di —
Se préparera la crise et favoriser le retour 4 une situation
normale

La révision allégée du PLUI-H n’est pas concernée.
S—

Le réglement du plan de zonage prend en compte les zones inondables via son article N1.3 qui interdit et limite de
certaines usages et affectations des sols et natures d’activités « Zones soumises au risque d'inondation : Dans les zones
soumises aux risques d'inondation, couvertes par le Plan de Prévention des Risques inandation {PPRi} du Cher rural et
fe PPR} du Cher, de la Marmande et de la Loubiére 3 Saint-A d ond et Orval, les di: égl i

des PPRi, annexés au présent PLUi-H, s i en d das di itions ci-d

. En cas de
ce sont les dispositions qui sont les plus restrictives qui sont opposables. »

La révision allégée n*1 du PLUI de Comur de France est

avec ie PGRI Loi B

7 Analyse des éventuelles incidences sur les sites Natura 2000
Le réseau Natura 2000 est un ensemble cohérent de sites naturels européens, terrestres et marins, identifiés pour la
rareté ou fa fragilité des espices sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats. (| est composé de Zone de
Protection Spéciale {ZPS) d’aprés la directive oiseaux et de Zones Spéciales de Conservation (25C) d'aprés la directive
Habitats Faune Flore.

On recense sur le territoire de Cceur de France 2 sites Natura 2000 en zone spéciale de conservation (Z5C), qui sont sous
la directive « habitats, faune, flore » :

- ZSCFR2400520 « Coteaux, bois et marais calcaires de la Champagne Berrichonne »
- ZSCFR2400521 « Basse Vallée de 'Arnon »

LaC é de I 412 km du site Natura 2000 Forét de Troncais. Ces 3 sites Natura
2000 peuvent &tre impactés par la révision. A ce titre, les conséquences la révision du PLUi-H sur les sites Natura 2000
sont évaluées ci-dessous.
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7.1 Description des sites
«  Zone Spédiale de Conservation {25C) Coteaux, bols et marais calcalras de la Champagne Berrichonne

Le Document d’cbjectifs Natura 2000 {DocOb) du site a été approuvé en 2013, Le DocOb présente un diagnostic du site
Natura 2000 ainsi que les orientations concernant sa gestion.

Le site de directive « habitats, faune, flore » présente 3 éléments notables : les ensembles de milieux secs [pelouses,
ourlets, frutlcées et bolsements) des coteaux et plateaux calcalres, les rares zones de marais mais aussi les végétations
liées 3 la vallée du Cher et des zones alluvionnaires. Le type d’habitats présent sur le site sont des foréts alluviales, des
pelouses alluviales et des prairies maigres de fauche.

Les chiroptéres sont parmi les espéces animales les plus remarquables du site Natura 2000, leur valeur patrimoniale est
jugée « trés forte ». Toutefois les enjeux de conservation qui sont évalués globalement et non a I'échelle d'un seu! site
Natura 2000 concluent & considérer un niveau d'enjeu de conservation madéré pour les Chiroptéres en région
Centre. On trouve également au sein du site le Sonneur 3 ventre jaune et le Triton crété, inscrit 2 Yannexe i de la
Directive Habitats.

Le site Natura 2000 se situe & une distance relativement proche de 4 sites concernés par un changement de zonage.
= Zone Spéciale de Conservatlon (Z5C) Basse vallée de I'Arnon

Le Document d’objectifs Natura 2000 (DocOb} du site a été approuvé en janvier 2009.

houveau zenage. Le STECAL permet d’encadrer Fartificiallsation des sols qui est trés limitée. En effet I'emprise au sol est
limitée 3 10% de la surface totale de la parcelle. Le présent site n’a pas d'impact négatif sur les espices et habitats ayant
justifié la désignation du site Natura 2000 « Coteaux, bois, marais calcaires de La Champagne Berrichone ». Toutefois il
serait intéressant de conserver les fruitiers présents sur le site.

* lesite {cf : 5.3.6) localisé sur la commune de Noziéres, se trouve a 70 métres du site Natura 2000 e

La révision allégée permet la délimitation d’un STECAL NI sur une ancienne parcelle agricole qui va accu des
installations sportives et récréatives extérieures sur une partie du site (city-stade, skate-park et alr de BMX). Le site est
accalé 4 un parking artificialisé. Le STECAL permet de limiter Partificialisation du sol de ce demier. La fréquentation du
site va toutefois augmenter, Le présent site n’a pas d'impact négatif sur les espéces et habitats ayant justifié la
désignation du site Natura 2000 « Coteaux, bols, marais calcaires de La Champagne Berrichone ». Toutefois il serait

intéressant de conserver les fruitiers présents sur le site.

e Lesite (cf : 5.3.4) localisé sur la commune de Coust se trouve & 140 métres du site Natura 2000 o

La révision allégée permet le passage du site de zone A & zone Uh. Le site comprend déja des constructions et est donc
déja artificialisé. Le site comprend quelques arbres et cultures agricoles. Le site est actuellement fagonné par I'homme.
Le site se trouve 3 proximité d’un secteur 3 gite d’estivage connus pour deux espéces de chauves-souris & savoir: le
Grand Murin et le Murin 3 oreilles échancrées. Comme le site est déja bati et artificialisé le passage en zone Uh n’aura
pas d'incidences directes sur le ban fonctionnement du site Natura 2000 et pour les chauves-souris. Toutefois des

Le site est couvert 3 80% par des prairies semi-naturelles humides, prairies Le site est itué d'un

peuvent 8tre prises comme la conservation des arbres présent sur les parcelles.

de prairies il iées 3 une rivulaire de fordts alluviales 3 Aulne et de

On trouve sur le site 3 espéces de Chiroptéres inscrites & I'annexe Il de la directive Habitats. Il accueille également des
Ioutres d'Europe. Les milieux aquatigues sur le site hébergent quant 2 eux une faune piscicole intéressante dont
certaines espéces sont inscrites a I"annexe |I. De plus on compte la présence de beaux herblers Renoncule flottante.

‘7.2 incidencas sur le réseau Natura 2000
La révision allégée n"1 du PLUI-H de Coeur de France peut avoir des incidences sur le réseau Natura 2000. Il s'agira dans
cette partie de d‘analyser fes i directes et indi des ch its de zonages sur le réseau Natura 2000.

7.2.1 Incidences directes
La révision allégée n"1 du PLUI-H n‘a pas d'incidences directes sur les sites Natura 2000 présents sur la commune. En
effet, aucunes zones concerées par une modification ne se trouvent dans le périmétre d’une zone Natura 2000.
7.2 2 Incidences indirectes
< La Z5C Coteaux, bois et marais calcalres de la Champagne Berrichonne du réseau Natura 2000 se situe 3

proximité immédiate de plusieurs sites concemnés par un changement de zonage.

Au total ce sont 4 zones fui se situent & moins de 500m du site Natura 2000 ;

e Lesite {cf 5.3.15) localisé sur la commune Saint-Amand-Montrond, se trouve a 1 métre du site Natura 2000 o

La révision allégée permet la délimitation d'un STECAL NI afin de poursuivre 'aménagement du lac de Virlay en base de

. R L

»  Lesite {cf : 5.3.19) localisé sur Ja commune d'Orval se trouve & 300 métres du site Natura 2000 o

La révision allégée permet de délimiter une zone 1AUe afin de p I le
économique. Le site est proche de I'entreprise de services ferroviaires INVEHO UFO. If est accolé & une parcelle agricole
qui comporte des vignes et des arbres fruitiers et enfin d’un site de dépsts de matériaux de chantiers. Le passage en
zone économique va venir artificialiser une parcelle qui ne Pest pas et qui présente des caractéristiques intéressantes
pour le passage de la faune et de |a flore en effet cest un ancien verger en enfrichement. D’apras les données du DOCOB
la de Grand Murin a été identifiée 3 13km du site d’Orval. Aussi le rayon moyen de dispersion de ces espéces

d'un projet

loisirs et récréative. Le site accueille déja des instaliations de loisirs et de restaurations qu'il s'agit de pé iser par le

est de 10 3 15km. lls fréquentent divers milieux (haies, prairies, bois) mais privilégie davantage les foréts. Le site d’'Orval
se trouve 2 [a fimite du potentiel de dispersion des Grands Murins. Les capacités de report existent & proximité de la
20ne. Le présent site n’a pas d’'impact négatif sur les espaces et habitats ayant justifié la désignation du site Natura 2000
« Coteaux, bois, marais calcaires de La Champagne Berrichone ». Toutefois il serait intéressant de canserver les fruitiers
présents sur le site.

< Le site Natura 2000 ZSC Basse Vallée de PArnon qui se trouve sur Ja Communauté de communes se trouve
assez éloigné des sites concernés par [a révision allégée n*1 du PLUi-H.

D'une maniére générale, le PLURH prévoit a travers son PADD la protection des pdles de biodiversité majeurs de la
trame verte et bleue, le renforcement prioritaire de la trame bocagére et enfin identifie les continuités écologiques
structurantes d’intérét local et régional.

“*  Le site Natura 2000 forét de Troncals se situe 3 12km de la Communauté de communes. Il est éloigné de la
2one d'études.

Ainsi, le projet porté dans le cadre de la révision allégée du PLUi-H permet de préserver les typologies d’habitats,
présentes sur la commune, qui peuvent étre mohilisées par des espéces liées aux sites Natura 2000.

Aussi, le projet n'a pas d'effet indirect négatif sur le site Natura 2000 Basse Vallée de I'Arnon qui traverse 'ouest du
territoire ni sur le site forét de Troncais qui se situe & 12 km de la Communauté de communes.

7.3 Conclusion

On peut en conclure que les impacts de 13 révision du PLUI-H sur fes sites concernés par un changement de zonage
n'auront pas d'incidences directes et indirectes sur les sites Natura 2000 ZSC présents sur la Communauté de communes
A savoir  Coteaux, bois, marais calcaires de La Champagne Berrichone » et « Basse Vallée de FArnon » mais également
sur les sites Natura 2000 alentours au périmétre de Coeur de France.
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8 Indicateurs de suivi

Rappel des indicateurs de suivi qui ont été établi dans I'évaluati i du PLUi-H le 30 juin 2021, Pas d"ajout supplémentaire sur cette liste déja établie car elle répond aux mémes enjeux et ambitions du présent projet de
révision allégée du PLUI-H.
Type Indicateurs Objet étudié Sources et partenaires Fréquence
d'indicateur | o
Les surfaces naturelles Sup=erficie de la intégrée 3 des zones d'i |ZNIEFF) - DREAL Centre Val de Loire | ATOpuistousles5ans
Superficie de la commune intégrée aux zonages écologiques réglementaires | DREAL Centre Val de Loire ATO puis tous les 5 ans
[Natura 2000} .
[ Somme des surfaces naturelles zonages N Zone N du PLUI-H [ ATO=12219ha
- Puis tous les 5 ans
Somme des zones humides Zone humide du plan de zonage ATD2232 ha
o Puis tous les 5 ans —
Linéaires de haies protégées Trame verte et bleue du Pays Saint Amandois ATO 58Bkm
|| I | Plan de zonage du PLUi-H | PuistouslesSans
Evolution de ['urbanisation Somme des surfaces naturelles et cultivées/superficie totale Zone A et N du PLUI-H A0 Zone A = 24 444ha
ETAT
Zone N =12 21%ha
| AT2:Zone A=24351ha
Zane N = 12 379,8ha
o | Puis tous les 5 ans
E Qualité globale des eaux souterraines | Suivi de a qualité giobale des eaux souterraines Agence de I'eau Loi et ATOpuis tous les 243 ans
| Qualité globale des eaux de surface Suivi de la qualité globale des eaux de surface fgence de l'eau Loire Bretagne | ATOpuis tousles 23 3 ans
Evolutlon de {a surface Agricole Utile Valeur de la SAU - | Chambre d'Agriculture et A TO puls tous les 5 ans
[ Superficie des zones agricoles Somme des surfaces cultivées Zone A du PLUI-H ATO {SAY 52,4% du territoire} puis tous |
| | les 5 ans |
| Pecmis de construire _ Prajet et gestion des eaux - | CAUE 18/ DDT18 . - ATO puis tous les S ans
Destruction, fr des | -Cs ivité des et superficies boisées | Photos aériennes et données intercommunales | A 7O puis tous les 5 ans
habitats - Superficie des EBC impactées / déclassés
_| -Lindaire de haies impactées o
Population permanente Nombre d’habitants recensés par FINSEE et densité de prmon | INsEE ATO= 19 316 hab en 2013
- Puis tous les 10 ans |
Extension urh; Nombre de créé et des {dents creuses | Communauté de communes A TO puis tous les 10 ans
PRESSION urbaine ou limite urhaine) !
O de zones a l'ur Somme de |a superficie des zones ouvertes & lurbanisation Zonage du PLUI-H AT0 puis tous les 10 ans 1
Traitement des eaux pluviales Nombre de projets nécessitant une démarche d'autorisation ou de déclaration au | DREAL Centre Val de Loire (service police de A T puis tous les 5 ans
titre de loi sur I'eau | I'eau) et permis de construire
G ion en eau patable Volume total facturé (usage domestigue, collectivités) par an et par habitant | Syndicats AEP - | ATO puls tous les 2 3 3ans
Assalnissement non collectif Nombre de permis de construire accepté nécessitant la mise en pF:e d'un | Communes Tous les 5 ans
I | systéme d i
: Assainissement collectif Nombre d'é branchés au systeme d ent collectif |~ Communauté de communes Tous les 5 ans
" Protection du patrimoine naturel Surfaces protégées réglementairement/ surface totale DREAL Centre Val de Loire Tous fes 5 ans —
Maintien de la trame verte et bleue (itinéraire de haie plantée} Zonage PLUI-H
Envir
| Intégration environnementale des | Nombre de batiments construits selon une envir A HQE = Tousles 5 ans
REPONSE batiments | Architen’es
4 | Maitre d'ceuvre
Suivi des événements risque naturel Nombre et localisation des mouvements de terrain DOT Tous les S ans
Communication dans le bulletin | Fréquence des événements d'inondation Communauté de communes
municipal paur informer en continu Nombre de logements concernés

frane inandabl

| Nombre de permis délivré hors zone il

Communes
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La révision aliégée n°1 du PLUi-H de Ceeur de France porte notamment sur :

La création de STECAL Nph a vocation d'aménagement de centrales
solaires photovoltaiques au sol pour la production d‘énergie renouvelable
et locale sur les communes de Brugre-Allichamps, Meillant et Orval — une
étude dérogation & la loi Barnier a été menée ;

La création de STECAL Ae sur les communes de Bouzais et Vernais et d'une
zone 1AUe a Orval ;

La création de STECAL NI & vocation de loisirs sur les communes de
Charenton-du-Cher, Noziéres, Saint-Amand-Montrond et Saint-Pierre-les-
Etieux ;

La création de STECAL Ngv et la réduction de I'emprise d'un STECAL Ngv
existant sur la commune de Saint-Amand-Montrond ;

La création d'un secteur Am (Agricole maraichage) sur la commune de
Saint-Amand-Montrond et la rédaction d'un réglement spécifique ;

La définition d'un nouveau sur-zonage de trame jardin sur la commune de
Saint-Amand-Montrond ;

L’extension d‘une zone UPb sur la commune de La Celle ;
La création d‘une zone Uh a Coust ;

La création d'un zonage réglementaire dédié & l'activité maraichére sur
Saint-Amand-Montrond ;

La réalisation d'ajustements réglementaires en zone A et zone N en lien
avec les évolutions de la révision allégée n°1.

OBJET DE LA REVISION ALLEGEE N°1

Dans le cadre de la procédure de révision allégée du PLUI-H, la CDPENAF du
Cher est saisie pour avis sur :

La création de nouveau STECAL,
La réduction d‘espace agricole, naturel et boisé,

L'évelution de I'écriture réglementaire en zone A et N (droit & extension

notamment).

Le présent dossier comporte trois parties :

Evolutions au réglement graphique : nouveaux STECAL,
Evolutions au réglement graphique : zones U et AU,

Evolutions au réglement écrit en zones A et N,

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n°1 3
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MEI

Vocation du STECAL

Zonage au PLUi-H avant la
révision allégée n°1

Intérét environnemental

- création d’'un STECAL Nph

Zonage au PLUI-H aprés

la révision allégée n°1 BREL B RN

éférences cadastraleg

Contribution du secteur au projet de
territoire

Agrivolteicue

Zone agncole &)

Veir évaluatior
envircmnementale jointe

Zone Non 22,8 ha

B1467 et Bi4c9

Les projets d'amenagements de sites
photcvoraigues sur le territore
intercomniunal sent coherents avec les
zrientations gérerales du PADE: « Le projet
de terntoire valurise les cisements solaires
an encourageant et accompagnant le
aéveloppement des érargies solaires sous
tarmas de crojets ndividuels &7 d'interet
collectf. «

Communauté de commune Coeur de France - Révisior allégée n® 5

Synthdse évaluation envir I

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT COMP A

INTIAL RESIDUEL

[~ & ion d'un parc agr n'apas T Dans le régiement : .

physiques du d‘knpaasnrﬂudeﬁamurwrepfsenuh « Sont autorisés : ies ions de dénergie par procédé

territoire praivie actuefle sur le site. ausold 2 H 1 3 condition quelles ne soient pas

incompatlbles avec I'exercice d’'une activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées

TALE &t gu'elies ne portent pas atteinte A la sauvegarde des paysages. » ; « La disposition des

dent compie de la P gere du sire dans leque! ees prennem piace.
Efte est réfiéchie de manidre 3 jouer au miesx avec la topographie et la végétation existante
pout intégrer le projet dans son environnement. »

Energie st gazd | Le projet pendant son Instaliation, son exploitation Le PADD et Paxe 3.2 e Valoriser les ressources énergétiques pour innover. » : « (..} ke projet de

effet de serre ¢t son démantdement va entrainer une hausse de territoire Coeusr de Fronce encourage Je développement des filitres d’ovenir présentant vn réel
§a circulation sur et aux abords de ce demier, Cela potentiel »

m a pour conséquence une hausse des émdssions de Les projets d de sites sur e tesritoire intercommunal sont
GES sur e secteur. |t awra surtout des effets avecles du PADD « Le projet de teyritolre vakorise fes gisements
négatifs durant 2 phase chantier. sokaires en Je dé des énergies sokaires sous formes

dtprqrtsmdlvvduekﬂd’nﬁrﬁmﬂeﬂd’ »
Toutefols ce projet prévolt une hausse de la
d'énergles soit qui ne Le régiement autorise dans fe secteur Nph « Les installations de production d'énergle
wod«nwsdeGES renouvelable par procédé ph sold Jonnel A condition qu'elles
mmmlpxummﬂﬁmrmmdmwunmhdumhukwdeﬂes
sont kmi i 01 gu'eties ne portent pas atteiate 312 sa des .3

Blodiversité et te  projet dinstallation d'un  parc  agr Le réglement impose le choix des essences un traitement des espaces Bores « Les wégétaux

mifleux naturels | photovoltaique su sol peit avolr des incidences sonu:hohndmsmznmnndefeulmhd@msnutrhpmd’nsdﬁwbmam&n
négatives sur la blodiversité et les milleux naturels. présents dans ¥ (3 de plusieurs espices en mélange est

Wi conseifiée » et « Au moins 20% de |3 superficie du terrain seront traltés en espaces verts de
[l peut entrainer : pleine terre »,

*  Unimpactsur les déplacements des espices

e Une Fragmennxlon de b oormnuhé de la

du sol et
de la biodiversité

Le projet ne prévoit pas de destruction des milieux

présents sur le site. L'emprise au sol du parc

n'affecte pas les botsements présents sur le she

puisqa‘ils ne sont pas dans le périmitre

dintervention. -

Paysages et Le projet va dénaturer (e site et ainsi entrainer une D’sprés le réglement du PLUI-H: « Les i ions de d'énergle par

patrimoine perte d'unité paysagdre. Toutefols ca she n'est pas. procédd haii au sof 3 &1 f A dition qu'elles ne soient pas
visible depuis les grands axes routiers. Incompatibles avec exercice d'une activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées

m et gu’elles ne portem pas atteinte & la sauvegarde des paysages ».

Nld““c::“' os :“ pm!ﬁ a:":s:::: d:"! iwm";'::’:m:: L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée,

ot sur {es biens présems sur le site. Cela peut

et les structures
localisés sur ces tenams.
il présente gatement un risque de feu de fordt du

- falt quil soit accolé & une fordt.

&
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ORVAL -

Vocation du STECAL|

Agrivolaique

créatio

Zonage au PLUI-H avant la
révision allégée n°1

Vaur evaluation
environnementale jointe

Zone agricole (A}

Intérét environnemental

Zonage au PLUI-H apras

e 2l Surface concernée
la révision allégée n°1

Zone Npt 10,7 ha

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n°1

Contribution du secteur au projet de
territoire

Les projezs a’aménagements de sites
photovohtaiques sur le territoire
intercommunal sont cohérents avec les
orientations génerales du PADD « Le projet
de territoire vatorise les gisements solaires
en encourageant et accompagnant le
développement des energies solaires sous
formes de projets individuels et d"intérét
cellectif. «

ZB10

ORVAL - création d'un STECAL Nph

euntha sval x +al
Y @ envir
THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT =] A
INTTIAL RESIDUEL
Caractéristiques | Linstatlation d'un parc agri photovoitaique r'aura pas | NEUTRE | Dans be raglement : NELTRE
physigues du dimpact sur la topographie du site, « Sont autorisds : les de jon d"énergie par procédé
tarritoire ausol 3 o 4 condition qu'elles ne soient pas
incompatibles avec Fexercice d’une activitd agricole du terrain sur lequel elies sont
- implantées et qu'efles ne portent pas atteinte & fa sauvegarde des paysages. ; ¢ La
disposttion des constructions tient compte de ta sensibilité paysagbre du site dans
lequel elfas prennent place. Elie est réfléchie de manidre & jouer au misux avec la
topographie et [a vigétation exstante pour intégrer le projet dans son
eavironnement. »
Energieet gazd | Le projet pendant son instaliation, son exploitation et son Le PADD et Faxe 3.2 « Valoriser les ressources énergériques pour innover. »: ¢ {. ) fe
effet de serre démantélement va entrainer une hausse de fa circulation projet de territoire Corur de France encourage le développement des fiiiéres d'ovenir
sur et aux abords de ce dernler. Cela a pour 2 un réel potentiel. »
[RORERE ARG | une hausse des émissions de GES sur le secteur, Les projets de sites sur le territoire intercommunal
sont avec les du PADD « Le projet de territokre
Toutefois ce projet prévoit une hausse de La praduction walorise les git solaires en
d'énergies qui ne produit pas de GES. dsémmlessnblmmfwmesdzum]zﬁhmlsetdmr&!tmlkm! »
urédem:nlmmdamlgmNphqumhmdepmdummd‘ém
par procédé ph ausold
qu'elles ne soient pas avec I'exercice d’une ncﬂvﬂ‘lviwle du terrain
sur fequel efles sont implantdes ot qu'elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des
paysiges. s
Biodiversité et Le projet d d’un parc agrl au sol Le réglement impose fe choix des essences un traltement des espaces bres « Les
mileux naturels | peut avolr d eties vhé!msoﬂlécholsirdansuneunwnedafeu(ﬂuslndlnlmouu&spmdlesdes
milleux naturets. arhres etarbustes présents dans [ de phusi
MDOURE A FORT espécasanmélan(ees!n:ns:lﬂée-ﬁamm&umdahsuperﬁdedulemm
{l peut entrainer : seront traltés en espaces verts de pieine tere ».
e Unlmpact sur les dép(acemenu desospéces
s Unef e projet ne prévoit pas de destruction des mifleux présents sur le site, L'emprise ay
du sol et i de h sol du parc n'affecte pas les bolsements présents sur le she puisqu'ils ne sont pas dans
le pdtimétre dintervention.
Paysagss ot Le projet va entrainer une peite d’unité paysagére. Ce site D'aprés le riglement du PLUI-H: «les installations de production d’énergie
patrimoine estvisible depuis un axe de transport majeur. lable par hy it au sol b caractére professionnel & condition
qu'elles ne soient pas incompatibles avet f'exercice d'une activité agricole du terrain
sur lequel efies sont implantées et qu'elies ne portent pas atteinte 3 1a sauvegarde des
paysages ».
Dans fe réglement § est inscrit que « le long de 'autoroiute A71, les canstructions et
installations dofvent respecter un retrait d& 35 métres minimum de part et d’autre de
V'axe de Is voie.
Nufsancas, ke site est concernd par de  phénomiéne de ) .
risques naturels | retrali/gonflement des agriles mafs e passage en zone Nph Lemprise au sol des constructions n'est pas réglementée.
ot n'exposera pas des biens et des personnes i ¢
technologiques | phénomidne, Toutefois Je site présente un risque de feu de
fordt par sa proximité avec des boisements.

Communauté de communes Coeur de France



ORVAL - création

Zonage au PLUI-H avant {a Intérét environnemental Zonage au PLUi-H aprés Wty e L SR e el Cantribution du secteur au projet de

Vocation du STECAL| révision allégée n°1 la révision aliégée n°1 territoire

Les orofets d'amenager ents de sites
phozovoltaiques sur le serritoirs
intercommunal sont cohérents avec les

Zone fe A
one agricole Al crientations générales du PADD « Le projer

Agrivoltaique S partlfsllement zorie Nph .'\O‘mr evaluatlo'.\" Zone Nph 49 1 ha ZB 35 et ZB 37 de terntoire valorise les aisements solaires
sriten Gl et 7, IR S 1 en encourageant st acci)mpagnent le

initial) développement des energies solaires sous

s frrmas de provets individuels et o'intérét

| - collectf. »

0

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n"1

réation d’un ph

RVA

Synthase évaluation environnementale

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES BMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
WITIAL RESIDUEL
[« du pa naura pas | Dans fe réglement : J
physiques du d’lmpa:tswlatopo‘nphk du site. uSont autorisés : bes de e d‘énerde fable par procédé
territoire w sol 3 L qu'elles ne solent pas
1mmrgmm«mmmwcmwmmmm
[Ty Implantées et quelles ne portent pas attelate & la sauvegarde des paysages.s; < Lo

disposition des constructions tent comple de la
prenaent place. Ekmrtﬂédﬂedemmtmé]ouwwmmhwwh&ah
wigitation existante pour intégrer le projet dans son enwironnement. a

Energie et gazd | Le projet pendant son instalation, son explofiation Le PADD et Faxe 3.2 « Valoriser bes ressources énergétiques pour innover. » : « [_ ) fe projet

whtut de serre et son démantélement va entrainer une hausse de la de territoire Coeur de France e des filidres d'avenir p un
dirafation sur et aux abords de ce dernier. Cela a réel potentiel. »

— pour conségquence une hausse des émissions de GES Les projets d de shes sur le territoire sont
sur le secteur. H aura surtouwt des effets négatifs avec ies duPADD-Lepmk(dalen‘imkevdorfsaks
durant la phase chantier. hais ot des énergies soloires

sous formes de projets individuels et d'intérét collectif. »
Toutefois ce projet prévost une hausse de la
duction d'énergies soit qui e Le régiement autorlse dans le secteur Nph s Les instaliations de production d'énergie
produft pas de GES. renouvelable par procédé ique au sot & & fi |3 diti
qu'elles ne soient pas incompatibles avec Fexercice d’une activité agricole du terrain sur
fequel elles sont Implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des

paysages. »
et Le projet & d'un parc agr ph faic Le réglement Impose le cholx des essences un traitement des espaces libres « Les visgétaux
milleux neturels | au sol peut avolr des incidences négatives sur la sont 3 choisir dans une nmme de feultfus indigénes au trés proches des arbres et arbustes
biodiversité et les mibeux naturels, présents dans I L ion de plusievrs espices en mélange est
MOOERE conseillée » et « Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de
R peut entrainer ; pleine terre ».
«  Un Impact sur les déplacements des espbces.
* Une Fragmentation de la wntlmmi de Ia L'emprise au sal du parc n'affecte pas les boisemnents présants sur le site pulsqu’is ne sont
du sol et pas dans le périmétre d'intervention.
de lu biodiversité
Paysages et Le passage en zone Nph va entralner une perte D'aprds le rdglement du PLU-H 1 = Les ions de d'bnergie fabie par
patrimoine d'unité paysagére d'autant que le site est visible procédé photovoltalque au sol & caractére professionnel 3 condition qu’elles ne solent pas
depuis un axe de transport majeur. incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole du terrain sur lequel efles sont
- implantées et qu'elias ne portent pas atteinte b la sauvegarde des paysages ».
Dans e ndglement i est Inscrit que «ie long de Fautoroute A71, les constructions et
instatlations dolvant respecter un retrait de 35 métres minimum de part et d'avtre de Faxe
de la vole.
Nulsances, Le projet entraine une augmentation de Pexposition . N
risques naturels | au risque de mouvement de terrains sur les biens Vemprise au sol des naspns
et présents sur le site, Cela peut endommager les
chnolog 4 etles {ocalisés sur ces terrains.

H présente également un risque d'inondations de
__ cave st de débordements de nappe

Communauté de communes Coeur de France - Réwision aliégée n°1 10



Contribution du secteur au projet de
territoire

Zonage au PLUI-H avant la
révision allégée n°1

Zonage au PLUi-H aprés)

la révision allégée n°1 B Y

ocation du STECAL Intérét environnemental Surface concernée

Les projets d’aménagements de sites
photovoltaiques sur le territoire
intercommunal sont cohérents avec les
orientations générales du PADD = Le projet
de territoire valonse les gisements solaires
en encourageant et accompagnant le
développement des énergies solaires sous
formes de projets individuels et d'intérét

ZD1,ZD2,ZD 5 et
ZDé

Voir évaluation

X ! Zone Nph
environnementale jointe

Agrivoltaique Zone agricole (A} 25,5 ha

Communauté de communes Coeur de France - Réwsion allégée n°1

collectif. =

Synthése évaluation envir tal
THEMATIQUE INCIDENCES HAPACT | MESURES IMPACT <ol A
ENITRAL RESIDUEL
[« d'un parc agri Bque naura pas | MediRE | Dans fe rdgiement ! NEYT
hydaues | dimpactur b toporaphedu st «Sont autorisés : fes de dénergie par procédé
au sol 3 caractére professionnef 3 condition quelies ne solent pas incompatibles avec Fexercice d'une
activité agricole du terrain sur lequel cﬂes sant implantées ct qurefies ne ponem s ; atteinte & 1a
Famy de des paysages. » 4 L
du site dans tequel efles prennent place. Ellemréﬂ&chudemauléreékwmml«nmh
topographie et la végétation existante pour intégrer fe projet dans son environnement. »
Energie et gaz & | Le projet pendant son instaltation, son exploitation et Le PADD et I'axe 3.2 « Valoriser les innover. s : « (...} le projet de territoire
wffet de serve son démantélement va emrainer une hausse de la Ceeur de Fronce e des filitres d'avenlr un réel potentiel »
chreutation sur et aux abords de ce dernier. Celaa pour Les projets o de sites ph sur le tersitoine sont cohé
MGBENERIORT | conséquence une hausse des émissions de GES sur le avec les orlentations générates du PADD « Le projet de territoire vaforise les gisements soloires en
secteur. I aura surtout des effets négatifs durant la g et e des énergies solalres sous formes de projets
phase chantier. individuels et dintérdt collectlf. »
Toutefois ce projet prévort une hausse de la
production g'énergles gul ne prodult pas de GES.
het Le projet d'i ion d'un pare agri Le riglement Impase le choix des essences un traitement des espaces fibres « Les végétaux sont 3 Identifler le réseau de hales au titre de Farticle
mifieux naturels | au sol peut avoir des incidences négatives sur la dnolslt dans une gamme de feulhs mdﬁsénes ou trés proches des arbres et arbustes présents dans L 151-23 du Code de FUrbanisme.
biodiverstté et les milleux naturels. de plusieurs espdces en métange est conselliée » et « Ay
MAODENE A FONT molnszo%delawpcrﬁmduurninsewmtranésenespxsveﬂsdepiemeurre:
¥ peut entrainer:
« Une Fragmentation de la continuité de Ia
lité du sol et d i de O'aprés Pétude d'impact réalisé pour Je projet « Faménagement ne géndrera pas de modification
la biodiversité substantiefle du sol. L'impact du projet sur be sol et le sous-sol peut donc #tre considéré comme faible »
Uemprise au sol du parc n'affecte pas les arbres Le projet st 'étuda d'tmpact permettent de Himiter la parcelle en fonction de Fesphee patrimoniale
présents sur le site puisqu'ils ne sont pas dans le protégé ‘orchls pyramidal’, Le choix d'instalter le parc en fonction de La présence des haies sur le site.
perimétre d'intervention. Toutefols malgré la madification de la localisation du parc ce dernier se trouve sur une rone aux enjeun
ligs 3 la faune modéré & asses fort.
Paysages et Le site n'est pas visible depuis Ia voirie et n’adonc pas | Neu TR | O'aprés fe riglement du PLUKH : « Les de d'énergie par procédé | hEuiQ
patrimolne d'impact visuel fort, ausotd 2 i candition gu'elies ne solent pas incompatibles avec
I'exarcice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas
- atteinte 3 ks sauvegarde des payseges ».
D'aprés Fé&tude d'impact du projet, I est privu deux mesures paysagéres : la modificatian de Femprise
du prejit et évitament des hales et une plantation et le renforcement des haies présentes sur fe site.
Nulsances, Le projet entralne une augmentation de F'exposition Le projet prévolt la rdalisation d’une étude géotechnique préalable et Finstaliation d'une biche
risques naturels | au risque de mouvement de terrains sur les blens Incendie,
ot présemssullsmeahpeutendommmk:s
etles localisés sur ces terrains.
H présente dgalement un risque de feu de forét par sa
MODERE proximié avec des baisements.

ut T 1+ Rewison allégee n*1



EUX - création d’un

Contribution du secteur au projet de
territoire

Zonage au PLUi-H avant la
révision allégée n°1

Zonage au PLUI-H aprés

I révision allégée n°1 Surface concernée Références cadastral

Vocation du STECAL Intérét environnemental

L'obie! de ia presen‘e révison allégee n'!
<‘inscrit pleinement dans les orientations au
e naturdllerds Projet d'Ariiénagemens et de

. f orr evaluatier bvel ent Durables (PADD{ du PLU:-H
laisirs « Jardin Zone N strict LA uatic’_\ Zone NI 3.4 ha 7422 Dﬁve ghee TSI le { ey

_ « environnementale jointe o1 notamment de I'axe 3 « Amclifier un
communal existant » ; . < 2
‘capial récreatif, culturel et sarimonial cour
‘aftirmer Ceeur de France comme un espace

touristique et de loisirs du Sud-Cher. »

Communauté de communes Coeur de France - Révision alégée r 4 13

SAINT-PIERRE ETIEUX - création d'un STECA

Synthase évaluation envir tal
THEMATIQUE INCIDENCES APACT | MESURES IMPACY COM A
SNITIAL RESIDUEL
Caractévistiques |le projet prévoit une augmentation de Daprésie « L'emprise au sol & ne peut excéder 10% de la
physiquas du Fartificialisation du sol ce qui peut avoir pour effet superficie du terrain ».
territoire de créer un liot de chaleur urbain. En effet, I'alce da
stationnement da 365m2 vient imperméabiliser et L'objet de la présente révision alligés n°1 s'inscrit pleinement dans les orientations
[ artificiatiser fe sol. du Projet o et de Ourables (PADD) du PLUFH et
notamment de Faxe 3 « Amphifier un copital récréatif, culture! et patrimoniai pour
affirmer Cour de Fronce comime un espuce touristigue et de loisirs du Sud-Cher. »
Energieetgazd | Le projet prévoit une hausse de la fréquentation du Le prévolt que « Le des véhicules devra correspondre aux
effet da setre fait dela c dune sire de bescins des i ions et
etf d’'un chemin linéaie, il va y avoir nouveaux et dtre assuré en dehors des vaies publiques ».
“ une hausse gaz A effet de serre du falt du
déplacement de véhicules carbonds sur le site, Dans le PADD H ast inscrit que ka Communautd de communes de Coeur de France
« poursuit et développe sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau du
De pius Ie 20nage NL panmet les constructions & territolre »,
condition d'ére en lien avec la valorisation du site
(bureau, restauration, hébergement hdtelier et
touristique, parc d'attractions  etc).  Ces
Aah 4
émissions de GES par une hausse de la
J quils pour
fanctionner,
Biodiversité et e projet d'i ion de 5 ] Leréglement prévoit de limiter Partificialisation du bii rface de plei Mise en place d'une chartre de construction et du choix des matériaux
milleux neturels | (aire de stationnement, chemin) aura des terre : pour les équipements de lolsirs
sur les du -« Au moins 20% de la superfida du tematn seront traltés en espaces verts de
OGS ATONT | site. Le projet est susceptible d'entrainer des pleine tera » d’apréss le régloment
dérangements de la faune et de restreindre fa - Uemprise su sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du
fonctionnalité du site les sites alentours. terrain. »
Le projet prévoit également une artificialisation du
sol qui va eréer une discontinuité des « La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 7 métres a Fégout du
fonctionnalités du sol toit, 8 métres 3 I'acrotire et 12 métres au fatage »
wles doivent &re en un retrait minimal de 5
métres depuis Falifnement »
Paysagas ot Le projet est prévu en retrait par rapport au centre Le projet ne prévoit pas la destruction des arbres présents sur le site. el TAE
patrimoine bourg de la commune da Saint-Pierre-les-Etieux.
L'artificialisation du sol par la eréation d'une aire de
- stationnement entraine une perte de continuité
puysagére et rural.
Nuisances, Toutefois Partificiali du sol va
risques naturels | Fexposition des biens et des personnes aux D aprks le eles 3 3 X N e gestion dzs eaux phuvisles
ot risques liés au dne de B Tl - ag doivent &re mises en cuvre
technologiques | des arglles aux inondations potentielles de cave prioritairement quef que soft la taitte du projet. »
 MOCERE A FORT

Comrinauté de communes Coeur de France - Révisio. allégée o1 14



Yocation du STECAL

Zonage au PLUi-H avant {a
révision allégée n*1

Zone naturelle de

toisirs « Aire naturelle
de camping #

e

ja

| 7I‘ “:\

Zone UH

Intérét environnemental

Vair évaluation
environnementale jointe

Zonage au PLUi-H aprés

la révision allégée n*1 téférences cadastral

Surface concernée

Zone NI 1,6 ha AB 10

Contribution du secteur au projet de
territoire

Le projet est cohérent avec les orientations
générales en matiére de tounsme etde
loisirs « Pour affirmer et conforter sa vocation
touristique & destination locale, régionale et
nationale, la stratégie Coeur de France
‘s'articute autour de trois offres touristiques
Patrimoine et Culture, Eau et Activités
associees, Nature et Environnement. Cette
offre s'organise et se structure a partir des
sites remarquables et des attracteurs qui
assurent le rayonnement touristique.
récreatif, culture] et de loisirs de Ceeur de
France »

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n*1 15
CHARENTON DU CHER -
Synthdse évaluation envir tal
THEMATIQUE INCIDENCES BMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A
INITIAL RESIDUEL | ENVISAGER
Caractéristiques | Lepassage en STECAL NI n"aura pas d'impact sur [a topographie | NEUTR D’aprés le réglement x & Uemprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du | NEULTAE
physiques du du sire, temain.
territolre La collectivité a entrepris les pour obtenirle * Alre Naturetie de Camping ».
Ce label interdit Fimplantation des habitations légéres de loisirs et Iinstallation de résidences
mobiles de lofsirs.
Enargie ot gaz b La collectivité a entrepns les pour obteni je « Are Natureiie ge Camping ».
eftetdescerra | Le Projet & destination de loisirs et touristique envraine une Ce label Interdit Finplantation des habitations Kgires de loisirs et Finstaiation de résidences
hausse d'énergies et d'émissions de GES. En effet, e site va obies de laiss.
““ entrainer la hausse des déplacements sur et aux abords du site.
Des santtalres communs sont exigés sur ces aires. L lors dans f de relier
fes sanitaires aux réseaux déjh existart. Une maison se situe sur le site ceha facilitera Jes démarches
de raccordements. Comme le site n'est ouvert que 6 mots dans année cela limite les GES ligs aux
des pings cars et autres moyens de transparts carbonds qui peuvent
se rendre sut fe terraln,
Autun acods  Palre naturelle de camping-cars ne sera aménagé directement depuls 1a route
dépantementale. Les entrdes et les sortles des véhicules se feront exclustvement 3 partir de la rue
de fa Gare.
Bladivershé et D'aprés fe réglement : NCUTHE
mitieux naturels | Le site présente un Intérét spécifique pour la blodiversitd, La
végdtatlon présente sur le site risque d’dtre impactée par e « || sera privitégié des cldtures perméables au passage de la petite faune et de Ja grande faune. - La
[SOENES ORI | projet o e par fi de disposition des constructions tient compte de la sensibliité paysagére du site dans lequel efies
camping-car sur la parcefie. prennent place. Efle est réfiéchie de manidre & jousr au mieux avec la topographie et la végétation
existante pour intégrer le projet dans son environnement »
Le projet pourrait atnsi :
- Détruire ou fragiliser potentiellement une partie de la & Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre »
wégétation, la mare et de la zone potentieiement
humide « 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du terrain, »
La collectivité souhaite répondre 4 la norme « aire naturelie de camping » qui permet de limiter la
nombre d’emplacements 3 30. La durée maximum d’cuverture d'une aire naturelie est de 6 mois
dans f'année.
ies aménagements paysagers du site de projet respecteromt la végétation existante et
Venvironnement du canal de Berry. Dans le cadve d
des essences locales et adantées au milleu seront privilégites.
Paysages et Le projet va venir altérer le caractire naturel du site. En effet, i D'apres la réglement : o Les espaces [ibres daivent faire abjet d’un tratement paysager préservant | NEUTRF
patrimoine ouvre |z possibilité aux camping-cars de venir y statlonner. au maximum Faspect naturel des terralns et limitant Fimpermésabilisation des sols »
MODERL La collectivité souhaite répondre & |a norme « alre naturelle de camping » qui permet de Hmiter e
nombra d’emplacements a 30. La durée maximum d’ouverture d’une aire naturelle a5t de 6 mois
dans 'année,
::s:::s, uuﬂ::r::;:‘;:m;:ﬁ;:mnus sonores temporaires par la deCh du-Cher rfest pas par un PPRL. I rest NEUTRE
ot etarels Lo'shs étant situé sur des parcelles potentlaliement sufettes aux Inscrit dans le réglement « Les espaces Bbres doivent faire Fobjet d'un traltement paysager
préservant au maximum Faspect naturel des terrains et limitant Fimperméabilisation des sols, »;
technologiques | débordements de nappe ll entrsine donc une augmentation de « L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du terrain. »
Pexposition des biens et des personnes au risque inondation, ;
MODESS & FORT
Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n’1 16



OZIERES - création d’un STE

Contribution du secteur au projet de
territoire

Zonage au PLUI-H avant la

intérét environnemental CoragomAELUNH aprés

révision allégée n°1 la révision allégée n°1 Surface concernée  Reférences cadastrals

Vocation du STECAL

L'objet de la présenie révision allegee n 1
<'inscrit pleinement dans les orentations au

Eauipement de iotsirs Proiet d’Amenagemen: 2i de
de plein aira Voir evaluatior ” Developrement Durakles (PADD; au PLUKH
aestination des G environnemenrale ionte Zorsl] L AR et notamment de 'axe 3 « Amplifier un
ieunes zapital recreatif, culiurel ez patnmonial pour

affirmer Ceeur de France comme un espace
touristique et de loisirs du Sud-Cher «

Communauté de communes Coe-- e F-ance - Révision alégée n 1 7

NOZIERES - création

Synthése évaluation envir tal
THEMATIQUE INCIDENCES BMPALT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INETIAL
Caractéristiques Le passage en zonage N| peut svoir des impacts sur la topographie du site. D'aprés le rdglement « L'emprise au sol des constructions ne peut excéder
uts duterritoire | D’autant que le projet prévoit Minstallation d’un terrain de BMX. 10% de ks superficie du terraln »,
Energle ot gaz § effet [& [ de loisirs va ia jon du Le PLUFH prévoit que «le stationnemem des véhicutes devra
de sarre site, Cela va ainsi augmenter les émissions de GES sur le secteur par le cormespondre  aux besoins des
des. &n transpor rbronés. [ et dtre assuré en dehors des
MODLRIL A FONT woles publiques. »
Le projet sera accessible ay pigton,
Blodiversité et millewx | U i o' peut 4 b les D'apris le réglement : Adapter les éclairages s'lis sont prévus afin de
naturels fonctionnalités des deux sites ZNIEFF de type 1 et de type 2 qui se trouvent -« Au moins 20% de la superficle du terrain seront traités en espaces préserveria trame noire.
A proximité de ce demier. wverts de pleine terre » d’aprés le réglement
MGDERE A FORT «L'smprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de fa
Alnsi le prajet est d'entrainer des de |3 faune et suparficia du terrain. »
de rastreindre 1a fonctionnakité du site du fait des bruits causés par le xla hauteur des constructions principales ne doit pas excdder 7
in de BMX, la ian u sit une L matres b Pégout du toit, B mitres & Facrotire et 12 mdtres au faltage »
d'une partle du site. -« Les constructions doivent dtre Implantées en respectant un retrait
minimal de 5 métres depuis 'alignement »
Le projet n'est prévu que sur une partie de la parcelle. Le projet d'sic de
loisirs prévelt {a conservation des hales sur la parcelle qui assure plusteurs
fonctions comme Faccueil & une biodiversitd et Fatténuation des risques
d'inondations.
Paysages et patrimolne | Le site se trouve éloignsé des habitations et n'est que trés peu visible depuis Le PLUI-H protége les hales qui sont identifides. D'aprés le riglement « Les
. I3 route le passage. Le passage en zone NL peut venir fracturer le caractére hales & protéger & i sur les ok z dotvent &tre
MODERE paysager et naturel du site. conservées 3.
Le projet prévoit de préserver las haies qul délimitent Ia parcefie au sud et
sur 13 rue de Férole, Les hates permettent une bonne inscription de futurs
fquipenents dans je §rand paysage et masdye ces demiers
Nuisances, risques Le site est moy sujet au de it/ des D'aprés le réglement :
naturels et argiles. Le passage en zone NL nentraine pas d'augmentation de - = Au moins 20% de la suparficie du terrain seront traités en espaces
h P des blens et des personnes au risque. verts de pleine terre » d'aprés le raéglement
) - xl'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de b
MOOERE superficie du terrain. »

Communaute v ¥ F-aice - Révisier aléaée n1 18



Vocation du STECAL

Zonage au PLUI-H avant fa
révision alligée n°1

Intérét environnemental

Zonage au PLUi-H aprés
la révision allégée n°1

Surface concernée

Contribution du secteur au projet de

Références cadastral BT

Equipement de loisirs
aux abords du lac ae
Virlay pour partie

Aquipements
existants {aire de

Zone N

camping car, base
nautique, snack.. )

Voir évaluation

environnementale jointe

Zone NI 8.5 ha

Le projet est cohérent avec les onentations
générales en matiére de tounsme et de
{oisirs « Pour affirmer et conforter sa vocation
touristique 3 destination locale. régionale et

~ nationale, la stratégie Ceeur de France
s'articule autour de trois affres touristiques ©
Patrimoine et Culture, Eau et Activités

OK 184,185, 79,
203, 84, 206, 189,
85, 198, 197, 26 22,

23, 21

Communauté de communes Coeur de France Révision allégée r™1

associées, Nature et Envirannement. Cette
ofre s’organise et se structure a partir des
sites remarquables et des attracteurs qui
assurent le rayonnement touristique.
recreatif, cuiurel et de loisirs de Coeur de
France »

Synthése éval envir tal
THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | Le projet prévoit d’amétiorer Moffre existante sur le site, D'aprés le réglement « Uemprise au sof des constructions ne peut excéder 10% de la | NEUTRE
du Vit ion d'une future construction 3 superficie du terrain ».
tarritoire vocation de restauration, Faménagement d'agrés au sud
du batiment de ta base nautique, F'extension du snack et Le projet d’aménagement des abords du lac de Virlay répand aux orientations générales
_ e classement de Iaire de camping-cars. le projet du PADD « Valoriser Ia position géographique et ia  carte » Noture et Tranquitiité pour
prévolt une augmenation de t'artificlalisation du sol. oncrer Ceeur oe France comme LA destingtion touristique du Sud Cher ef tu Berry ».
Energleetgaz 3 | Le projet prévoit une hausse de la fréquentation du site. Dans le PADD i est inscrit que la Communauté de communes de Cosur de France | NEUTH
effet de serre En effet, ce demier permet la construction dun « poursuit et développe sa politique locale des mobilités et de $a mise en réseau du
restaurant, Fextension du snack et Paménagement teritoire 3,
MOOERE A PORT | d'agris. Cetie hausse va sugmenter les émissions de
GES du fait de Putilisation de véhicules carbonés.
Toutefols, le site se shtue 3 proximité d'un arrét de la
navette Pépita.
L'utilisation d’énergie va aussl sugmenter du fait du
nouveau restaurant ¢t Fextansion du snack et peuvent
de ce fait accroitre les émisslons de GES.
Blodiversité et Le projet d' ion de D'zprés le rdglement = Mise en place d’une chartre de construction et du choix des
milieux nsturels du snack) et d: o -« Aumoins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine matériaux pour les équipements de lolsirs
du parc de loisirs déja existant aura des incidences sur terre » d'aprés e rigiement
L= les fonctionnalités écologiques du site. Le projet est - wLemptise au ol d t excéder 10% de duterrain, »
d'entrainer < delafaune et - w1a hautsur des constructions principales ne doit pas excéder 7 matres 3 Fégout du
de restreindre fa fonctioonalité du site avec le site o, B métres b Pacrotére et 12 métres au fahage »
Natura 2000 et 2 ZNIEFF qul s¢ trouvent 3 prosdmité, - eles ions doivent &tre en un regrait minimal de 5
mdtres depuls I'alignement »
Le projet prévoit également une antificiatisation du sot
qui va créer ité des f ités du sol.
Paysages et Le prajet est prévu le long de la départementale mats en ie peévoit | des Ppar rapport aux voies et emprises | NEUTHF
patrimoine ratrait par rapport & cette derniére. Il est alors question publiques: = Le Jong des AD300 et 2144 las constructions et installations dolvent
de conserver la hale qul sépare fa site de la route (chté respecter un retrait de 75 mbtres minimum de part et o'autre de Faxe des voles a.
- parc SAM}. « Les constructions dotvent dtre implantées en respectant un retrait minimal de 5 métres
depuis Falignement. »
Nuisances, Le projet prévoit notamment (a construction d'un 0’aprés le rdglement :
risques naturels et autorise F'arti isation partielle du site. -« Aumoins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine
[ ] Ce dernier augmente Yexposhlon des biens et des terre » d'aprés le riéglement
aux risgues de cave -« L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du terrain. »
2 retrait-gonfiement des argifes.
m Afin de limiter I des sofs « les de gestion des
eaux pluviales (stockage/é i 4 daivent #tre mises en ceuvre
prioritairement quel que soit la taille du projet ».

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n1
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VERNAIS - création d’'un STECAL AE

Vocation du STECAL

avant la
on allégée n*1

Intérét environnemental

Zonage au PL! aprés

e A AR Surface concernée
fa révision allégée n°1

Contribution du sacteur au projet de
territoire

Actvité dconomique

isolee en zone

agricole

Zone A

AIS - création d’un ST

| 4]
S

oir evaluatic-
‘=nvirannementale ‘Cifte
.

Zone Ae 0,4 ~a

Communauté de communes Coeur de France - Révisian alégée r°t

A 175, 351,353,

352

_e projet de revis on allege 111 =51 coherent
avec les orientations genérales en matiere d#
développement des acuvites aconcmiques
stnotamment I'axe n' 1 - Valoriser urc
territoire Ge savoir-faire et I'innovation pour
amplifier les dynariiques économiques
locales «.

21

Synthase évaluation envir tal
THEMATIQUE INCIDENCES WAPACT MESURES MAPACT C AIRES A
iTAL RESIDUEL
Caractéristiques | Le projet prévolt fa destruction et |2 reconstruction d'un D’aprés ie radglement :
physigues du bitiment. Ce demier se trouve 5w une partie du terrsin «La gk or e i sotede fa 2 du site daas
e yl"“:m“i'mm“m*‘ leques les prennent place. Elie est réfiéchie de maniére  jover 3u mieux avec 1a
- " i topographie et la végétation existante pour intégrer Je projet dans son
envircnnement. »
« L'emigrise au sol des constructions ne peul excéder 30% de la superfice du terraln ».
Energleat guzd | le projet privoit Fagrandissement de fatelier de Dans le PADD H est instrit que fa Communauté de comimunes de Caeur de France
effet de sarre Ce dermier « poursult et développa sa politique locale des mobilités et de la mize en réseau du
GES du fait d"une hausse de la consommation d'énergie territoire », Le righ kmpase des per
[EBBERERNENT | du fatt de Pactivite X
Le nouveau bitiment construit (4 [a piace de Fanden)
sera mieux iscké et entrainera une diminution de I3
consommation énergétique par rapport 3 Fanclen bati.
Blodiversité et Le projet prévoit une emprise au 50l plus importante Le PLUI-H préconise da « Conserver Jes zones offrant le plus d'intérits écologiques. Ces IRE
milleux naturels | que Pancien atelier. Ceta va se traduire par une hausse zones sont cloirement les mossifs boisés et les rones humides », Le sie est une tone
de Pimperméabilisation du sol ce qui entrave la d’accusit potentie! de la biodiversité.
MODERE fonctionnalité du sof.
D i 8 profet et enfrainer ine perte potantiehé 5 Le réglement prévoit « Ls protection des arbres & haute tige existants est exigée, saut
J sileur abattage est rendu né ire par le projet de jon ou df
o en ralson d'un état phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de
séturité ou pour des motifs d'intérdt collectif.
D*aprbs e réglement modifié « Femprise au sol des constructions ne peut pas excéder
30% de la superficie du terrain » Toutefols Fimperméabitisation des sols vient altérer
les sob.ie n'impose pas de part minimale de surfaces non
ou & poir les qul ne sont pas &
destination d'habitation.
Paysages et Le projet prévoit la construction et la reconstruction Construction de btiment autorisée par he STECAL Ae sous certaines conditions d'aprirs
patrimoine d'un bitiment au méme endrolt, L'emprise étant plus le réglement: « La hauteur des constrixtions ne dolt pas excéder 10 mitres &
grande it peut créer une lgére perte d'unité paysagére Facrotére ou au faitage. » Le PLIN-H insiste sur le fait qu'il faut « dwiter o fermeture du
- et du caractére boisé et rural du paysage. paysage ».
Nulsances, Le projet prévolt la construction et la reconstruction Le rdglement Emite le type de ainsi les indes & t'#laboration d'un guide prescriptif pour une construction
risques naturels | d’'un bitiment d'une plus grande taifla. Ce demier ¥ sont ites. Toutefols les & destination de bureau y sont adaptée aux risques (i it
et Fexposition des biens et des personnes aux risques autorisées 3 condition qu'elles ne solent pas incompatibles avec Pexercice d'une
i des argiles et ions de cave. acthvité agricole. Le projet peut donc exposer du public 3 des risquas inondation et de
Le éne de it/ peut phénomine de retrait-gonflement des arglles.
| MSOEREARONT | 12 o tion des bitiments.

Communauté ge communes Coeur ae France - Revisicr allégée n 1



Zonage au PLUI-H avant la
révision aflégée n°1

Activite économique

isolée en zone

agricole

{ -
. \5 |
" |
iy / =T

s | %
i

Zone #

intérét environnemental

Zonage au PLUi-H aprés

o e Surface concernée
{a révision allégée n°1

Voir évaluation
environnementale jointe

Zone Ae 2,0 ha 2B 132

Communaaté de communes Coeur de France Révision allégée n°1

Références cadastrale

Contribution du secteur au projet de
territoire

L& projet de révision allégé n"1 est cohérent
avec les orientations générales en matiére de
développement des activités économiques
etnotamment I'axe n"1 « Valoriser un
territoire de savoir-faire et I'innovation pour
amplifier les dynamiques économiques
locales «

23

BOUZAIS - création d’'un STECAL AE

Cynthace dval i tal
Y envir
THEMATIQUE INCIDENCES WAPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INMAL RESIDUEL
Caraceéristiques Le projet peut entrainer une perte de continuité D'aprés le régiement = flest de s’assurer que
Physiquesdu | paysagere. le site 3 jusqud présent pas éte €13 disposition des constructions tient compte de 3 sensibié paysagére du site dans lequel elles e (al::;u deve]
" prennent place. Efle est réfidchie de manire A jouer au mieux avec la topographie et ia végétation | piyiae afin de ¥ ion du r:
“ existante pour intégrer le projet dans son envirennement. » et 2 reskM o dbus & de |
« L'emprise 2u sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficke du terrain ». les matériaux.
Energte et gaz 3 | Le passage en zone Ae va accroitre les émissions de Dans fe PADD il est inscrit que fa Communauté de communes de Corur de France @ poursuit et
effet de serre GES Hés 3 Paugmentation potentielle des développe sa politique locale des mobitités et de la mise en réseau du territoire »,
RN d'énergie du Le knpase des es NEuTh
WGEERERIORT | bstment,
Blodiversité et le site présente un Intérdt spécifique pour la Ee PLUi-H préconise de « Conserver fes zones affrant fe plus d'intdréts écologiques. Ces ranes sont Conserver et préserver les arbres le long de la
milieux naturels biodiversité. La végétation présente sur le site risque clafrement les mossifs boisés et les zones humides ». Le site est une Tone d"accueil potentiel de la D551,
o' 8tre impactée par Je projet d'aménagement. blodiversité. Réaliser une étude faunefflore sur le périmitre
MODLRE A FONT Impactd par le changement de zonage.
Le projet pourrait sinsi : Le régiement prévoit « La protection des arbres A haute tige existants est exigée, sauf st teur abattage
est rendu nécessaire par le projet de construction ou d‘aménagement ou en ralson d'un état
®  Réduire la part de végétation sur le site phytasanitalre dégradé ou en Hen avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d'intérdt collectsf
o Amener i une perte potentielle de la biodiversité " Quen ons = [
®  Interférer la trame verte qui est un passage
potentiel pour les mifiewx naturels D'aprés le régiement modifié « Femprise au sol des constructions ne peut pas excéder 30% de la
«  Imperméabitisation du sol partielle entrave les superficie du terrain » Toutefois Yimpermeéabilisation des sols vient altéeer tes fonctionnalités du sol,
rontinuités écologiques Le réglement n'impose pas de part minimale de surfaces non Hisées ou éc
«  Fragmenter Pespace pour les constructions qui ne sont pas & destination d'habitation,
Paysages et te passage e_n_zone Ae entraine une perte d'vnité Construction de bitiment autorisée par fe STECAL Ae sous certaines conditions d’aprés le réglement :
patiimoine paysagére et du caractére boisé et rural du paysage, « 1a hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 mitres a Facrotiére ou au faltage. » Le PLUFH NeUTRE
H Insiste sur le falt qu'd faut « éviter lo fermeture du paysoge ».
risques | Le éne de it/ peut Le réglement [imite le type de alnsi fes i destindes 3 | sont Réaliser une dtude géotechnique de conception
naturels ot la dégradation rapide des bitiments. Le projet peut Toutefols les de bureau y sont & condition gu’elles ne et suivre les recommandations de cette étude
technologiques. donc expaser du public et des biens & des risques de solent pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole. pour adapter au mieux [a construction face au
retrait-gonflement des argiles. phénoméne de retrait-gonflement des argiles.

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n-1
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Contribution du secteur au projet de

Surface concernée Références cadastrales] 1)
iy e e territoire

La révision aliéges n" 1 s'inscrit pleinement
dans les orientations geneérales du PADD et

notammeni 3 'erentation 2.2 . Une

sttraciivite resiaentielle renouvelee a
Zone Nav 5615 m* ZD057, D58 et 05¢  ‘echelle de toute le territoire » . « L'accue.!
des gens du vovage er. Coeur de France est
Graarisé sur je terntaire =n cohersrce avec
le Schéma Cepar:erenial du Cher d'Arcueil

des Gens du Vayage »

Terrain fan..lial gens
3 - L
du vevag Zone Ny Voi evaluatlorf :
: =nvironnementaie jointe
Site | La Ragote

Communaute e communes Caeur de France - Révision allégée n 1 25

TROND - création

Synthése évaluation environnementale

THEMATIQUE INCIDENCES EMPACT | MESURES TMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
SNATIAL

Caractéristiques | La parcefle actuelie, en I'état, n'est pas sujette aux dots de | "k’ D'apees le réglement Femprise au sof des constructions est fimité 2 10% de | NEU™

physiques du thaleur urbain se trouvant loin du p8le urbain de ls commune de h superficie du terrain,

territoire Saint-Amand-Monirond.

1 hauteur des constructions est limitée « La hautewr des constructions
e principales ne doi pas excéder 7 métres 3 I'égout du toit, B mitres 3
Facrotdre ot 12 métres au faitage. »

Energleetgazd | Le passage en zone Ngv prévoit Iarrivée d’habitants sur une 12 qualité thermigue des bitiments est encadré dans le riglement :
affet de serre pmkﬂnmmma_mufllcﬁr;:n“:sp;s'qhwmtglé:rr;n; «La mise &n ceuvre dune isolation en satllie des facades des A
_ ou d'un dispositif de ion contre e solalre est

pour s habilas o1 WS aun dfplocements camonds des sur les facades des constructions dans ts limite d'un dépassement de 30
centre ' ot de tout pa communs, centimdtres par rapport aux régies d’implantation des constructions

autorisées dans le présent réglement. L'emprise au sol de 3 construction

résultant d’un dépassement par rapport aux rigles dlmplantation des
constructions effectué dans ces conditions poutra 8tre supérieure &
Femnprise au sol autorisée par le présent réglement.

La mise en mwre d’une isolation par surélévation des toitures des

est isée dans la limite d'un dépassement de
30 centimétres au-dessus de la hauteur maximale autorisée par le présent
réglement. 3

Blodiversitd et Le site prévoit |3 construction de deux maisons dont 'emprise au La révislon amée du PLUI-H et Fextension de la zone Ngv est favorable 3 RE | Prévolr la conservation des arbres présents sur le site s'ils sont

mileux naturels | sol a 8té défini & 40m2 par habitat. L'artificlalisation des sols une Rrisée du sectew. te &n zone Ngv prévoit : identifiés d'un intérét écologique {diag phylosanitaire).
représente 40% de la superficie totale de la parcelie.

MOOERL . sont avtorisks 3
Le projet prévoit de conserver Jo haie qul est identifide au condnuon d’ttrehésérwuenl nuhsédmunsamndupnsdu voyage
réglement graphique du PLUFH et protégé au titre de Farticle
115123 du Code de rurbanisme. Nl prévoit également *  Aumoins 20% de la superficie du terrain seront traftés en espaces verts
Vinstallation d'un grillage pour délimiter la parcelle, de pleine tere

®  Usmprise 3u sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie
Nous n'avons pas assez d’éiéments précis sur la conservation ou du temain
non des arbres sur le she mais Purbanisation du 5ol et la
construction de deux maisons risque d'impacter les arbres * I sera privilégié des cidtures perméables au passage de a petite faune
présents sur la parcetie. et de la grande faune
De plus le projet est implanté sur une parcelle potentietiement o ta protection des arbres & haute tige existants est exigée, sauf si leur
fertile (en témoigne le passé agricole du site pas plus tard qu’en abattage et rendu nécessaire par e projet de construction ou
2022 qui accueiait des seres). d‘aménagement ou en raison d'un 413t phytosanitaire dégradé ou en
lien avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d'intérdt
collectif. »

e projet préwoit de conserver {a haie qui est identifibe av réglement
graphique du PLUI-H et protégd su titre de Particle 1151-23 du Code de
¥ Hprévoit ¥ d'un griliage pour délimiter la
parcelle.
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SAINTTAMAND-MONTROND - création d'un STECAL Ngv

Vocation du STECAL

Zonage au PLUI-H avant la

révision allégée n®t

Intérét environnemental

Contribution du secteur au projet de
territoire

Zonage au PLUI-H aprés

NP N Surface concernée Reférences cadastrales
la révision allégée n°1

Terrain familal gens
du voyage

Site 2 Route de
Charenton

™
-

Zone A

Voir évaluation

environnementale jointe e g o] parcelles CO 46, 50 et

La révision allégée n' 1 s'inscrit pleinement
dans les orientations génerales du PADD et
notamment a 'orientation 2.2 « Une
attractivité résidentieile renouvelée a
P'échelle de toute le territoire » : « L'accueil
des gens du voyage en Ceeur de France est
organisé sur le territoire en cohérence avec
‘e Schéma Départemnental du Cher d'Accuei!
des Gens du Vpyage «.

€0 047,048 et 052 et
partiellement les

051.
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THEMATIOUE | INCIOENCES MPACT | MESURES TMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
Synthdse wanaL !
évaluati La site @5t visible depuis {2 route de Carenton (0951} se | fwiin Temprae mink  10% dela

plryiquesdo | situant te long de cette demidre. superficie du terrain.
environnementale | tskore “"““‘"‘“"::‘“‘"";;‘“:x““':t La Rauteur des consmructions est Kmitde « La hauteur das consructions

- chaleur; urbein ouvent 1o (06 et principales ne dod pas excider 7 métres 3 Fégoul du toll, 8 mbtres  Facrotkre

€212 mideres pu faltage. »
comservé dans son état sctuel,

Emorpia et gz b | Le projat prévoit 24 emplacements famifles et 25 poces de L PADD traduit que i communiutd de comimmanes = poursuit et développe

elfet duserrs stationnement ot danc Farrivée dhabitnts. Cetta hausse i das mobifivds et de i = £y

de s population va entrainer une ugmentation des distances des dépiacements quoticiens par le développement dune offre

SRR | emissions de GES s 3 FutBisation d'énergies pour les nésidentiele en len avec les bewx et espaces de vie existants cu futus,

habitats et Hés aux déplacements carbonds des habitants. Fimplatation de Mhabitat autour et 3 prowmité des dquipements, des
1o site est bhoignd de tour transposnts en communs, du Services, des points da pasage da B navette Pépita {transport whain
contre urbain et de tout commernces collectd). »
B PLUH et F ¥ une
milieux naturels | d'une suparfide mayenns de 108m2, de s " Le rigle Nev prévon :
hbnsmnuuuzsmsenmm Le peofet
MODERE prévoit une artficialisation parcelle du . Lles i ioné. el 00t autorisés 3
condition d-dre Résd i du vayega
Une nous paysagire esc prévie dans Je projet pour fitrer
les ebux de plube, Larbre existant en enirée de site est o Aumoins 20% de (2 superficie du temain seront waltés en espaces verts
conssrvation et das plantations complémencaires sont de pleine terre
places
«  Vemprise sy sof des constructions pe peut excider 10K de la superficie
i & du terrain
wetuel de prairie,
. gt o ha petite faune et
Toutafols Furbanisation de cr site va iragiiser b de le grande faune
biodiversitd présente sur les sites.
[ des arbres 3uf sleur sbattage
st par e projet de ou en
Mdmummhw-&wmmmduwm*

Py et Le passage on zone Ngv enmaine une pere duoid ummmmmmmmmwmh B

patrimoine payiaghee et du caractire rural du paysage. fagades, toltures et chbures ¢

e e prokec privoh it caboplacement da - cbdlre agrical # Une distinction visuelie entrs & tokure et Jes murs permet de diminuer

ﬂii:'m Cite. 1o, e s vl epi I rodks Teflet masse des bitiments : rurs o toltures ne dolvent iz présenter fn
i dervib méme couleur.
= L'emploi de tons mats #5t 3 privilégier, kes couvertures ot parements
Srikants sont Interdits.
amploi intardit. »
Cancemant le caractice paysager du she, daprés le raglement de fa zone
Nev
«Ls disposition des constructions tient compte de fa sensibilité
Ppayiagire du site dans lequel elies prennent place. Elie est réfidchie
de maniére b Jouer au miew: avac ia topographie et 1 végkation
exkstants poor intdgrar la rupel
lrumnumtrewmac.numﬁvemnmmmmmj
extérieurs doivent favoriser 1a blodiversitd : végdation, riserve
Incendie de type mare, etc. |
Les espaces libres doivent faire Fobjet dfun traitement paysager
peéservant au madmum Faspert aaturel des terraing ulmmm
Fitnperméabllisation des sois ».
Les vightaux sont 3 chokir dans uns gamma de feuitlus Indigbnies o trbs
proches des acbras at arbustes prbsents cans Femirannement immécit
B espbon enul consaiiide. >

Hulsances, Vurbanisation du site 3ugmentation F'axposition des blens pris le rig) Pemprise ou sol d limid 3 10% de ta

visques naturels | et des prrsonnes wux risques présents sur fa parcelie: ie du tervain et au moins 20% i traités

.« ratrastjgonfiement  des arghes et aux inondations n espaces verts de pieine tarre

techioiogiques | potentichies de cave

Le projet prévolt une noue paysagtre de faible pente et de
| BN | raioc pvolondeis




Evolutions au réglement graphique : zones U et AU
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LA CELLE - extension zone UPb

i-| n s = re ribution di i
Zona’g.e au PLlI" H T Bl Intérét environnemental s L Surface concernée Références cadastral Comickaoady sgcteuniau projet gs
révision aflégée n°1 la révision allégée n°1 territoire

Zonage au PLUI-H aprés

Vocation de fa zone

Le présent poirt de révision allégé 2!
s'inscrit pleinement dans les objectifs gu
Frojet d'Ameragement et de
Développement Durables et notamment
Vaxe 2.2 Une attractivite residentielfe
renouvelée a |'échelle de tout le terrioire :
< Une attractivite residentielle retrouvée par
une nouvelle offre de logements neurs et
rehabilfites qui correspond aux besoins
diversifiés des jeunes, des familles et des
publics spacifiquat «

Vor- évaluaiion Zone UPH 0.7 he 0B1765, B1760,

Residentiel Zoneil environnementale jointe B1767, B1
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LA CELLE - exten zone UPb

Synthése

environnementale

Vocation de la zone

Résidentiel

THEMATIQUE INCIDENCES BAPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
NITIAL RESIDUEL
Le passage en tone Upb 3 powr comséquences ume L régiement Iss du PLUFH permet de fmiter Fomprise 90 5ol des constructions | v v+ K&
affet qui ne peut excéder S0% de ka supericie du termain. De plus « Au molns 30% de la
tervitoire de favorisar le phinoméne dBot de chaleur urbaln. temre,»
oerge ot ga1 3 | L2 consiruction de Rouveix logements ot doat FanTvée te. Le PADU traduit que 13 cOMMUNALTE de communes « POUSUI ef déveioppe 34 | Neuvire
aiistcesers | nowesus habltams s le secleur v acoroitre ha politique focale des mobiltiés et de b misa en réseau tamhoire. Réduire les
consommation d'énergie Bée & Phabltan. De plus on va distances des déplacements quobidiens par ke développement dfune ofire
SN | swister bl hausse des émissions de GES Rés aux résidentiee en llen avec les lieox ot espaces de vie esistants ou futurs,
éplacements de ces habltants. des services, des
points de passage de k2 naverte Pépita (transport urbain collsctit. »
- Pour les constructions principales nownthes § destination &' habitation, it
a céafisation d'un maximum de logements
eposés et s Sud.
- Lamist en ceuvre Sune lsolation en safife des fagades des constructions
ou d'un dispoditd de protection contre . tayonnemerm solalre est
awtorisée sur jes fagades des constructions dens lo Bmite d'un
m solde s
construction Résultant d'on Bépassoment par rappon aux riges
supérieure § Temprise s 50l autorisde par be prisert riglomont.
- s mise en ceuvre dune bolstion per suriEetion des toltures des
le présant
régloment.
SoGiversitd @t | Uurbanisation entraine une imparméablisation du sol - NESTRE
mileun naturels | partielle ce qui 3 pour effet dientraver ks contiouités diyroilotaaahic il
#cologiques {trame brune notamment).
[ L2 réduction de la perméabiltd du Ste peut venir [, »
frognenter . Yaprds e rbglement = les espaces
sduptée d
Téchelle tu terrain @t aux eux emvironnants. Cette compasition priviiiglera les
‘espaces verts d'un seul tenant ot en contiguité avet s espaces bres des tervains.
voisins, »
Unahate 8 protéger st identifide au rigioment du PLUK-H au tire de FartcleL1S1-
2 du code de lutanisme. Ble permet détre conservée e1 doac de
servir 3 1 aune.
Te Le rEglement prévOR que < les COMSTAUCTIONS GEWIDNT Atrd WhpGantees en| Sit (Rt
patrimoles continuité de ceun dijh ealstant. Cela peut amener una Rtres mia depuls t' a
forme desbonaloston- S0 peviees 2k g 18 Coneament Farchtecture des bitiments et phus porticuiremont leur “sspect
va aussi fermer des vues sur les espaces :
s e a Youne. o v Ay £ b o extitieur des facades (taxcures, couleurs) i dovant « assurer une cohérence ot
0 e e e continuité avec e bit] avolsinant principal, aussl blen pour ks constructions
) princgies que pour ks pour [ )
ou supéreisre 3 207, >
N cle 1251
23 du code de Furtanisme. Ebe assure s bonn Insartion paysagire des futures
Mdcances, Le passape en 20ne LPb entraine une de L'éaboration d'une chartre de la construction dursble sur i3
disques nsturels | Fexposition des biens ot des personnes aux risques . e M = T [ de France.
o présens sor le ske 3 savolr - Sébordements de nappes et e 2 L dun guide prescriptf powr une construction
N permet aussi de miter Tasmprise au 5ol des consiructions qul ne peut exoéder
R . 50% de by superficie du terrain,

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n°1

Création d'une zone UH

Zonage au PLUi-H avant la
révision allégée n°1

Intérét environnementat

Voir évaluation

Zone A

environnementale jointe

3

Zonage au PLUi-H aprés

BY, B e Surface concernée
la révision allégée n®1

Références cadastrale

Contribution du secteur au projet de
territoire

Le présent point de révision allégé n"t
g'inscrit pleinement dans les objectits du
Projet d’Aménagement et de

Développement Durables et notamment

OD 455, 1438, 1376. |'axe 2.2 Une attracuvité résidentielle

Zone UH 2500 m?

France - Révision alégéu n™1

1375, 457, 458, 459,

450

renouvelée a I'échelle de tout le termioire :
« Une attractivité résidentielle retrouvée par
une nouvelle offre de logements neufs et
r&habilités qui correspond aux besoins
diversifiés des jeunes, des famitles et des
publics spécifiques »




COUST- Création d‘une zone UH

Syntha THEMATIQUE | INCIDENCES WMPACT | MESURES IMPACT | MESURES COMPLEMENTAMRES A
ynthese WAL RESIDUEL | ENVISAGER
éval (] [z Le site n'est pas sujet au phinoméne dot de chatewr urbain, Le réglement limhte Fartificiafisation du sol et impose une proportion de pleine tere : New
physiquesdu | Farrivée de nouveau habitants peut ahtérer Mgdrement ce ~ L'emprise au sol des peut excéder 40% terrain s
environnementale territolne paramitre. Le changement de ronage peut akéres la -« Awmolns 40X de la superficie du torram seront traiés en espaces verts de pleine tarre »
topographie du site.
Energleetgazh | Le changement de ronage en UM peut emraner une Lans e PALD [ de Covur
effetdesarrs | sugmentation de la poputation et donc de ta consommation sa politique locale des mabifités et de 12 mise &n risaau du teritolre ».
dénergie like aux transports et 3 Fhabktat donc hausse des
RN o | .
Blodiversité et | L'artificialisation Oes sols vient réduire b diversité Chabitats L réglement prévolt de nombrauses régles pour venir arotéger et mettre en vileur les espaces Rbres Réaliser une étude faunefflore,
mifleux naturels | potentieis pour les espbces et miliewx natureis prisents sur le laZone Uh:
sice. = Uemprise 2u sol des der 40% de ta superficie du terrain
SN S | Le site se situe 3 moins de 250m d'un site Natura 2000 o Aumoins 40% de lo superficle du termaln seront traltés en espaces verts de pleine terre.
«Coteaux, bols et marais cakaires de b Champagne ® Lz prolection des arbres § haute Uge existants est exigde, sauf ) leur abattage est rendu nédoessaire
Berrichonne » et ZWIEFF de type 1 qui ect siud i moins de 200 par e projet de construction ou d'aménagement ou en raisan d'un état phytasanitaire dégradd ou
mde fa parcelic. L paccelles en fien avec des condvions de sécurité ou pour des motifs d'inténét collectt!
ummumnumwmmm = Les espsces Hbres doivent Bre aménagés seion une compasition paysagire soignée, adapida 3
CLZNIEFF slentowrs. Vichelle tu terrain ct aux Beux envi Ce les espaces verts d'on
et en contigué Hares des terrains volsing
» L2 protection des arbres i haute tige existants est exipée, sauf 5i leur abattage 3t rendu nécesisite
whmummwn‘mummtmmwww
des conditions de sécuritd ou peu des motifs drintérdt collectf.
Paysages et 1 pazsage en 20ns Uh entraine une perte d’uniti paysagive et Le réglement privoit de protéger les arbres tige « sauf 5i lgur NEGTRE
pavimoine du caractire naturel, boisé et rural du paysage. hwoktmmnmwdmwmrumtmmwwmmm«wmm
avec des conditions de sécurith ou pour des motifs d'intérét cothectlf »
MEOCERE
B prévoit aussi Fencadrement des ctétures
= ta conception et la réalisation des cidtures dolvent faire Fobjet d'une attention particubéne. Les
mmmnm«memhmmmmkmhm
N ’
pas dépasser :
® L& mitres en cas de mur plein,
* 1,60 mitras oncas da mur dua o
' 0,40 it e mur bahut.
1a hauteus des cbtures sur limites séparatives ne dewra pas dépasser 2 mitras.
= Encas de ¢un (doubd
2 Tuteur matmum du mur batut est foske 3 0,80 métres,
DWMWMmemsmuifwwm7mi
Facrottre et 11 métres au fakage » ; « ta hauteur. bgou
dutoit. »
Leriglement imite Fartificiaisation du sol et impose une proportion de pheine Teme :
= Vemprise au 3ol des constructions ne peut excéder 40% de ta superficie du terrsin » ; « Au molns 40%
de b superfiche du besrain seront traktds en espaces verts de pleine terre »
Le riglement prévoil égaloment Fimplantation des constructions par FaPPOrt aux voies et emprises
pusfiues « Les conetructions i ey gevront dre irpla: respectant un retralt de 5 mitres
minimum deputs Fa¥gnement. wmmmm:ﬁamh
dune fes voies et
Nulssnces, le passage en rone Uh entraine une sugmentation de Le rigiement bmita T W une phein H Uélsboration d'une chartre de la
risques naturals | Fexposition des biens et des parsonnes mx risques: - «Uemprise au sol des 0% dela in » construction  dusable  sor b
o de rappes et das arglies. - «Aumoins40% dela e Gu terrain de ph . Communauté de communes de Caror
o z pres de France.
at futuxrs sur ces terrain. Ces mesures imitent Yactificialisation du sol mais viennent exposer des biens et des personnes sux Vdlaboration d'un puide prescrigait
wmerat & jo risques présents sur le site. pour une consuction adaptée aux
risques (inondation, retrsit-gonflement
des argin]
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ORVAL - créatio

Contribution du secteur au projet de
territoire

Zona.g.e 2 PL‘JI-}:‘ av:nt i Intérét environnemental Zona'g.e s PLl:h-l:l ap:es
révision allégée n°1 la révision aliégée n*1

Vocation du STECAL Surface concernée [Références cadastrales

Le projet de révisior, allege n'1 est cohérent
avec les orientations générales en matiére de
développement des activités éconorm.ques
Zone 1AUe 2,0 ha ZDO057, 058 e1 056 et notamment {'axe n'1 « Valonser un
terfitoire de savoir-faire et I'mnovation pou
amplifier les dynamiques économiques
locales ».

Projet d'activite o A Vorr evaiuatien
économique environnementale jointe
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RVAL - créatio une zone 1

Synthése é tion envir tale
THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INTTIAL
Caractéristiques | Toutefois l permet la construction. Le site west pas sujet o
phviauescu | phévomene ol de chaea s, Toutelos Le réglement défini que :
territoire F; i dela n'étant pas ré, « Uemprise au sol des constructions n'est pas réglementée. » at qu° « Au molns 20% de

le projet paut avoir des impacts néptlfs sur b2 sof et son fa superficie du terraln seront traités en espaces verts, dont 10% en espaces verts de
[T artificialisation potentiefle. pleine terre. »

Energieet gaz 3 | Le projet peut accroitre les émissions de gaz b effet de serre Dans le PADD il est inscrit que [a Communauté de communes de Ceeur de France
affet deserre que ¢a solt liés aux dénl da Pactivitd é = poursult et dévelappe sa politique loule des mobllltts ot de la mlsn en réseau du

mais auss] & cette activité en question. termritoire ». Le ragh imnpose des. phtiques b

«t dela du terrain va détruire une . Réaliser une éude fauna/flore.
millewx naturels pmledehblodwefsnésurlesne.Dephxsupemmdes Le régiement prévoit la protection de certains arbres et encadre les espaces verts dont
< ok _ o le fa partie de plelne terre obligatolre :
BSGEAL IO | fonctionnement du site Nawra 2000 qui se trouve & «La protection des arbres 3 haute tige existants est exigée, sauf sl leur abattage est
proximité. rendu nécessalre par fe projet de construction ou d'aménagement ou en raison d’un
état phytosanitaire dégradé ou en lien avee des tonditions de séourité ou pour des
motifs d'intérét collectlf. » ; w Au molns 20% de la superficie du terrain seront traités en
espaces verts, dont 10% en espaces veris de pleine terre. »
Paysages et Le passage en zone 1AlUe peut créer une perte &'unité
du #re naturel des ak De plus, le Le réglement impose :
it itue le long d' t est trés visible, : 3
- «la hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 15 métres &
rone llmef:u:ummmnaturdhmmmmdedépbtd: Yégout du toft ou 16 mitres & Facrotére.
~ la mmepﬁon et h rhﬂsltumdcs cldtures doivent faire I‘ob]eld‘une attentlon
d dtretraitées en h avecla
principale édifiée surbe 1errain, le site etles cldtures
- 1a hauteur des cibtures sur voies et emprises publiques et sur limites
séparatives ne devra pas dépasser 2 métres.
- les espaces libres doivent &tre aménagés selon une i B
solgnée, adaptée d I'échﬂlq du terraln et aux Feux environnants. Cette
d'un seud tenant et en contigulté aver.
les espaces libres des terrains vnklns »

Le projet des biens et des B v d’un guide p ptif pour une
tisques naturels | aux nsquspréscnts sur la parcelle ;  retrait/gonfiement Le riglement défini que : adaptée ain risques {inondation, retrait-gonflement des
at desamllesnlnormdamdecava « L'emprise au sol des n'estpas watqu' « Aumoins 20% de arghes).

Le fa I3 superficle du terrain seront traltés en sspaces verts, dont 10% en espaces varts de

déﬂidﬂhnmd:dﬁhiumts.nepluskmeﬂ pleine terre, »
MOSEREARONT | concemé par les inondati

dues au phénoméne d'nondations de cave.
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Evolutions au réglement écrit en zones A et N

Communadté de communes Coeur de France - Révision allégée n1
g

36




EVOLUTION REGLEMENTAIRE - Zone A

REGLEMENT DE LA ZONE A

Reéglement du PLU en vigueur (avant)

La zone A correspond aux zones, équipées ou non, i protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
La zone A comprend deux secteurs :

e« Aa, correspondant & un secteur spécifique a l'aire d'autoroute située & Farges-
Allichamps.

e Ap, correspondant & un secteur agricole & enjeux paysagers dans la commune de La
Groutte.

Réglement du PLU medifié (apreés)

La zane A carrespond aux zones, équipées ou non, A protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou éconamique des terres agricoles.
La zone A comprend secteurs :

s A, correspondant & un secteur spécifique & l'aire d'autoroute située & Farges-
Allichamps.

. Ae,

e Ap, correspondant & un secteur agricole & enjeux paysagers dans la commune de
La Groutte.
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EVOLUTION REGLEMENTAIRE - Zone A

Article A1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures
d'activité

1.3.2 Dans la zone A, hors secteurs Aa et Ap, en complément des dispositions du 1.3.1

Sont autorisés sous conditions :

(.

- L'extension des constructions 3 destination d'habitation existantes a la date
d‘approbation du présent PLUi a condition :

s quelle soit inférieure ou égale 3 40m? d'emprise au sol,

* et que la hauteur au faltage de I'extension soit inférieure ou égale a la hauteur
au faitage de la construction principale,

* et que I'extension soit incluse totalement a l'intérieur d’un rayon de 40 métres
mesuré 4 partir des murs extérieurs du batiment d'habitation principale.

Article A1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures
d'activité

1.3.2 Dans la zone A, hors secteurs Aa, et Ap, en camplément des dispasitions du
Sont autorisés sous conditions :

(-}

- Lextension des constructions & destination d'habitation existantes 3 la date
d‘approbation du présent PLUI 2 condition :

« et quelle soit inférieure ou égale -

e etque la hauteur au faitage de I'extension soit inférieure ou égale 2 la hauteur
au faitage de la construction principale,

= et que I'extension soit incluse totalement 2 ['intérieur d’un rayon de 40 métres
mesuré & partir des murs extérieurs du batiment d’habitation principale.

()

1.3.3 Dans le secteur Aa, en compléme_nt des dispositions du 1.3.1
Sont autorisés sous conditions :

- les installations classées pour la protection de l'environnement soumises 3
autorisation, & déclaration ou a enregistrement & condition :

s qu'elles soient nécessaires a la satisfaction des besoins domestiques des
habitants,

» et quelles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d'habitation,

»  etque des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances
ou risques pour le voisinage,

s et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme 2
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les dépdts de matériaux & condition d'étre associés, sur la méme unité fonciére, a une
construction ayant une destination principale autorisée dans la zone et & condition d'étre
masqués & la vue depuis I'espace public.

- Les constructions destinées 2 Ihabitation & condition qu'elles soient exclusivement
nécessaire au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou la sécurité des constructions autorisées dans la zone.

1.3.3 Dans le secteur Aa, en complément des dispositions du 1.3.1
Sont autorisés sous conditions :

- Lles installations classées pour la protection de lenvironnement soumises a
autorisation, a déclaration ou 3 enregistrement 2 condition :

« qu'elles soient nécessaires & la satisfaction des besoins domestiques des
habitants,

e et qu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d'habitation,

e etque des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances
ou risques pour le voisinage,

* et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme 2
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

- tes dépots de matériaux & condition d'étre assaciés, sur la méme unité fonciére, a une
construction ayant une destination principale autorisée dans la zone et & condition d'étre
masqués a la vue dapuis I'espace public.

- Les constructions destinées 3 I'habitation 4 condition qu'elles soient exclusivement
nécessaire au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou la sécurité des constructions autorisées dans la zone.
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EVOLUTION REGLEMENTAIRE - Zon

Pas de secteur Ae et Am au PLU en vigueur => pas d'articles 1.3.4 et 1.3.5 au PLU en vigueur
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EVOLUTION REGLEMENTAIRE - Zone A

Article A3 ;: Volumétrie et impl: jon des i Articla A3 : Volumétrie et impl: ion des
3.1.1 Dans la zone A, hors secteur Aa 3.1.1 Dans la zone A, hors secteurs Aa
a) Dispositions générales a) Dispositions générales
- L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée. - L'emprise au sol des constructians n'est pas réglementée,
b) Dispositions particuliares b) Dispositions particuliéres
- Dans les zones soumises aux risques d'inondation (cancemées par les PPRI), 'emprise - Dans les zones soumises aux risques d'inondation {concernées par les PPRi),
au sol autorisée est celle soumise aux dispositions réglementaires des PPR, annexés au Femprise au sol autorisée est celle soumise aux dispositions réglementaires des
présent PLUi. PPRi, annexés au présent PLUI.
3.1.2 Dans le secteur Aa, en rempl. 1t des disp s du 3.7.1
3.1.2 Dans le secteur Aa, en remplacement des dispositions du 3.1.7 a) Dispositions générales

a) Dispositions générales
= < - L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superdicie du terrain.
- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de {a superficie du terrain. 5 - o
b) Dispositions particuliéres

b} Dispositions particuliéres
P P - Dans les zones soumises aux risques d'inondation (concernées par le PPRI),

- Dans les zones soumises aux risques d'inondation {concernées par le PPRi), I'emprise au I'emprise au sol autorisée est celle soumise aux dispositions réglementaires du
sol autorisée est celle soumise aux dispositions réglementaires du PPRi, annexé au PPRi, annexé au présent PLUi.
résent PLUI. . )
P L'emprise au sol des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
- L’emprise au sol des constructions destinées aux équipements d‘intérét collectif et services publics et des installations néc ires aux équip 1ts d'intérét collectif
services publics et des installations nécessaires aux équip its d'intérét collectif et et services publics n’est pas réglementée.

services publics n'est pas réglementée.

Pas de secteur Ae au PLU en vigueur => pas d’articles 3.1.2 au PLU en vigueur

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n°1 40



3.2.2 Dans la zone A, hors secteur Aa
a) Dispositions générales

- La hauteur des constructions principales & destination d’habitation, y compris les
habitations des agriculteurs ne doit pas excéder 3 métres  I'égout du toit, 4 métres 2
I'acrotére et 9 métres au faitage.

- La hauteur des autres constructions n’est pas réglementée.

Pas de secteur Ae au PLU en vigueur => pas d'srticles 3.2.4 au PLU en vigueur

3.2 Hauteur
[W)

3.2.2 Dans la zone A, hors secteurs Aa,
a} Dispasitions générales

- La hauteur des constructions principales a destination d'habitation, y compris les
habitations des agriculteurs ne doit pas excéder 3 metres 3 I'égout du toit, 4
métres & 'acrotére et 9 métres au faitage.

- La hauteur des autres constructions n'est pas réglementée.

b) Dispositions particuliéres

- La hauteur des annexes aux constructions d't 3,50

métres 3 I'égout du toit.

v ne doit pas

- Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi non
conformes aux dispositions générales du 3.2.2 doivent étre réalisées :

e dans le respect des dispositions générales de l'article 3.2.2,

+  oudans le prolongement de la construction existante.

Communauté de communes Coeur de France - kevision allégée n*1

REGLEMENT DE LA ZONE N

Réglement du PLU en vigueur (avant)
de ins usages et affectations des sols et natures

1.4.2 Dans la zone N hors secteurs, en complément du 1.4.1
Sont autorisés sous conditions :

Les constructions destinées 3 |'exploitation forestiére.

Les installations classées pour la protection de Ienvironnement soumises &
autorisation, a décl; 1t & condition :

10U & enregi

»  qu'elles soient nécessaires & la satisfaction des besoins domestiques des
habitants,

s et quelles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d'habitation,

*  etque des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances
ou risques pour le voisinage,

¢ et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les constructions destinées au logement a condition :
s qu'elles soient lides et nécessaires & V'activité agricole ou forestiére,

» et guelles soient implantées & moins de 100 métres d'un batiment de
I'exploitation & laquelle elles sont liées.

L'extension des constructions & destination d'habitation existantes a la date
d‘approbation du présent PLUi & condition :

»  quelle soit inférieure ou égale & 40m’ d'emprise au sol

s etque la hauteur au faitage de I'extension soit inférieure ou égale & ta hauteur
au faitage de |a construction principale

s et que |'extension soit incluse totalement & |'intérieur d'un rayon de 40 métres
mesuré & partir des murs extérieurs du batiment d’habitation principale.

Comn.unauté de communes Coeur de

Article N1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures
d'activité

1.4.2 Dans la zone N hors secteurs, en complément du 1.4.1
Sont autorisés sous conditions :

Réglement du PLU modifié (aprés)

- lLes constructions d a l'expl

- Les ir s pour la p ion de Fenvironnement soumises 3
autarisation, @ déclaration ou a enregistrement a condition :

e qu'elles soient nécessaires 2 la satisfaction des besoins domestiques des
habitants,

» et gu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d'habitation,

s etque des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances
ou risques pour e voisinage,

s et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les constructions destinées au logement a condition :
s qgu'elles soient liées et nécessaires a I'activité agricole ou forestiére,

» et quelles soient implantées 2 moins de 100 métres d'un batiment de
I'exploitation 4 laquelle elles sont liées.

- Lextension des constructions 3 destination d'habitation existantes & la date

d'approbation du présent PLUi a condition :

» et qu'elle soit inférieure ou égale

= et que la hauteur au faitage de ['extension soit inférieure ou égale 2 la hauteur
au faitage de la construction principale,

s et que l'extension soit incluse totalement & Iintérieur d'un rayon de 40 métres
mesuré & partir des murs extérieurs du batiment d’habitation principale.

EVOLUTION REGLEMENTAIRE - Zone A

Ll

- Rewisiun ailégée n*1
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REGLEMENT DE LA ZONE N

Réglement du PLU en vigueur (avant)

Article N3 : Volumétrie et imp!, des

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Le long des voies classées & grande circulation

- Le long de l'autoraute A71, les constructions et installations doivent respecter un
retrait de 100 métres minimum de part et d'autre de I'axe de la voie.

- Le long des RD300 et 2144 les constructions et installations doivent respecter un
retrait de 75 métres minimum de part et d’autre de {'axe des voies.

- Les retraits ci-avant ne s'appliquent pas :

o aux constructions et installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres,

o aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres,

o aux batiments d’exploitation agricole,
o aux réseaux d'intérét public,

o al'adaptation, au changement de destination, 2 la réfection ou a I'extension de
constructions existantes & la date d'approbation du PLUi.

3.3.2 Dans les autres cas, en remplacement du 3.3.1

)

Pas d'articles 3.3.2.d au PLU en vigueur

Réglement du PLU modifié (aprés)
Article N3 : Volumétrie et implantation des

3.3 implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Le long des voies classées & grande circulation

- Le long de |'autoroute A71, les constructions et ir doivent respi un
retrait de 100 métres minimum de part et d'autre de laxe de la voie.

- Le long des RD300 et 2144 les constructions et installations doivent respecter un
retrait de 75 métres minimum de part et d'autre de 'axe des voies.

Les retraits ci-avant ne s'appliquent pas :

o aux constructions et installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres,

o aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres,

o aux batiments d'exploitation agricole,
o aux réseaux d'intérét public,

o & l'adaptation, au changement de destination, 3 la réfection ou a l'extension de
constructions existantes a la date d'approbation du PLUI.

3.3.2 Dans les autres cas, en remplacement du 3.3.1

G.)

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée r'1
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