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CONTEXTE DE LA DEMANDE

1. Contexte réglementaire

La regle dite de la constructibilité limitée en I'absence de schéma de cohérence
territoriale (SCoT) applicable est définie par les articles L. 142-4 et L. 142-5 du
code de 'urbanisme.

Ce principe a été initialement introduit par la loi de Solidarité et
Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000.

La constructibilité limitée et les dérogations pour I'ouverture a I'urbanisation de
nouveaux espaces ont été précisées par les dispositions des lois n® 2014-366
du 24/03/2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) et
n°2014-1170 du 13/10/2014 pour l'avenir de I'agriculture, de I'alimentation et
de la forét (LAAAF).

Cette régle restreint les possibilités d’ouverture a l'urbanisation. Les
communes, ou les communautés de communes compétentes en matiére de
plan local d'urbanisme, ont toutefois la possibilité de demander une
dérogation. Elles ne sont plus soumises a cette régle une fois qu'elles sont
comprises dans le périmétre d'un SCoT applicable.

Extrait de I'article L. 142.4 du Code de |'urbanisme :

« Dans les communes ou un schéma de cohérence territoriale n'est pas

applicable :

1°) les zones a urbaniser délimitées aprés le 1" juillet 2002 ainsi que les zones
naturelles, agricoles ou forestiéres d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document en tenant lieu ne peuvent étre ouvertes a l'urbanisation a l'occasion
de I'élaboration ou d'une procédure d’évolution d'un document d'urbanisme ;
2°) les secteurs non constructibles des cartes communales ne peuvent étre
ouverts a l'urbanisation a l'occasion de ['élaboration ou d'une procédure
d'évolution de la carte communale ; [...] ».

2. Contexte territorial

Le territoire intercommunal n’est pas encore couvert par un schéma de
cohérence territoriale applicable.

A mi-2023, une démarche d'élaboration de schéma de cohérence territoriale
est en cours sur le périmetre du Pays Berry Saint-Amandois qui couvre la
communauté de communes Cceur de France.
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TABLEAU DE

Secteur soumis a dérogation

Vocation préexistante du
secteur (naturelle,
agricole, forestiére, zone
AU, secteur non
constructible)

Vocation du secteur (U, AU, [Surface concernée en

constructible)

Références cadastrales Destination projetée

Secteur 1
Meillant

Secteur 2
Orval

Secteur 3
Orval

Secteur 4
Bruére-Allichamps
Secteur 5
Saint-Pierre-les-Etieux

Secteur 6
Charenton-du-Cher

Secteur 7
Noziéres

Secteur 8
Saint-Amand-Montrond

Secteur 9
Vernais

Secteur 10
Bouzais

Secteur 11
Saint-Amand-Montrond

Secteur 12
Saint-Amand-Montrond

Secteur 13
La Celle

Secteur 14
Coust

Secteur 15
Orval

Zone A au PLUi en vigueur

Zone A au PLUi en vigueur

Zone A et Nph au PLUi en
vigueur

Zone A au PLUi en vigueur

Zone N au PLUi en vigueur

Zone UH au PLUi en
vigueur

Zone A au PLUi en vigueur

Zone N au PLUi en vigueur

Zone A au PLUi en vigueur

Zone A au PLUi en vigueur

Zone A et secteur Ngv au
PLUi en vigueur

Zone A au PLUi en vigueur

Zone A au PLUi en vigueur

Zones A et N au PLUi en
vigueur

Zone N au PLUi en vigueur

Secteur Nph au PLUi-H révisé
Secteur Nph au PLUi-H
Secteur Nph au PLUi-H
Secteur Nph au PLUi-H

Secteur NL au PLUi-H révisé

Secteur NL au PLUi-H révisé

Secteur NL au PLUi-H révisé

Secteurs NL au PLUi-H révisé

Secteur Ae au PLUI-H révisé

Secteur Ae au PLUI-H révisé

Secteurs Ngv au PLUi-H révisé

Secteur Ngv au PLUi-H révisé

Zone UPb

Zone UH

Zone 1AUe

22,8 ha

10,7 ha

49,1 ha

25,5 ha

3,4 ha

1,6 ha

1,8 ha

8,5 ha

0,4 ha

2 ha

5615 m?2

1,1 ha

0,7 ha

2500 m?

2 ha

B1467 et B1499 Projet photovoltaique

ZB10 Projet photovoltaique

ZB 35 et ZB 37 Projet photovoltaique

ZD1,ZD2,7ZD 5 et ZD6 Projet photovoltaique

ZH 22 Zone naturelle de loisirs
B10 Aire de camping naturelle
ZA 18 Equipement de loisirs de plein air a

destination des jeunes

Equipement de loisirs aux abords du
OK 184,185, 79, 203, 84, 206, 189, 85, lac de Virlay pour partie équipements
198, 197, 26 22, 23, 21 existants (aire de camping car, base
nautique, snack...)

OA 175, 351, 353, 352 Activité économique isolée en zone
agricole
Activité économique isolée en zone

ZB 132 .
agricole

ZD057, 058 et 056 Terrain familial gens du voyage

C0 047,048 et 052 et partiellement les

parcelles CO 46, 50 et 051 Terrain familial gens du voyage

0B1765, B1766, B1767, B1 Secteur résidentiel

OD 455, 1438, 1376, 1375, 457, 458,

459 450 Secteur résidentiel

ZD057, 058 et 056 Secteur économique
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SECTEUR 1 MEILLANT - création d'un STECAL Nph
Surface concernée [Références cadastrales izl el s<-ect‘eur S PEICE
territoire

Secteur soumis a Zonage au PLUi-H avant la o . Zonage au PLUi-H apres
o S Intérét agricole > Sy
révision allégée n°1 la révision allégée n°1

dérogation
Les projets d’aménagements de sites

photovoltaiques sur le territoire
intercommunal sont cohérents avec les
orientations générales du PADD « Le projet
22,8 ha B1467 et B1499 de territoire valorise les gisements solaires
en encourageant et accompagnant le

Agrivoltaique Zone agricole (A) Parc:rlllﬁz c;%ilzrgf;g;RPG Zone Nph
développement des énergies solaires sous
formes de projets individuels et d'intérét
collectif. »

Echelle 1: 3999
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SECTEUR 1 MEILLANT - création d'un STECAL Nph

Synthése évaluation environnementale

la circulation sur et aux abords de ce dernier. Cela
a pour conséquence une hausse des émissions de
GES sur le secteur. Il aura surtout des effets
négatifs durant la phase chantier.

Toutefois ce projet prévoit une hausse de la
production d’énergies renouvelables soit qui ne
produit pas de GES.

potentiel. »

Les projets d’aménagements de sites photovoltaiques sur le territoire intercommunal sont
cohérents avec les orientations générales du PADD « Le projet de territoire valorise les gisements
solaires en encourageant et accompagnant le développement des énergies solaires sous formes
de projets individuels et d’intérét collectif. »

Le réglement autorise dans le secteur Nph « Les installations de production d’énergie
renouvelable par procédé photovoltaique au sol a caractére professionnel a condition qu’elles
ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles
sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages. »

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | L'installation d’un parc agri photovoltaique n'apas | NEUTRE | Dans le réglement : NEUTRE
physiques du d’impact sur l'ilot de fraicheur que représente la « Sont autorisés : les installations de production d’énergie renouvelable par procédé
territoire prairie actuelle sur le site. photovoltaique au sol a caractére professionnel a condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées
FAIBLE et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages. » ; « La disposition des
constructions tient compte de la sensibilité paysagere du site dans lequel elles prennent place.
Elle est réfléchie de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la végétation existante
pour intégrer le projet dans son environnement. »
Energieet gaza | Le projet pendant son installation, son exploitation Le PADD et I'axe 3.2 « Valoriser les ressources énergétiques pour innover. » : « (...) le projet de
effet de serre et son démantélement va entrainer une hausse de territoire Cceur de France encourage le développement des filiéres d’avenir présentant un réel

Biodiversité et
milieux naturels

Le projet d'installation d'un parc agri
photovoltaique au sol peut avoir des incidences
négatives sur la biodiversité et les milieux naturels.

Il peut entrainer :

e UnImpact sur les déplacements des espéces

e Une Fragmentation de la continuité de la
fonctionnalité du sol et destruction potentielle
de la biodiversité

Le projet ne prévoit pas de destruction des milieux
présents sur le site. L'emprise au sol du parc
n’affecte pas les boisements présents sur le site
puisqu’ils ne sont pas dans le périmétre
d’intervention.

Le réglement impose le choix des essences un traitement des espaces libres « Les végétaux
sont a choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés proches des arbres et arbustes
présents dans I'environnement immédiat. L’association de plusieurs espéces en mélange est
conseillée » et « Aumoins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de
pleine terre ».

risques naturels
et
technologiques

I'exposition au risque de mouvement de terrains
sur les biens présents sur le site. Cela peut
endommager les béatiments et les structures
localisés sur ces terrains.

Il présente également un risque de feu de forét du
fait qu'il soit accolé a une forét.

L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

Paysages et Le projet va dénaturer le site et ainsi entrainer une D’apres le réglement du PLUi-H : « Les installations de production d’énergie renouvelable par EUTRE
patrimoine perte d’unité paysagere. Toutefois ce site n’est pas procédé photovoltaique au sol a caractére professionnel a condition qu’elles ne soient pas
visible depuis les grands axes routiers. incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées
FAIBLE et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages ».
Nuisances, Le projet entraine une augmentation de
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SECTEUR 1 MEILLANT - création d'un STECAL Nph

Création d'un STECAL Nph sur la commune de Meillant

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (aprés)

Nouveau STECAL Nph
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SECTEUR 2 ORVAL - création d'un STECAL Nph

Zonage au PLUi-H avant la

Zonage au PLUi-H aprés > e Contribution du secteur au projet de
9 P Surface concernée [Références cadastrales proj

Vocation du STECAL > e o
la révision allégée n°1 territoire

b s Intérét agricole
révision allégée n°1

Les projets d’aménagements de sites
photovoltaiques sur le territoire
intercommunal sont cohérents avec les
orientations générales du PADD « Le projet
Zone Nph 10,7 ha ZB10 de territoire valorise les gisements solaires
en encourageant et accompagnant le
développement des énergies solaires sous
formes de projets individuels et d'intérét
collectif. »

Parcelles non déclarées au

Agrivoltaique Zone agricole (A) RPG

Echelle 1: 5000
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SECTEUR 2 ORVAL - création d'un STECAL Nph

Synthése évaluation environnementale

qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
paysages ».

Dans le réglement il est inscrit que « le long de I'autoroute A71, les constructions et
installations doivent respecter un retrait de 35 métres minimum de part et d’autre de
|"axe de la voie.

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | L'installation d’un parc agri photovoltaique n’aura pas | NEUTRE | Dans le réglement : NEUTRE
physiques du d’impact sur la topographie du site. « Sont autorisés : les installations de production d’énergie renouvelable par procédé
territoire photovoltaique au sol a caractére professionnel a condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles sont
- implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages. » ; « La
disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagére du site dans
lequel elles prennent place. Elle est réfléchie de maniére a jouer au mieux avec la
topographie et la végétation existante pour intégrer le projet dans son
environnement. »
Energieetgaza | Le projet pendant son installation, son exploitation et son Le PADD et I'axe 3.2 « Valoriser les ressources énergétiques pour innover. » : « (...) le
effet de serre démantélement va entrainer une hausse de la circulation projet de territoire Cceur de France encourage le développement des filiéres d’avenir
sur et aux abords de ce dernier. Cela a pour conséquence présentant un réel potentiel. »
_ une hausse des émissions de GES sur le secteur. Les projets d’aménagements de sites photovoltaiques sur le territoire intercommunal
sont cohérents avec les orientations générales du PADD « Le projet de territoire
Toutefois ce projet prévoit une hausse de la production valorise les gisements solaires en encourageant et accompagnant le développement
d’énergies qui ne produit pas de GES. des énergies solaires sous formes de projets individuels et d’intérét collectif. »
Le réglement autorise dans le secteur Nph « Les installations de production d’énergie
renouvelable par procédé photovoltaique au sol a caractére professionnel a condition
qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
paysages. »
Biodiversité et Le projet d’installation d’un parc agri photovoltaique au sol Le réglement impose le choix des essences un traitement des espaces libres « Les
milieux naturels | peut avoir des incidences négatives sur la biodiversité et les végétaux sont a choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés proches des
milieux naturels. arbres et arbustes présents dans I’environnement immédiat. L’association de plusieurs
_ espéces en mélange est conseillée » et « Au moins 20% de la superficie du terrain
Il peut entrainer : seront traités en espaces verts de pleine terre ».
e UnImpact sur les déplacements des espéces
e Une Fragmentation de la continuité de la fonctionnalité Le projet ne prévoit pas de destruction des milieux présents sur le site. L'emprise au
du sol et destruction potentielle de la biodiversité sol du parc n’affecte pas les boisements présents sur le site puisqu’ils ne sont pas dans
le périmétre d’intervention.
Paysages et Le projet va entrainer une perte d’unité paysagére. Ce site D’aprés le réglement du PLUi-H: «Les installations de production d’énergie NEUTRE
patrimoine est visible depuis un axe de transport majeur. renouvelable par procédé photovoltaique au sol a caractére professionnel a condition

Nuisances,
risques naturels
et
technologiques

Le site est concerné par le phénomeéne de
retrait/gonflement des agriles mais le passage en zone Nph
n’exposera pas des biens et des personnes a ce
phénomene. Toutefois le site présente un risque de feu de
forét par sa proximité avec des boisements.

L’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.
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SECTEUR 2 ORVAL - création d'un STECAL Nph

Création d'un STECAL Nph sur la commune d'Orval (1/2)

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (aprés)

>

Nouveau fT _gC_AL Nph

TN R T
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SECTEUR 3 ORVAL - création d'un STECAL Nph

Zonage au PLUi-H avant la

Zonage au PLUi-H apres > Contribution du secteur au projet de
Surface concernée

Vocation du STECAL > e o
la révision allégée n°1 territoire

b s Intérét agricole
révision allégée n°1

Les projets d’aménagements de sites
photovoltaiques sur le territoire
intercommunal sont cohérents avec les

Z?n: agricole (A) h Une zar’iie, d;éa;;arcille orientations générales du PADD « Le projet
Agrivoltaique et partiellement zone N cecastree °s Zone Nph 49,1 ha ZB 35 et ZB 37 de territoire valorise les gisements solaires
(extension du secteur NPh déclarée pour partie au en encourageant et accompagnant le
initial) RPG de 2021 9 pag

développement des énergies solaires sous
formes de projets individuels et d'intérét
collectif. »
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SECTEUR 3 ORVAL - création d'un STECAL Nph

Synthése évaluation environnementale

risques naturels
et
technologiques

au risque de mouvement de terrains sur les biens
présents sur le site. Cela peut endommager les
batiments et les structures localisés sur ces terrains.
Il présente également un risque d’inondations de
cave et de débordements de nappe.

L’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | L'installation du parc photovoltaique n’aura pas | NEUTRE | Dans le réglement : NEUTRE
physiques du d’impact sur la topographie du site. « Sont autorisés : les installations de production d’énergie renouvelable par procédé
territoire photovoltaique au sol a caractére professionnel a condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles sont
- implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages.»; «La
disposition des constructions tient compte de |a sensibilité paysagere du site dans lequel elles
prennent place. Elle est réfléchie de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la
végétation existante pour intégrer le projet dans son environnement. »
Energieetgaza | Le projet pendant son installation, son exploitation Le PADD et I'axe 3.2 « Valoriser les ressources énergétiques pour innover. » : « (...) le projet
effet de serre et son démantélement va entrainer une hausse de la de territoire Cceur de France encourage le développement des filiéres d’avenir présentant un
circulation sur et aux abords de ce dernier. Cela a réel potentiel. »
_ pour conséquence une hausse des émissions de GES Les projets d’'aménagements de sites photovoltaiques sur le territoire intercommunal sont
sur le secteur. Il aura surtout des effets négatifs cohérents avec les orientations générales du PADD « Le projet de territoire valorise les
durant la phase chantier. gisements solaires en encourageant et accompagnant le développement des énergies solaires
sous formes de projets individuels et d’intérét collectif. »
Toutefois ce projet prévoit une hausse de la
production d’énergies renouvelables soit qui ne Le réglement autorise dans le secteur Nph « Les installations de production d’énergie
produit pas de GES. renouvelable par procédé photovoltaique au sol a caractére professionnel a condition
qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
paysages. »
Biodiversité et Le projet d’installation d’un parc agri photovoltaique Le réglement impose le choix des essences un traitement des espaces libres « Les végétaux
milieux naturels | au sol peut avoir des incidences négatives sur la sont a choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés proches des arbres et arbustes
biodiversité et les milieux naturels. présents dans I'environnement immédiat. L'association de plusieurs espéces en mélange est
MODERE conseillée » et « Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de
Il peut entrainer : pleine terre ».
e UnImpact sur les déplacements des espéces
e Une Fragmentation de la continuité de la L’emprise au sol du parc n’affecte pas les boisements présents sur le site puisqu’ils ne sont
fonctionnalité du sol et destruction potentielle pas dans le périmétre d'intervention.
de la biodiversité
Paysages et Le passage en zone Nph va entrainer une perte D’aprés le réglement du PLUi-H : « Les installations de production d’énergie renouvelable par | NEUTRE
patrimoine d’unité paysagére d’autant que le site est visible procédé photovoltaique au sol a caractére professionnel a condition qu’elles ne soient pas
depuis un axe de transport majeur. incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles sont
- implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages ».
Dans le réglement il est inscrit que «le long de l'autoroute A71, les constructions et
installations doivent respecter un retrait de 35 métres minimum de part et d’autre de I'axe
de la voie.
Nuisances, Le projet entraine une augmentation de I'exposition
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SECTEUR 3 ORVAL - création d'un STECAL Nph

Redélimitation du STECAL Nph sur la commune d'Orval (2/2)

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (apreés)

Redélimitation du STECAL Nph
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SECTEUR 4 BRUERE ALLICHAMPS - création d'un STECAL Nph

Zonage au PLUi-H avant la

Zonage au PLUi-H aprés > e Contribution du secteur au projet de
9 P Surface concernée [Références cadastrales proj

Vocation du STECAL > e o
la révision allégée n°1 territoire

b s Intérét agricole
révision allégée n°1

Les projets d’aménagements de sites
photovoltaiques sur le territoire
intercommunal sont cohérents avec les
orientations générales du PADD « Le projet
de territoire valorise les gisements solaires
en encourageant et accompagnant le
développement des énergies solaires sous
formes de projets individuels et d'intérét
collectif. »

Parcelles concernées par le
site de projet sont été
déclarées au RPG entre
2016 et 2021

ZD1,7ZD2,7ZD 5 et

Agrivoltaique Zone agricole (A) 2D6

Zone Nph 25,5 ha
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SECTEUR 4 BRUERE ALLICHAMPS - création d'un STECAL Nph

Synthése évaluation environnementale

risques naturels
et
technologiques

MODERE

au risque de mouvement de terrains sur les biens
présents sur le site. Cela peut endommager les
batiments et les structures localisés sur ces terrains.

Il présente également un risque de feu de forét par sa
proximité avec des boisements.

incendie.

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | L'installation d’un parc agri photovoltaique n’aura pas | NEUTRE | Dans le réglement : NEUTRE
physiques du d'impact sur la topographie du site. « Sont autorisés : les installations de production d’énergie renouvelable par procédé photovoltaique
territoire . " , X . . ’ . N
au sol a caracteére professionnel a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’une
activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
FAIBLE " " R X . N
sauvegarde des paysages. » ; « La disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagére
du site dans lequel elles prennent place. Elle est réfléchie de maniére a jouer au mieux avec la
topographie et la végétation existante pour intégrer le projet dans son environnement. »
Energie et gaz a | Le projet pendant son installation, son exploitation et Le PADD et I'axe 3.2 « Valoriser les ressources énergétiques pour innover. » : « (...) le projet de territoire | POSIT]
effet de serre son démanteélement va entrainer une hausse de la Ceeur de France encourage le développement des filiéres d’avenir présentant un réel potentiel. »
circulation sur et aux abords de ce dernier. Cela a pour Les projets d’'aménagements de sites photovoltaiques sur le territoire intercommunal sont cohérents
_ conséquence une hausse des émissions de GES sur le avec les orientations générales du PADD « Le projet de territoire valorise les gisements solaires en
secteur. Il aura surtout des effets négatifs durant la encourageant et accompagnant le développement des énergies solaires sous formes de projets
phase chantier. individuels et d’intérét collectif. »
Toutefois ce projet prévoit une hausse de la
production d’énergies qui ne produit pas de GES.
Biodiversité et Le projet d’installation d’un parc agri photovoltaique Le réglement impose le choix des essences un traitement des espaces libres « Les végétaux sont a Identifier le réseau de haies au titre de I'article
milieux naturels | au sol peut avoir des incidences négatives sur la choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés proches des arbres et arbustes présents dans L.151-23 du Code de I'Urbanisme.
biodiversité et les milieux naturels. I"'environnement immédiat. L'association de plusieurs espéces en mélange est conseillée » et « Au
_ moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre ».
Il peut entrainer :
e Une Fragmentation de la continuité de la
fonctionnalité du sol et destruction potentielle de D’apreés I'étude d’impact réalisé pour le projet « 'aménagement ne générera pas de modification
la biodiversité substantielle du sol. L'impact du projet sur le sol et le sous-sol peut donc étre considéré comme faible »
L'emprise au sol du parc n’affecte pas les arbres Le projet et I'étude d’impact permettent de limiter la parcelle en fonction de I'espéce patrimoniale
présents sur le site puisqu’ils ne sont pas dans le protégé ‘orchis pyramidal’. Le choix d’installer le parc en fonction de la présence des haies sur le site.
périmétre d’intervention. Toutefois malgré la modification de la localisation du parc ce dernier se trouve sur une zone aux enjeux
liés a la faune modéré a assez fort.
Paysages et Le site n’est pas visible depuis la voirie et n’a donc pas | NE D’aprés le réglement du PLUI-H : « Les installations de production d’énergie renouvelable par procédé | NEUTRE
patrimoine d’impact visuel fort. photovoltaique au sol a caractére professionnel a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I"exercice d’une activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas
- atteinte a la sauvegarde des paysages ».
D’apres I'étude d’impact du projet, il est prévu deux mesures paysageéres : la modification de I'emprise
du projet et I'évitement des haies et une plantation et le renforcement des haies présentes sur le site.
Nuisances, Le projet entraine une augmentation de I'exposition Le projet prévoit la réalisation d’une étude géotechnique préalable et I'installation d’une bache | NEUTR
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SECTEUR 4 BRUERE ALLICHAMPS - création d'un STECAL Nph

Création d'un STECAL Nph sur la commune de Bruére-Allichamps

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (apreés)

Nouveau STECAL Nph
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SECTEUR 5 SAINT-PIERRE-LES-ETIEUX - création d’'un STECAL NL

Vocation du STECAL Zonage au PLUi-H avant la

o : Zonage au PLUi-H apres
> Sy Intérét agricole
révision allégée n°1

y oz Contribution du secteur au projet de
g oy Surface concernée [Références cadastrales| o prol
la révision allégée n°1 territoire

L'objet de la présente révision allégée n°1

s'inscrit pleinement dans les orientations du
Zone naturelle de Projet d’Aménagement et de
loisirs « Jardin Zone N strict Non déclaré au RPG 2021 Zone NI 3,4 ha ZH 22 Développement Durables (PADD) du PLUi-H
communal existant »

et notamment de |'axe 3 « Amplifier un
capital récréatif, culturel et patrimonial pour
affirmer Coeur de France comme un espace

touristique et de loisirs du Sud-Cher. »

Ccoanr o [
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SECTEUR 5 SAINT-PIERRE-LES-ETIEUX - création d'un STECAL

Synthése évaluation environnementale

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | Le projet prévoit une augmentation de D’aprés le réglement « L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la
physiques du I'artificialisation du sol ce qui peut avoir pour effet superficie du terrain ».
territoire de créer unilot de chaleur urbain. En effet, I'aire de
stationnement de 365m2 vient imperméabiliser et L'objet de la présente révision allégée n°1 s’inscrit pleinement dans les orientations
FAIBLE artificialiser le sol. du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi-H et
notamment de I'axe 3 « Amplifier un capital récréatif, culturel et patrimonial pour
affirmer Cceur de France comme un espace touristique et de loisirs du Sud-Cher. »
Energieet gaza | Le projet prévoit une hausse de la fréquentation du Le réglement prévoit que « Le stationnement des véhicules devra correspondre aux

effet de serre

fait de la construction d’une aire de stationnement
et 'aménagement d’un chemin linéaire. Il vay avoir
une hausse gaz a effet de serre du fait du
déplacement de véhicules carbonés sur le site.

De plus le zonage NL permet les constructions a
condition d’étre en lien avec la valorisation du site
(bureau, restauration, hébergement hételier et
touristique, parc d‘attractions etc.). Ces
équipements participent également a la hausse des
émissions de GES par une hausse de la
consommation énergétique qu’ils demandent pour
fonctionner.

besoins des constructions principales nouvelles, installations et aménagements
nouveaux et étre assuré en dehors des voies publiques ».

Dans le PADD il est inscrit que la Communauté de communes de Cceur de France
« poursuit et développe sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau du
territoire ».

Biodiversité et
milieux naturels

Le projet d’installation de nouveaux équipements
(aire de stationnement, chemin) aura des
incidences sur les fonctionnalités écologiques du
site. Le projet est susceptible d’entrainer des
dérangements de la faune et de restreindre la
fonctionnalité du site les sites alentours.

Le projet prévoit également une artificialisation du
sol qui va créer une discontinuité des
fonctionnalités du sol

Le réglement prévoit de limiter I'artificialisation du sol et oblige une surface de pleine

terre :

-« Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de
pleine terre » d’apreés le réglement

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du
terrain. »

« La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 7 métres a I'égout du
toit, 8 metres a I'acrotére et 12 meétres au faitage »

« Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5
metres depuis I'alignement »

Mise en place d’une chartre de construction et du choix des matériaux

pour les équipements de loisirs

Paysages et Le projet est prévu en retrait par rapport au centre Le projet ne prévoit pas la destruction des arbres présents sur le site.
patrimoine bourg de la commune de Saint-Pierre-les-Etieux.
L'artificialisation du sol par la création d’une aire de
FAIBLE stationnement entraine une perte de continuité
paysagere et rural.
Nuisances, Toutefois I'artificialisation du sol va augmenter

risques naturels
et
technologiques

I'exposition des biens et des personnes aux
risques liés au phénomene de retrait-gonflement
des argiles aux inondations potentielles de cave

D’apres le réglement « Les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales
(stockage/évacuation - stockage/infiltration) doivent étre mises en ceuvre
prioritairement quel que soit la taille du projet. »

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n°1




SECTEUR 5 SAINT-PIERRE-LES-ETIEUX - création d’'un STECAL NL

Création d'un STECAL NL sur la commune de Saint-Pierre les Etieux

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (aprés)

Nouveau STECAL NI
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SECTEUR 6 - CHARENTON DU CHER - création d'un STECAL NL

Zonage au PLUi-H avant la

Zonage au PLUi-H apres > 2 Contribution du secteur au projet de
e Pl Surface concernée [Références cadastrales
révision allégée n°1

Vocation du STECAL > o o
la révision allégée n°1 territoire

Intérét agricole

Le projet est cohérent avec les orientations
générales en matiére de tourisme et de
loisirs « Pour affirmer et conforter sa vocation
touristique alll destination locale, régionale et
nationale, la stratégie Cceur de France

Zone naturelle de s'articule autour de trois offres touristiques :
loisirs « Aire naturelle Zone UH Non déclaré au RPG 2021 Zone NI 1,6 ha AB 10 Patrimoine et Culture, Eau et Activités
de camping » associées, Nature et Environnement. Cette

offre s'organise et se structure all partir des
sites remarquables et des attracteurs qui
assurent le rayonnement touristique,
récréatif, culturel et de loisirs de Coeur de
France »

Echelle 1: 3500
>
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SECTEUR 6 - CHARENTON DU CHER - création d'un STEC

Synthése évaluation environnementale

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A
INITIAL RESIDUEL | ENVISAGER
Caractéristiques | Le passage en STECAL NI n"aura pas d’impact sur la topographie | NEUTRE | D'aprés le réglement « « L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficiedu | NEUTRE
physiques du du site. terrain.
territoire La collectivité a entrepris les démarches pour obtenir le classement « Aire Naturelle de Camping ».
Ce label interdit I'implantation des habitations légéres de loisirs et I'installation de résidences
FAIBLE mobiles de loisirs.

Energie et gaz a
effet de serre

Le projet a destination de loisirs et touristique entraine une
hausse d’énergies et d’émissions de GES. En effet, le site va
entrainer la hausse des déplacements sur et aux abords du site.

La collectivité a entrepris les démarches pour obtenir le classement « Aire Naturelle de Camping ».
Ce label interdit I'implantation des habitations légéres de loisirs et I'installation de résidences
mobiles de loisirs.

Des sanitaires communs sont exigés sur ces aires. La collectivité sera alors dans I'obligation de relier
les sanitaires aux réseaux déja existant. Une maison se situe sur le site cela facilitera les démarches
de raccordements. Comme le site n’est ouvert que 6 mois dans I'année cela limite les GES liés aux
déplacements des caravanes, campings cars et autres moyens de transports carbonés qui peuvent
se rendre sur le terrain.

Aucun accés a l'aire naturelle de camping-cars ne sera aménagé directement depuis la route
départementale. Les entrées et les sorties des véhicules se feront exclusivement a partir de la rue
de la Gare.

Biodiversité et
milieux naturels

Le site présente un intérét spécifique pour la biodiversité. La
végétation présente sur le site risque d’étre impactée par le
projet d’aménagement et notamment par linstallation de
camping-car sur la parcelle.

Le projet pourrait ainsi :
- Détruire ou fragiliser potentiellement une partie de la
végétation, la mare et de la zone potentiellement
humide

D’aprés le réglement :

« Il sera privilégié des cl6tures perméables au passage de la petite faune et de la grande faune. - La
disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagére du site dans lequel elles
prennent place. Elle est réfléchie de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la végétation
existante pour intégrer le projet dans son environnement »

« Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre »

« L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du terrain. »

La collectivité souhaite répondre a la norme « aire naturelle de camping » qui permet de limiter le
nombre d’emplacements a 30. La durée maximum d’ouverture d’une aire naturelle est de 6 mois
dans I'année.

Les aménagements paysagers du site de projet respecteront la végétation existante et

I'environnement du canal de Berry. Dans le cadre d’aménagements paysagers complémentaires,
des essences locales et adaptées au milieu seront privilégiées.

risques naturels
et
technologiques

une hausse de sa fréquentation.

Le site étant situé sur des parcelles potentiellement sujettes aux
débordements de nappe il entraine donc une augmentation de
I'exposition des biens et des personnes au risque inondation.

La commune de Charenton-du-Cher n’est pas concernée par un PPRI. L'aménagement paysager est
inscrit dans le réglement « Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager
préservant au maximum I'aspect naturel des terrains et limitant 'imperméabilisation des sols. » ;
« L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du terrain. »

Paysages et Le projet va venir altérer le caractére naturel du site. En effet, il D’aprés le réglement : « Les espaces libres doivent faire 'objet d’un traitement paysager préservant
patrimoine ouvre la possibilité aux camping-cars de venir y stationner. au maximum I"aspect naturel des terrains et limitant I'imperméabilisation des sols »
MODERE La collectivité souhaite répondre a la norme « aire naturelle de camping » qui permet de limiter le
nombre d’emplacements a 30. La durée maximum d’ouverture d’une aire naturelle est de 6 mois
dans I'année.
Nuisances, Le zonage NI va produire des nuisances sonores temporaires par NEUT

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n°1
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SECTEUR 6 - CHARENTON DU CHER - création d'un STECAL NL

Création d'un STECAL NL sur la commune de Charenton-du-Cher

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (apres)

Nouveau STECAL NI
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SECTEUR 7 - NOZIERES - création d'un STECAL NL

Zonage au PLUi-H avant la

Zonage au PLUi-H apres > 2 Contribution du secteur au projet de
e Pl Surface concernée [Références cadastrales
révision allégée n°1

la révision allégée n°1 territoire

Vocation du STECAL

Intérét agricole

L'objet de la présente révision allégée n°1
s'inscrit pleinement dans les orientations du
Equipement de loisirs Projet d’Aménagement et de
de pleip aira A Non déclaré au RPG Zone NI 18ha ZA 18 Développement Dura’bles (PADD) du PLUi-H
destination des et notamment de I'axe 3 « Amplifier un
jeunes capital récréatif, culturel et patrimonial pour
affirmer Coeur de France comme un espace

touristique et de loisirs du Sud-Cher. »

Echelle 1: 4000
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SECTEUR 7 - NOZIERES - création d'un STECAL NL

Synthése évaluation environnementale

Le projet prévoit de préserver les haies qui délimitent la parcelle au sud et
sur la rue de Férole. Les haies permettent une bonne inscription de futurs
équipements dans le grand paysage et masque ces derniers.

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques Le passage en zonage NI peut avoir des impacts sur la topographie du site. D’apres le réglement « L'emprise au sol des constructions ne peut excéder
physiques du territoire | D’autant que le projet prévoit I'installation d’un terrain de BMX. 10% de la superficie du terrain ». NEUTRE
FAIBLE
Energie et gaz a effet L'installation d’équipements de loisirs va augmenter la fréquentation du Le PLUi-H prévoit que «Le stationnement des véhicules devra
de serre site. Cela va ainsi augmenter les émissions de GES sur le secteur par le correspondre aux besoins des constructions principales nouvelles,
déplacement des habitants en transports carbonés. installations et aménagements nouveaux et étre assuré en dehors des | NEUTRE
_ voies publiques. »
Le projet sera accessible au piéton.
Biodiversité et milieux | L'installation d’équipements peut potentiellement perturber les D’apres le réglement : Adapter les éclairages s'ils sont prévus afin de
naturels fonctionnalités des deux sites ZNIEFF de type 1 et de type 2 qui se trouvent - «Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces préserver la trame noire.
a proximité de ce dernier. verts de pleine terre » d’apreés le réglement
_ - «Lemprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la
Ainsi le projet est susceptible d’entrainer des dérangements de la faune et superficie du terrain. »
de restreindre la fonctionnalité du site du fait des bruits causés par le - «La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 7
terrain de BMX, la fréquentation du site ou encore une imperméabilisation metres a I’égout du toit, 8 meétres a I'acrotére et 12 métres au faitage »
d’une partie du site. - «Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait |
minimal de 5 métres depuis I'alignement » NEUTR
Le projet n’est prévu que sur une partie de la parcelle. Le projet d’air de
loisirs prévoit la conservation des haies sur la parcelle qui assure plusieurs
fonctions comme I"accueil d’une biodiversité et I'atténuation des risques
d’inondations.
Paysages et patrimoine | Le site se trouve éloigné des habitations et n’est que trés peu visible depuis Le PLUi-H protége les haies qui sont identifiées. D’aprés le réglement « Les
la route le passage. Le passage en zone NL peut venir fracturer le caractére haies & protéger identifiées sur les documents graphiques doivent étre
MODERE paysager et naturel du site. conservées ». NEUTRE

Nuisances, risques
naturels et
technologiques

MODERE

Le site est moyennement sujet au phénomeéne de retrait/gonflement des
argiles. Le passage en zone NL n’entraine pas d’augmentation de
I'exposition des biens et des personnes au risque.

NEUTRE

D’apres le réglement :

-« Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces
verts de pleine terre » d’aprés le réglement

- «L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la
superficie du terrain. »

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n°1
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SECTEUR 7 - NOZIERES - création d'un STECAL NL

Création d'un STECAL NL sur la commune de Noziéres

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (apres)

Nouveau STECAL NI
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SECTEUR 8 - SAINT-TAMAND-MONTROND - création d'un STECAL NL

Zonage au PLUi-H avant la

Zonage au PLUi-H apres > 2 Contribution du secteur au projet de
e Pl Surface concernée [Références cadastrales
révision allégée n°1

Vocation du STECAL > o o
la révision allégée n°1 territoire

Intérét agricole

Equipement de loisirs
aux abords du lac de
Virlay pour partie
équipements Zone N
existants (aire de
camping car, base
nautique, snack...)

Non déclaré au RPG

Zone NI

Le projet est cohérent avec les orientations
générales en matiére de tourisme et de
loisirs « Pour affirmer et conforter sa vocation
touristique a destination locale, régionale et
nationale, la stratégie Cceur de France
s'articule autour de trois offres touristiques :
Patrimoine et Culture, Eau et Activités
associées, Nature et Environnement. Cette
offre s'organise et se structure a partir des
sites remarquables et des attracteurs qui
assurent le rayonnement touristique,
récréatif, culturel et de loisirs de Coeur de
France »

OK 184,185, 79,
203, 84, 206, 189,
85, 198, 197, 26 22,
23, 21

8,5 ha
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SECTEUR 8 - SAINT-AMAND-MONT

Synthése évaluation environnementale

OND - création d'un STECAL NL

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL

Caractéristiques | Le projet prévoit d’améliorer |'offre existante sur le site, D’apreés le réglement « L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la | NEUTRE
physiques du permettre I'implantation d’une future construction a superficie du terrain ».
territoire vocation de restauration, I'aménagement d’agrés au sud

du batiment de la base nautique, I'extension du snack et Le projet d’'aménagement des abords du lac de Virlay répond aux orientations générales
FAIBLE le classement de l'aire de camping-cars. Le projet du PADD « Valoriser la position géographique et la « carte » Nature et Tranquillité pour

prévoit une augmentation de I'artificialisation du sol. ancrer Ceeur de France comme LA destination touristique du Sud Cher et du Berry ».
Energieetgaza | Le projet prévoit une hausse de la fréquentation du site. Dans le PADD il est inscrit que la Communauté de communes de Cceur de France | NEUTRE
effet de serre En effet, ce dernier permet la construction d’un « poursuit et développe sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau du

restaurant, I'extension du snack et I'aménagement territoire ».
_ d’agrés. Cette hausse va augmenter les émissions de

GES du fait de [l'utilisation de véhicules carbonés.

Toutefois, le site se situe a proximité d’un arrét de la

navette Pépita.

L'utilisation d’énergie va aussi augmenter du fait du

nouveau restaurant et I'extension du snack et peuvent

de ce fait accroitre les émissions de GES.
Biodiversité et Le projet d'installation de nouveaux équipements D’aprés le réglement : Mise en place d’une chartre de construction et du choix des
milieux naturels | (restaurant, extension du snack) et de pérennisation des -« Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine matériaux pour les équipements de loisirs

du parc de loisirs déja existant aura des incidences sur terre » d’aprés le réglement
- les fonctionnalités écologiques du site. Le projet est -« L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du terrain. »

susceptible d’entrainer des dérangements de la faune et -« La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 7 métres a I'égout du

de restreindre la fonctionnalité du site avec le site toit, 8 metres a I'acrotére et 12 métres au faitage »

Natura 2000 et la ZNIEFF qui se trouvent a proximité. -« Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5

meétres depuis I'alignement »

Le projet prévoit également une artificialisation du sol

qui va créer une discontinuité des fonctionnalités du sol.
Paysages et Le projet est prévu le long de la départementale mais en Le réglement prévoit I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises | NEUTRE
patrimoine retrait par rapport a cette derniére. Il est alors question publiques : « Le long des RD300 et 2144 les constructions et installations doivent

de conserver la haie qui sépare le site de la route (c6té respecter un retrait de 75 métres minimum de part et d’autre de I’axe des voies ».
- parc SAM). « Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5 métres

depuis I'alignement. »

Nuisances, Le projet prévoit notamment la construction d'un D’apres le réglement : NEUTRE

risques naturels
et
technologiques

restaurant et autorise I'artificialisation partielle du site.
Ce dernier augmente I'exposition des biens et des
personnes aux risques inondations potentielle de cave
et retrait-gonflement des argiles.

-« Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine
terre » d’apres le réglement
-« L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du terrain. »

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols « les techniques alternatives de gestion des
eaux pluviales (stockage/évacuation-stockage/infiltration) doivent étre mises en ceuvre
prioritairement quel que soit |a taille du projet ».
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SECTEUR 9 - VERNAIS - créa

Zonage au PLUi-H avant la

Zonage au PLUi-H apres > . Contribution du secteur au projet de
B A Surface concernée [Références cadastrales
révision allégée n°1

Vocation du STECAL > o o
la révision allégée n°1 territoire

Intérét agricole

Le projet de révision allégé n°1 est cohérent
avec les orientations générales en matiere de

Activité économique développement des activités économiques

OA 175, 351, 353,

isolée en zone Zone A Non déclaré au RPG Zone Ae 0,4 ha 352 et notamment I'axe n°1 « Valoriser un
agricole territoire de savoir-faire et l'innovation pour
amplifier les dynamiques économiques
locales ».

Echelle 1: 2 500

Communauté de communes Coeur de France - Révision allégée n°1 29



SECTEUR 9 - VERNAIS - création d'un STECAL AE

Synthése évaluation environnementale

Le phénoméne de retrait/gonflement peut augmenter
la dégradation rapide des batiments.

phénomene de retrait-gonflement des argiles.

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | Le projet prévoit la destruction et la reconstruction d’un D’apres le réglement : POSITIF
physiques du béanent. Ce dentEIj se trou\{e sur une partle du terrain « La disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagere du site dans H
territoire qui n'est pas exploitée, entierement close et bordée . X . R
d'arbres. Pas de géne visuelle. lequel elle.s prennent p!ace. Flle est .I’éﬂéChIE de ma.mé’re a jouer au_mleux avec la
topographie et la végétation existante pour intégrer le projet dans son
ERIREE environnement. »
« L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie du terrain ».
Energieetgaza |Lle projet prévoit I'agrandissement de [I'atelier de Dans le PADD il est inscrit que la Communauté de communes de Coeur de France | NEUTRE
effet de serre meétallurgie. Ce dernier peut augmenter les émissions de « poursuit et développe sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau du
GES du fait d’une hausse de la consommation d’énergie territoire ». Le réglement impose des performances énergétiques batiments.
_ du fait de I'activité économique.
Le nouveau batiment construit (a la place de I'ancien)
sera mieux isolé et entrainera une diminution de la
consommation énergétique par rapport a I'ancien bati.
Biodiversité et Le projet prévoit une emprise au sol plus importante Le PLUi-H préconise de « Conserver les zones offrant le plus d’intéréts écologiques. Ces | NEUTRE
milieux naturels | que I'ancien atelier. Cela va se traduire par une hausse zones sont clairement les massifs boisés et les zones humides ». Le site est une zone
de l'imperméabilisation du sol ce qui entrave la d’accueil potentiel de la biodiversité.
MODERE fonctionnalité du sol.
De ;.Jlus: le pljo!et peut entrainer une perte potentielle de Le réglement prévoit « La protection des arbres a haute tige existants est exigée, sauf
la biodiversité. K X X X .
si leur abattage est rendu nécessaire par le projet de construction ou d’aménagement
ou en raison d’un état phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de
sécurité ou pour des motifs d’intérét collectif.
D’apres le réglement modifié « I'emprise au sol des constructions ne peut pas excéder
30% de la superficie du terrain » Toutefois I'imperméabilisation des sols vient altérer
les fonctionnalités du sol. Le réglement n’impose pas de part minimale de surfaces non
imperméabilisées ou éco-aménageables pour les constructions qui ne sont pas a
destination d’habitation.
Paysages et Le projet prévoit la construction et la reconstruction Construction de batiment autorisée par le STECAL Ae sous certaines conditions d’aprés | NEUTRE
patrimoine d’un batiment au méme endroit. L'emprise étant plus le réglement: « La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 meétres a
grande il peut créer une légeére perte d’unité paysagere I'acrotére ou au faitage. » Le PLUI-H insiste sur le fait qu’il faut « éviter la fermeture du
FAIBLE et du caractére boisé et rural du paysage. paysage ».
Nuisances, Le projet prévoit la construction et la reconstruction Le reglement limite le type de construction, ainsi les constructions destinées a L'élaboration d’un guide prescriptif pour une construction
risques naturels | d’'un batiment d’une plus grande taille. Ce dernier I’habitation sont interdites. Toutefois les constructions a destination de bureau y sont adaptée aux risques (inondation, retrait-gonflement des argiles).
et I'exposition des biens et des personnes aux risques autorisées a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’une
technologiques | retrait/gonflement des argiles et inondations de cave. activité agricole. Le projet peut donc exposer du public a des risques inondation et de
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Plan de zonage du PLUI-H en vigueur (avant)

Création d’un STECAL « Ae » sur la commune de Vernais
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SECTEUR 9 - VERNAIS - création d'un STECAL AE

Piéces du PLUI-H révisé (apreés)

Nouveau STECAL Ae
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ECTEUR 10 - BOUZAIS - création d'un STECAL AE
Vocation du STECAL Zonage au PLUi-H avant la

révision allégée n°1

(tereizgcole Zonage au PLUi-H apres

> e Contribution du secteur au projet de
la révision allégée n°1 Surface concernée [Références cadastrales proj

territoire
Activité économique

Le projet de révision allégé n°1 est cohérent
avec les orientations générales en matiere de
développement des activités économiques
isolée en zone Zone A Non déclaré au RPG Zone Ae 2,0 ha ZB 132 et notamment I'axe n°1 « Valoriser un
agricole territoire de savoir-faire et l'innovation pour
amplifier les dynamiques économiques
locales ».

e
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SECTEUR 10 - BOUZAIS - création d'un STECAL AE

Synthése évaluation environnementale

« L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie du terrain ».

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques Le projet peut entrainer une perte de continuité D’aprés le réglement : Il est envisageable de s’assurer que les matériaux
physiques du paYsagére. le site n‘a jusqua présent pas été « La disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagére du site dans lequel elles e.mployés an facade eten "a"e_’“e“‘ d?s es!.)aces
territoire artificialisé. . . . . . . . . circulés soient de couleur claire (albédo élevé)
prennent place. Elle est réfléchie de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la végétation | -iTre " - ) .
X A N N ’ afin de limiter I'absorption du rayonnement
existante pour intégrer le projet dans son environnement. » . o
FAIBLE solaire et sa restitution sous forme de chaleur par

les matériaux.

Energie et gaz a
effet de serre

Le passage en zone Ae va accroitre les émissions de
GES liés a laugmentation potentielle des
déplacements et a la consommation d’énergie du
batiment.

Dans le PADD il est inscrit que la Communauté de communes de Coeur de France « poursuit et
développe sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau du territoire ».
Le réglement impose des performances énergétiques batiments.

Biodiversité et
milieux naturels

Le site présente un intérét spécifique pour la
biodiversité. La végétation présente sur le site risque
d’étre impactée par le projet d’'aménagement.

Le projet pourrait ainsi :

e Réduire la part de végétation sur le site

e Amener a une perte potentielle de la biodiversité

e Interférer la trame verte qui est un passage
potentiel pour les milieux naturels

e Imperméabilisation du sol partielle entrave les
continuités écologiques

e Fragmenter I'espace

Le PLUi-H préconise de « Conserver les zones offrant le plus d’intéréts écologiques. Ces zones sont
clairement les massifs boisés et les zones humides ». Le site est une zone d’accueil potentiel de la
biodiversité.

Le réglement prévoit « La protection des arbres a haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage
est rendu nécessaire par le projet de construction ou d’aménagement ou en raison d’'un état
phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d’intérét collectif.

D’aprés le réglement modifié « I'emprise au sol des constructions ne peut pas excéder 30% de la
superficie du terrain » Toutefois I'imperméabilisation des sols vient altérer les fonctionnalités du sol.
Le réglement n’impose pas de part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
pour les constructions qui ne sont pas a destination d’habitation.

Conserver et préserver les arbres le long de la
D951.

Réaliser une étude faune/flore sur le périmétre
impacté par le changement de zonage.

Paysages et
patrimoine

Le passage en zone Ae entraine une perte d’unité
paysagere et du caractére boisé et rural du paysage.

Construction de batiment autorisée par le STECAL Ae sous certaines conditions d’aprés le réglement :
« La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 métres a I'acrotére ou au faitage. » Le PLUi-H
insiste sur le fait qu’il faut « éviter la fermeture du paysage ».

Nuisances, risques
naturels et
technologiques

Le phénoméne de retrait/gonflement peut augmenter
la dégradation rapide des batiments. Le projet peut
donc exposer du public et des biens a des risques de
retrait-gonflement des argiles.

Le réglement limite le type de construction, ainsi les constructions destinées a I'habitation sont
interdites. Toutefois les constructions a destination de bureau y sont autorisées a condition qu’elles ne
soient pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole.

Réaliser une étude géotechnique de conception
et suivre les recommandations de cette étude
pour adapter au mieux la construction face au
phénomene de retrait-gonflement des argiles.
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SECTEUR 10 - BOUZALIS - création d’'un STECAL AE

Création d'un STECAL « Ae » sur la commune de Bouzais

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (apreés)
Nouveau STECAL Ae
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SECTEUR 11 - SAINT-AMAND-MONTROND - création et redélimitation de STEC

Vocation du STECAL Zona’g'e = PLL,JI_':' avimt L Intérét agricole Zona'g(‘e == PLL,JI-|:| ap:es Surface concernée [Références cadastrales SCLULNE G s?ciieur au projet de
révision allégée n°1 la révision allégée n°1 territoire
La révision allégée n°1 s'inscrit pleinement
dans les orientations générales du PADD et
notamment a |'orientation 2.2 « Une
attractivité résidentielle renouvelée a
ZD057, 058 et 056 [I’échelle de toute le territoire » : « L'accueil
des gens du voyage en Cceur de France est

Terrain familial gens
duvoyage Zone Ngv Non déclaré au RPG Zone Ngv 5615 m?
organisé sur le territoire en cohérence avec
le Schéma Départemental du Cher d’Accueil
des Gens du Voyage ».

Site 1 La Ragote
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SECTEUR 11 - SAINT-

AND-MONTROND - création et redélimitation de STEC

Synthése évaluation environnementale

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | La parcelle actuelle, en I'état, n’est pas sujette aux flots de | NEUTRE | D'aprés le réglement I'emprise au sol des constructions est limité a 10% de | NEUTRE
physiques du chaleur urbain se trouvant loin du pdle urbain de la commune de la superficie du terrain.
territoire Saint-Amand-Montrond. La hauteur des constructions est limitée « La hauteur des constructions
principales ne doit pas excéder 7 meétres a I'égout du toit, 8 métres a
FAIBLE ), A N N
I'acrotére et 12 metres au faitage. »
Energieetgaza | Le passage en zone Ngv prévoit I'arrivée d’habitants sur une La qualité thermique des batiments est encadré dans le réglement :
effet de serre parcelle qui n’en compte actuellement pas. Cela va entrainer une . , . . - .
N i " T N N « La mise en ceuvre d’une isolation en saillie des fagades des constructions
augmentation des émissions de GES liés a Iutilisation d’énergies , . " N X .
. X ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement solaire est autorisée
_ pour les habitats et liés aux déplacements carbonés des ) A .
3 . . sur les fagades des constructions dans la limite d'un dépassement de 30
habitants. Le site est éloigné de tout transports en communs, du . N " . .
X centimétres par rapport aux regles d’implantation des constructions
centre urbain et de tout commerces. . N ) X X
autorisées dans le présent réglement. L'emprise au sol de la construction
résultant d’un dépassement par rapport aux régles d’'implantation des
constructions effectué dans ces conditions pourra étre supérieure a
I’'emprise au sol autorisée par le présent réglement.
La mise en ceuvre d’une isolation par surélévation des toitures des
constructions existantes est autorisée dans la limite d’un dépassement de
30 centimétres au-dessus de la hauteur maximale autorisée par le présent
réglement. »
Biodiversité et Le site prévoit la construction de deux maisons dont I'emprise au La révision allégée du PLUi-H et I'extension de la zone Ngv est favorable a | NEUTRE | Prévoir la conservation des arbres présents sur le site s’ils sont

milieux naturels

MODERE

sol a été défini a 40m2 par habitat. Lartificialisation des sols
représente 40% de la superficie totale de la parcelle.

Le projet prévoit de conserver la haie qui est identifiée au
réglement graphique du PLUi-H et protégé au titre de I'article
L151-23 du Code de [l'urbanisme. Il prévoit également
I'installation d’un grillage pour délimiter la parcelle.

Nous n’avons pas assez d’éléments précis sur la conservation ou
non des arbres sur le site mais |'urbanisation du sol et la
construction de deux maisons risque d’impacter les arbres
présents sur la parcelle.

De plus le projet est implanté sur une parcelle potentiellement
fertile (en témoigne le passé agricole du site pas plus tard qu’en
2022 qui accueillait des serres).

une densification maitrisée du secteur. Le réglement en zone Ngv prévoit :

e Les constructions, installations et aménagements sont autorisés a
condition d’étre liés a I'accueil ou la sédentarisation des gens du voyage

e Aumoins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts
de pleine terre

e L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie
du terrain

e |l sera privilégié des clotures perméables au passage de la petite faune
et de la grande faune

e La protection des arbres a haute tige existants est exigée, sauf si leur
abattage est rendu nécessaire par le projet de construction ou
d’aménagement ou en raison d’un état phytosanitaire dégradé ou en
lien avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d’intérét
collectif. »

Le projet prévoit de conserver la haie qui est identifiée au réglement
graphique du PLUi-H et protégé au titre de I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme. Il prévoit également I'installation d’un grillage pour délimiter la
parcelle.

identifiés d’un intérét écologique (diag phytosanitaire).
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SECTEUR 11 - SAINT- ND - création et redélimitation de STEC

Paysages et L'urbanisation de cette parcelle jusqu’ici non artificialisée (au Le réglement en zone Ngv prévoit un traitement particulier concernant les | NEUTRE
patrimoine sens de non imperméabilisé) entraine une perte d’unité facades, toitures et clotures :
FAIBLE ::z:igér:é Z: :Z:ttll'elaufl:ic:lcl!: 7::;:;2’;:”'" milieu agricole « Une distinction visuelle entre la toiture et les murs permet de diminuer
EEEEE 8 . I'effet masse des batiments : murs et toitures ne doivent pas présenter la
méme couleur.

- L’emploide tons mats est a privilégier, les couvertures et parements
brillants sont interdits.

- L’emploia nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. »

Concernant le caractére paysager du site, d’apreés le réglement de la zone
Ngv :

- «La disposition des constructions tient compte de la sensibilité
paysagere du site dans lequel elles prennent place. Elle est réfléchie
de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la végétation
existante pour intégrer le projet dans son environnement. »

- «D’une maniére générale, le caractére naturel des aménagements
extérieurs doivent favoriser la biodiversité : végétation, réserve
incendie de type mare, etc.

- Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager
préservant au maximum l'aspect naturel des terrains et limitant
I'imperméabilisation des sols.

- Les végétaux sont a choisir dans une gamme de feuillus indigénes
ou trés proches des arbres et arbustes présents dans
I’environnement immédiat. L'association de plusieurs espéces en
mélange est conseillée. »

Nuisances, L'urbanisation du site augmentation I'exposition des biens et des D’aprés le réglement I'emprise au sol des constructions est limité a 10% de
risques naturels | personnes aux  risques présents sur la  parcelle : la superficie du terrain et au moins 20% de la superficie du terrain seront
et retrait/gonflement des argiles. traités en espaces verts de pleine terre.
technologiques
Le projet prévoit I'utilisation d’un sol stabilisé pour les pour les places
MODERE résidences mobiles, les espaces de stationnement et les accés routier et
desserte interne. Ce type de revétement perméable permet de réduire les
risques de ruissellement. Toutefois ils viennent artificialiser le sol et ainsi
constitue une fracture a la continuité des sols.
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SECTEUR 11 - SAINT-AMAND-MONTROND - création et redélimitation de STECAL Ngv

Création et redélimitation de STECAL « Ngv » sur la commune de Saint-Amand-Montrond (1/2)

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (aprés)
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SECTEUR 12 - SAINT-TAMAND-MONTROND - création d'un STEC

Zonage au PLUi-H avant la

Zonage au PLUi-H apres > . Contribution du secteur au projet de
b Pl Surface concernée [Références cadastrales
révision allégée n°1

Vocation du STECAL > e o
la révision allégée n°1 territoire

Intérét agricole

La révision allégée n°1 s'inscrit pleinement
dans les orientations générales du PADD et

Terrain familial gens notamment a |'orientation 2.2 « Une

E CO 047,048 et 052 et e e S

du voyage . attractivité résidentielle renouvelée a
partiellement les L . o .
I'’échelle de toute le territoire » : « L'accueil

parcelles CO 46, 50 et
051 des gens du voyage en Cceur de France est
’ organisé sur le territoire en cohérence avec
le Schéma Départemental du Cher d’Accueil
des Gens du Voyage ».

A Non déclaré au RPG Zone Ngv 1,1 ha
Site 2 Route de
Charenton

Echelle 1: 2000
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SECTEUR 12 - SAINTTAMAND-MONTROND - création d'un STECAL Ngv

Synthése
évaluation
environnementale

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | Le site est visible depuis la route de Charenton (D951) se | NE £ | D’apreés le réglement I'emprise au sol des constructions est limité a 10% de la NEUTRE
physiques du situant le long de cette derniére. superficie du terrain.
territoire La parcelle aquelle, en Fétat, n’gst pas st‘uene au{( flots de La hauteur des constructions est limitée « La hauteur des constructions
chaleur urbain se trouvant loin du pdle urbain de la L . N ‘o N s N
. . L principales ne doit pas excéder 7 métres a I'égout du toit, 8 métres a I'acrotére
FAIBLE commune de Saint-Amand-Montrond. Le projet prévoit une et 12 métres au faitage. »
artificialisation partielle d’une partie du site I'est du site est
conservé dans son état actuel.
Energieet gaza | Le projet prévoit 24 emplacements familles et 25 places de Le PADD traduit que la communauté de communes « poursuit et développe
effet de serre stationnement et donc I'arrivée d’habitants. Cette hausse sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau territoire. Réduire les
de la population va entrainer une augmentation des distances des déplacements quotidiens par le développement d’une offre
_ émissions de GES liés a I'utilisation d’énergies pour les résidentielle en lien avec les lieux et espaces de vie existants ou futurs,
habitats et liés aux déplacements carbonés des habitants. I'implantation de I’habitat autour et a proximité des équipements, des
Le site est éloigné de tout transports en communs, du services, des points de passage de la navette Pépita (transport urbain
centre urbain et de tout commerces collectif). »
Biodiversité et Le site prévoit I'amér de 24 | famille La révision allégée du PLUi-H et I'extension de la zone Ngv est favorable a une NEUTRE
milieux naturels | d’une superficie moyenne de 108m2, l'installation de 6 densification maitrisée du secteur. Le réglement en zone Ngv prévoit :
blocs sanitaires et 25 places de stationnement. Le projet
MODERE prévoit une artificialisation parcelle du site. e Les constructions, installations et aménagements sont autorisés a
condition d’étre liés a I'accueil ou la sédentarisation des gens du voyage
Une noue paysagere est prévue dans le projet pour filtrer
les eaux de pluie. L'arbre existant en entrée de site est e Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts
conservation et des plantations complémentaires sont de pleine terre
prévues en accompagnement des places de stationnement
e L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie
Une grande partie est du terrain est conservé dans son état du terrain
actuel de prairie.
e |l sera privilégié des cl6tures perméables au passage de la petite faune et
Toutefois l'urbanisation de ce site va fragiliser la de la grande faune
biodiversité présente sur les sites.
La protection des arbres a haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage
est rendu nécessaire par le projet de construction ou d’aménagement ou en
raison d’un état phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de
sécurité ou pour des motifs d’intérét collectif. »
Paysages et Le passage en zone Ngv entraine une perte d'unité Le réglement en zone Ngv prévoit un traitement particulier concernant les NEUTRE
patrimoine paysageére et du caractére rural du paysage. fagades, toitures et clotures :
MODERE Le projet prévoit le remplacement de la cl6ture agricole ‘: Une distinction vifu_elle enfre la toiture. et les mur? permet de'diminuer
déjd en place. Le site sera visible depuis la route Ieffet masse des batiments : murs et toitures ne doivent pas présenter la
< . . N méme couleur.
départementale mais sera en retrait de cette derniére.

- L'emploi de tons mats est a privilégier, les couvertures et parements
brillants sont interdits.

- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. »

Concernant le caractére paysager du site, d’aprés le réglement de la zone
Ngv:

- «la disposition des constructions tient compte de la sensibilité
paysagere du site dans lequel elles prennent place. Elle est réfléchie
de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la végétation

pour intégrer le projet dans son envir

- D’une maniére générale, le caractére naturel des aménagements
extérieurs doivent favoriser la biodiversité : végétation, réserve
incendie de type mare, etc.

- Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager
préservant au maximum l'aspect naturel des terrains et limitant
I'imperméabilisation des sols ».

Les végétaux sont a choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés
proches des arbres et arbustes présents dans I'environnement immédiat.
L'association de plusieurs espéces en mélange est conseillée. »

Nuisances, L'urbanisation du site augmentation I'exposition des biens D’aprés le réglement 'emprise au sol des constructions est limité a 10% de la

risques naturels
et

et des personnes aux risques présents sur la parcelle :
retrait/gonflement des argiles et aux inondations

p ielles de cave.
Le projet prévoit une noue paysagere de faible pente et de
faible profondeur

superficie du terrain et au moins 20% de la superficie du terrain seront traités
en espaces verts de pleine terre
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SECTEUR 12 - SAINTTAMAND-MONTROND - création d'un STECAL Ngv

Création d'un STECAL « Ngv » sur la commune de Saint-Amand-Montrond (2/2)

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (aprés)

Nouveau STECAL Ngv
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Evolutions au réglement graphique : zones U et AU
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SECTEUR 13 - LA CELLE - extension zone UPb

Zonage au PLUi-H avant la o . Zonage au PLUi-H aprés > e Contribution du secteur au projet de
9 Intérét environnemental 9 P Surface concernée [Références cadastrales proj

Vocation de la zone o S > L o
révision allégée n°1 la révision allégée n°1 territoire

Le présent point de révision allégé n°1
s'inscrit pleinement dans les objectifs du
Projet d’Aménagement et de
Développement Durables et notamment
|'axe 2.2 Une attractivité résidentielle
renouvelée a |'échelle de tout le territoire :
« Une attractivité résidentielle retrouvée par
une nouvelle offre de logements neufs et
réhabilités qui correspond aux besoins
diversifiés des jeunes, des familles et des
publics spécifiques ».

, . . Non déclaré au RPG 0B1765, B1766,
Résidentiel Zone A depuis 2016 Zone UPb 0,7 ha B1767, B1
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SECTEUR 13 - LA CELLE - extension zone UPb

Synthése
évaluation
environnementale

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | Le passage en zone Upb a pour conséquences une Le réglement issu du PLUi-H permet de limiter I'emprise au sol des constructions | NEUTRE
hysi du ion de la densité sur le secteur ce qui a pour effet qui ne peut excéder 50% de la superficie du terrain. De plus « Au moins 30% de la
territoire de favoriser le phénoméne d'ilot de chaleur urbain. superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre. »
FAIBLE
Energieetgaza | Laconstruction de nouveaux logements et donc I'arrivée de Le PADD traduit que la communauté de communes « poursuit et développe sa [ NEU TR
effet de serre nouveaux habitants sur le secteur va accroitre la politique locale des mobilités et de la mise en réseau territoire. Réduire les

consommation d’énergie liée a I'habitat. De plus on va
assister a la hausse des émissions de GES liés aux
déplacements de ces habitants.

des par le 1t d’'une offre
résidentielle en lien avec les lieux et espaces de vie existants ou futurs,
I'implantation de I’habitat autour et a proximité des équipements, des services, des
points de passage de la navette Pépita (transport urbain collectif). »

Une bonne performance énergétique des batiments d’aprés le réglement :

- Pour les constructions principales nouvelles a destination d’habitation, il
est rec dé la réalisation d’un de logements doublement
exposés et présentant une majorité de piéces de vie exposées au Sud.

- Lamise en ceuvre d’une isolation en saillie des fagades des constructions
ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement solaire est
autorisée sur les fagades des constructions dans la limite d’un
dépassement de 30 centimétres par rapport aux régles d’implantation des
constructions autorisées dans le présent réglement. L'emprise au sol de la
construction résultant d’'un dépassement par rapport aux régles
d’implantation des constructions effectué dans ces conditions pourra étre
supérieure a I'emprise au sol autorisée par le présent réglement.

- La mise en ceuvre d’une isolation par surélévation des toitures des
constructions existantes est autorisée dans la limite d’'un dépassement de
30 centimétres au-dessus de la hauteur maximale autorisée par le présent
réglement.

Biodiversité et
milieux naturels

L'urbanisation entraine une imperméabilisation du sol
partielle ce qui a pour effet d’entraver les continuités
écologiques (trame brune notamment).

Le PLUi-h prévoit de limiter I'imperméabilisation des parcelles, le réglement prévoit
« au moins 30% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine
terre. »

Il attache un soin particulier aux espaces libres. D’aprés le réglement « les espaces
selon une ition soignée, adaptée a
1ants. Cette position privilégiera les
espaces verts d’un seul tenant et en contiguité avec les espaces libres des terrains

Une haie a protéger est identifiée au réglement du PLUi-H au titre de I'article L151-
23 du code de lurbanisme. Elle permet d’étre conservée et donc de

Le réglement prévoit que «les constructions devront étre implantées en

MODERE La réduction de la perméabilité du site peut venir
fragmenter les espaces naturels sur et autour du site.
libres doivent étre
Iéchelle du terrain et aux lieux envil
voisins. »
potentiellement servir a I'accueil de la faune.
Paysages et Le projet prévoit la construction de nouveaux logements en
patrimoine continuité de ceux déja existant. Cela peut amener une

forme de banalisation du paysage sur le secteur. La
construction va aussi fermer les vues sur les espaces
naturels depuis la voirie. On va avoir également une perte
d’unité du paysage agricole.

respectant un retrait de 5 métres minimum depuis I'alignement ».

Concernant I'architecture des béatiments et plus particuliérement leur ‘aspect
extérieur des facades (textures, couleurs) ils doivent « assurer une cohérence et
une continuité avec le bati avoisinant principal, aussi bien pour les constructions
principales que pour les extensions et pour les annexes d’une emprise au sol égale
ou supérieure 3 20m2 »

Une haie a pi ger est id au regl du PLUi-H au titre de I'article L151-
23 du code de I'urbanisme. Elle assure la bonne insertion paysageére des futures
constructions.

Nuisances,
risques naturels
et

Le passage en zone UPb entraine une augmentation de
I'exposition des biens et des personnes aux risques
présents sur le site a savoir : débordements de nappes et

retrait/gor des argiles.

Le PLUi-h prévoit de limiter I'imperméabilisation des parcelles, le réglement prévoit
« au moins 30% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine
terre. »

Il permet aussi de limiter I'emprise au sol des constructions qui ne peut excéder
50% de la superficie du terrain.

L'élaboration d’une chartre de la construction durable sur la
Communauté de communes de Cceur de France.

L’élaboration d’un guide prescriptif pour une construction
adaptée aux risques (inondation, retrait-gonflement des argiles).
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SECTEUR 13 - LA CELLE - extension zone UPb

Extension d’une zone UPb a La Celle

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (apres)

Extension d’une zone UPb
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- Création d’une zone UH

Zonage au PLUi-H avant la

Zonage au PLUi-H apres > . Contribution du secteur au projet de
B A Surface concernée [Références cadastrales
révision allégée n°1

Intérét agricole B - .
9 la révision allégée n°1 territoire

Vocation de la zone

Le présent point de révision allégé n°1
s'inscrit pleinement dans les objectifs du
Projet d’Aménagement et de
Développement Durables et notamment
OD 455, 1438, 1376, |'axe 2.2 Une attractivité résidentielle
Résidentiel Zones A et N Non déclaré au RPG Zone UH 2 500 m? 1375, 457, 458, 459, renouvelée a I'échelle de tout le territoire :
450 « Une attractivité résidentielle retrouvée par
une nouvelle offre de logements neufs et
réhabilités qui correspond aux besoins
diversifiés des jeunes, des familles et des
publics spécifiques ».

Echelle 1: 2000

Zoom: 18
Résolution : 0.82 m/px

Echelle estimée : 1: 2 000 I
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SECTEUR 14 - COUST - Création d'une zone UH

Synthése
évaluation
environnementale

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A
INITIAL RESIDUEL ENVISAGER
Caractéristiques | Le site n’est pas sujet au phénomene d'flot de chaleur urbain, Le réglement limite I'artificialisation du sol et impose une proportion de pleine terre : NEUTRE
physiques du I'arrivée de nouveau habitants peut altérer légérement ce -« L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain »
territoire paramétre. Le changement de zonage peut altérer la - «Aumoins 40% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre »
topographie du site.
FAIBLE

Energieetgaza
effet de serre

Le changement de zonage en UH peut entrainer une
augmentation de la population et donc de la consommation
d’énergie liée aux transports et a I'habitat donc hausse des
GES.

Dans le PADD il est inscrit que la Communauté de communes de Ceeur de France « poursuit et développe
sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau du territoire ».

Biodiversité et
milieux naturels

L'artificialisation des sols vient réduire la diversité d’habitats
potentiels pour les espéces et milieux naturels présents sur le
site.

Le site se situe a moins de 250m d’un site Natura 2000
« Coteaux, bois et marais calcaires de la Champagne
Berrichonne » et ZNIEFF de type 1 qui est situé a moins de 200
m de la parcelle. L'imperméabilisation potentielle des parcelles
peuvent altérer les milieux et les habitats du site Natura 2000
et ZNIEFF alentours.

Le réglement prévoit de nombreuses régles pour venir protéger et mettre en valeur les espaces libres sur

laZone Uh:

e L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain

e Au moins 40% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre

* Laprotection des arbres a haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage est rendu nécessaire
par le projet de construction ou d’aménagement ou en raison d’un état phytosanitaire dégradé ou
en lien avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d’intérét collectif

e Les espaces libres doivent étre aménagés selon une comp paysagere soignée, adaptée a
I"échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera les espaces verts d’un
seul tenant et en contiguité avec les espaces libres des terrains voisins

* Laprotection des arbres a haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage est rendu nécessaire
par le projet de construction ou d’aménagement ou en raison d’un état phytosanitaire dégradé ou
en lien avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d’intérét collectif.

Réaliser une étude faune/flore.

P et

patrimoine

MODERE

Le en zone Uh entraine une perte d’unité paysagére et

du caracteére naturel, boisé et rural du paysage.

Le réglement prévoit de protéger les arbres a hautes tige « sauf si leur abattage est rendu nécessaire par
le projet de construction ou d’aménagement ou en raison d’un état phytosanitaire dégradé ou en lien
avec des conditions de sécurité ou pour des motifs d’intérét collectif »

Il prévoit aussi 'encadrement des clétures :

« La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain, le site
environnant et les clétures adjacentes. La hauteur des cldtures sur voies et emprises publiques ne devra

pas dépasser :
e 1,40 métres en cas de mur plein,

e 1,60 metres en cas de mur bahut surmonté d’un barreaudage ou grillage (doublé ou non de
végétation), avec 0,40 metres de hauteur maximum pour le mur bahut.

La hauteur des cl6tures sur limites séparatives ne devra pas dépasser 2 métres.

*  En cas de mur bahut surmonté d’un barreaudage ou grillage (doublé ou non de végétation),
la hauteur maximum du mur bahut est fixée a 0,80 métres.

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 6 meétres a I'égout du toit, 7 métres a
I'acrotére et 11 métres au faitage » ; « La hauteur des annexes ne doit pas excéder 3,50 metres a I'égout
du toit. »

Le réglement limite I'artificialisation du sol et impose une proportion de pleine terre :

« L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain » ; « Au moins 40%
de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre »

Le réglement prévoit également I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues « Les constructions principales devront étre implantées en respectant un retrait de 5 métres

minimum depuis I'alignement. Une implantation différente est autorisée afin de rechercher la
constitution d’une continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics. »

risques naturels
et
technologiques

Le p ge en zone Uh entraine une augmentation de
I'exposition des biens et des personnes aux risques :
débordements de nappes et retrait/gonflement des argiles.
Cela peut endommager les batiments et les structures présents
et futurs sur ces terrains.

Le réglement limite I'artificialisation du sol et impose une proportion de pleine terre :
-« L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain »
-« Aumoins 40% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre »

Ces mesures limitent Iartificialisation du sol mais viennent exposer des biens et des personnes aux
risques présents sur le site.

L’élaboration d’une chartre de la
construction durable sur la
Communauté de communes de Coeur
de France.

L'élaboration d’un guide prescriptif
pour une construction adaptée aux
risques (inondation, retrait-gonflement
des argiles).
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SECTEUR 14 - COUST - Création d'une zone UH

Plan de zonage du PLUi-H en vigueur (avant)

Création d’une zone Uh a Coust

Piéces du PLUi-H révisé (apreés)
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Création d’une zone Uh
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SECTEUR 15 - ORVAL - création d’une zone 1AUe

Zonage au PLUi-H avant la

Zonage au PLUi-H apres > . Contribution du secteur au projet de
b Pl Surface concernée [Références cadastrales
révision allégée n°1

Vocation du STECAL > e o
la révision allégée n°1 territoire

Intérét agricole

Le projet de révision allégé n°1 est cohérent
avec les orientations générales en matiere de
développement des activités économiques
Zone N Non déclaré RPG Zone 1AUe 2,0 ha ZD057, 058 et 056 et notamment I'axe n°1 « Valoriser un
territoire de savoir-faire et l'innovation pour
amplifier les dynamiques économiques
locales ».

Projet d'activité
économique

Echelle 1: 2 500
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SECTEUR 15 - ORVAL - création d'une zone 1AUe

Synthése évaluation environnementale

effet de serre

Biodiversité et
milieux naturels

que ¢a soit liés aux déplacements de I'activité économique
mais aussi a cette activité en question.

« poursuit et développe sa politique locale des mobilités et de la mise en réseau du
territoire ». Le réglement impose des performances énergétiques batiments.

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT | MESURES IMPACT MESURES COMPLEMENTAIRES A ENVISAGER
INITIAL RESIDUEL
Caractéristiques | Toutefois il permet la construction. Le site n’est pas sujet Le réglement défini que :
physiques du au phénomene d'llot de chaleur urbain. Toutefois
territoire I'autorisation de la construction n’étant pas réglementaire « L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée. » et qu’ « Au moins 20% de
le projet peut avoir des impacts négatifs sur le sol et son la superficie du terrain seront traités en espaces verts, dont 10% en espaces verts de
FAIBLE artificialisation potentielle. pleine terre. »
Energieetgaza | Le projet peut accroitre les émissions de gaz a effet de serre Dans le PADD il est inscrit que la Communauté de communes de Coeur de France

L'autorisation de la construction du terrain va détruire une
partie de la biodiversité sur le site. De plus il peut avoir des
incidences négatives sur les continuités écologiques et le
fonctionnement du site Natura 2000 qui se trouve a
proximité.

Le réglement prévoit la protection de certains arbres et encadre les espaces verts dont
la partie de pleine terre obligatoire :

« La protection des arbres a haute tige existants est exigée, sauf si leur abattage est
rendu nécessaire par le projet de construction ou d’aménagement ou en raison d’un
état phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de sécurité ou pour des
motifs d’intérét collectif. » ; « Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en
espaces verts, dont 10% en espaces verts de pleine terre. »

Réaliser une étude faune/flore.

risques naturels
et
technologiques

aux risques présents sur la parcelle: retrait/gonflement
des argiles et inondations de cave.

Le phénoméne de retrait/gonflement peut augmenter la
dégradation rapide des batiments. De plus le site est
concerné par les inondations potentielles des batiments
dues au phénomeéne d’inondations de cave.

Le réglement défini que :

« L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée. » et qu’ « Au moins 20% de
la superficie du terrain seront traités en espaces verts, dont 10% en espaces verts de
pleine terre. »

Paysages et Le passage en zone 1AUe peut créer une perte d'unité
patrimoine paysagere du caractére naturel des alentours. De plus, le Le réglement impose :
site se situe le long d’'une départementale et est trés visible. . v " 3 X
8 P - «Lla hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 15 métres a
Il est entre une zone naturelle et une zone de dépét de I egoiitdii tolt ot 16 matras » Pacrotare
MODERE déchets. 8 g

- Laconception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d’une attention
particuliére. Les clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction
principale édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

- La hauteur des clétures sur voies et emprises publiques et sur limites
séparatives ne devra pas dépasser 2 métres.

- Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére
soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette
composition privilégiera les espaces verts d’un seul tenant et en contiguité avec
les espaces libres des terrains voisins. »

Nuisances, Le projet augmente |’exposition des biens et des personnes L’élaboration d’un guide prescriptif pour une construction

adaptée aux risques (inondation, retrait-gonflement des
argiles).
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SECTEUR 15 - ORVAL - création d'une zone 1AUe

Création d’une zone « 1AUe » sur la commune d’Orval

Plan de zonage du PLUI-H en vigueur (avant) Piéces du PLUi-H révisé (aprés)

Nouvelle zone 1AUe
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